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Fastighetsutveckling IB 112 AB
Org nr 559319-0134

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 ~J th B RO

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla beﬂlOpp: i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 112 AB intygar hdrmed att
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den
200 -06- 29

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.




Fastighetsutveckling IB 112 AB

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

'_Knget mellan Ryssland och Ukral-ﬁa har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedomnmgen att

Bolaget har under aret erhallit ett aktiedgartiliskott om 11 tkr.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster tkr -7 -5 0
Balansomslutning ' tkr 58 380 850 026 850 025
Soliditet Y0 0,0 0,0 0,0

Nyckeltalsdefimtioner framgar av not 2.
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IB112 AB

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors
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Resultatrikning Not 2023 2022

Ovriga rorelseintikter 791 659 ;
Forvaltningsadministration =791 659 -J

Driftnetto 0 -3

Centraladministration 7

Rorelseresultat 5 -7 -5

Resultat efter finansiella poster «f 2
Skatt pa arets resultat 6 1 ]
Arets forlust -6 -4

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor drets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansriikning Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Pagdende nyanliageningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 8

Uppskjutna skattefordringar 7

10
511

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar 10
Kassa och bank 0

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgAngar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 13
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

kapital fond Reservfond

Eget kapital 2022-01-01 25

Arets resultat -
Eget kapital 2022-12-31 25 0

Aktiedgartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 2

k=

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

kapital
25

-4

—_—

21

11
-0
26

—_—

1 posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie,

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall, tillégg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

Avrets vesultat
Arets resultat §verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11tkr (0 tkr)
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

rorelsekapital

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring materiella anlidggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-----

(netto)
Likvida medel vid arets borjan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 112 AB med org nr 559319-0134 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ir ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 111 AB org nr 559319-0126 med séte 1
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 1 12 AB ér dotterbolag till
och dir koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden A org nr 356981-7660,
med sdte 1 Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 112 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den ]urldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r moyligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhdllande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprttats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskapsar..

Foljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

T1llgangar avsa.ttmngar och skulder har varderats tlll anskaffmmsvarden om mget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intakter redovisas 1 takt m

ied att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och
kontroll har ¢vergatt till ._kopareni

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

'_Pse‘rson 'al

och har 6] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmgar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintikter pd fordringar, rantekostnader pa skulder.
)Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa; skulder beraknas med tlllampnmo av.

utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller skulden
Riénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader _ __ _
Lféneutﬁi’fter utgérs av 'réin‘ta Och andr‘a "kostnader som uppstﬁr nar ett fit‘)r':eta g 'l"fana'r penﬁar Lﬁneutgift_er
aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde KdStnader for uttag av pantbrev Vld kop av
fastlghet beaktas e] som fman51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och mark och skrlvs

som beskms _uner _avskmmngarg Ovrlga laneutg_lfter redowsas som _en_kostnad 1 den_perlod _de_
uppkommer.

K().nce:-rnﬁbid rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
Skattesatser som A4r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagcn, Hit hor dven justering av
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Korttristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststlls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstlga de redowsmngsmasmga skattemass:l.ga dlrekta '“drag tor vissa ombyggnationer vilka

huvudsakhgen uppkommlt genom avskrlvmng av fastlgheter Uppskjuten skatt beraknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och und*erskottsavdra&
redovisas endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyﬁjas Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSR

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Bﬁyggnadﬁer . 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde. Nedskrivningsbeloppet
belastar pertodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors ndr det har skett en férandring 1 de antaganden som vid
nedskrlvnmgstlllfallet lag till grund for att faststilla tillgdngens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.
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for andelar 1 konc.emforetag provas .avs_eende eventuellt .nedskrwmngsbehw da sadan _IIldlkatl.DI’l
foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFRZ LeaS1ngavg1ftema kostnadsfors hn] art over leasmgpenodens 10pt1d Rorhga avg1fter

av ett avtal r_...;edowsas _lmj.ar_.t som en mmsknmg av -de_n_ to_tala le-asmgkostnaden 1 .resultate;t. S-a.mthga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsﬁttnin gar

dlskontermg av det forvantade framhda kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillimpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Fmansiella imstrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om fi*nansiella.
instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. 1 foretaget varderas diarmed finansiella anlaggnmgstlllgangar till
anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskatfningsvérde.

.Skulderf

Irensaktios 982221 1055757112315  CoeR  Sic-ooral PUAL, KK LS [




Fastighetsutveckling IB 112 AB 13(23)
559319-0134

ﬁ.En fma,nswll tlllgang eller fmansmll skuld tas upp 1 bolaﬂ'ets balansrakmng nar bolaget bhr part tll

faktura mottaglts.

'En f1nan31ell t111 gang tas bort fran bolagets balansraknmg nar ratﬂghetema 1 avtalet reahseras for—fa—ller
fmanswlll ékuld tas bort nar forphktelsen 1 av‘talet fullgors eller pa annat satt utsla,cks Detsamma géller
for del av en fmanswll skuld Forva,rv och avy‘ttrmg av fmanswlla tﬂlﬁangar redowsas pa affarsdagen

nar hkwden erha,lls

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
Bolaget gor nedsknvnmgar for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ér
skuldmstrument F or ovrlga fmanswlla tlllgangar baseras nedskrlvnm pa marknadsvarden

med Vardeforandrmg 1 resultatet
'f'f_;*-f.undfordrmgar och avtalstillgangar nedskrivningsprévas enligt den férenklade metoden. Resterande
1gar nedskrivningsprovas enligt den generella metoden.

Upplaning
Upplanmg redowsas 1n1t1alt t111 erhallet belopp eﬁer a:vdraU for transaktlonskostnader Efter

ﬁLeverant.orsskulder och _andra rore;.lseskulder har kort .forvantad_ lop_tld_ och v_arderas utan dl_skont.ermg
t1ll nominellt belopp.

[ everan fé“mskzd der

-verksamheten ﬁf.'an leyerantorer.. ..Leverantorsskulder .re.ov isas nar fa.ktura. motta_glts.. -
'Le‘verantérsskulder“ klassificeras som kortfri‘stiga ‘sk‘ulder om de firefaller 'i“nom ett :?11" eller tidi@are;

skulder
Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enhgt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten
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Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S@Z i fz*fe f'

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk 6r visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arhgen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som ar
'ytterst ansvang for exponermgj hantermg och uppfoljnmg av foretagets flnan51ella rlsker De ramar

en fmanspoh,cy som rewderas arhyg_en._

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden bestdr enbart av
SEK. Diarigenom &r bolaget €] exponerat for valutarisk.

Rimlemk

marknadsrantor Bolage‘t ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
loper med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.
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Lllwldltets- och fmansnermgsnsk

bolacts _fmanslell_a skuld_er, ed. fman_slermgsrlsk avses .rl.s.ken at_t bolaget mt-e kan uppbrma
tillracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

V‘?irdering av finansiella instrument - .
Finansiella tillgangar och finansiella skulder mklusive dertvatintrument vérderas till verkligt védrde

enligt Arsredovisningslagen (AR

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket innebar att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader 1 samband
med upplaning periodisera over lanets 16ptid. Periodiseringen beriknas pa basis av lanets effektiva
ranta Vmst och forlust som uppkommer nar lanet loses redowsas 1 resultatraknmgen Skulder
-varde dverensstimmer i allt Va;senth gt med redowsat virde. F Or Ovrl ga. fmansmlla t111 gangar och
finansiella skulder bedoms de redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga virdena
111l fol; ] d av att loptiden och/eller rdntebindningen understiger tre manader vilket innebér att en
diskontering baserat pa gillande marknadstorutsiattningar inte bedoms leda till nagon vésentlig eftekt.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kap1talstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin Verksamhet sa

'1;111 akheagarna? aterbe.tal_a-. kaplt.al t.111_ ;aktl_eagama;,_ utfarda. nya akt.l.e;r .e_ller -.-s_alj a tll.l.ga-nar ...;for ;att ml.n-sk.a
skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med ndrstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstéllda och loper med 2-5 % rénta som betalas

kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernféretag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
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Fastigheter

Uppskjuten skattefordran hinfor sig
nderskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran

Summa uppskjuten skattefordran

Not 8

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomférda nedskrivningar

Utgaende nedlagda kostnader

Not 9

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

till foljande:

P
] -‘ .-- _."\'-\.l: iy L ..III:” . I:'- -‘I i
=, L TP N T e T D T - i B = % "
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2023-12-31

(1

850 000
58 342

58 342

2023-12-31

W |

17(23)

2022-12-31

Pagaende nyanliigeningar och forskott avseende materiella anliggningstilleangar

2022

850 000

850 000

2022-12-31
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Not 10 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Finansiella tillgangar
Likvida medel

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

anskaffningsvarde

25

25

58 341
38 341

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffnin»sva’rde

350 000

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

1T ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 aktiva marknader

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dertvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

Summa

o O OO

P
= o P el iy o : (ot
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
850 000

oo o
[Hae e IR B

e

850 000

Summa

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Irengastio- 592221 1oohTa7 1123158  paea

P
] -‘ .-- _."\'-\.l: iy L ..III:” . I:'- -‘I i
=, L TP N T e T D T - i B = % "




Fastighetsutveckling IB 112 AB 21(23)
559319-0134

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och Ovriga
langfrlstl ga skulder. I upplysnm gssyfte beraknas ett Verkh gt Varde for rantebarandefordrmgar och
aktuell marknadsranta Det Verkh ga Vi “rdet motsvarar det redowsade Vi “rdet da rintan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nar ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For fOlj ande kortfrlstl ga fordrmgar och skulder bedoms det redowsade Vardet reﬂ ektera Verkh gt virde

kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Nagon mdelnmg i nivaer enhgt vardermgshlerarkm gors nte
for dessa poster.

Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskattningsvéirden -
- Tillkommande fordringar 11 -
- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m .
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 11 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat vérde 11 0

Irengaxio- 982221 1anh7a7112318% :.- :i Stecarel PUAL KK LS D




Fastighetsutveckling 1B 112 AB 22(23)
559319-0134

Not 12 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat -

|— |

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Not 13  Upplaning

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem &r efter balansdagen

Ovriga skulder 58 341 850 000

Symma 38 341 350 000

lf'l'_‘l.
Sl . -
|.. _.--\:-\_I: . o e e o ..II; ; 9. I;l-. [‘I -
Sz TR B S s 18 L ) U S g i : '

Irengastio- 592221 1oohTa7 1123158  paea




Fastighetsutveckling IB 112 AB
559319-0134

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasenthiga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm -

Krister Karlsson Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Letv Synnes Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Emst & °

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digita ‘orseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Forer

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com verify
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 112 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avse-
_enden rattwsande blld av Fastlghetsutvecklmg IB 112 ABS_

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllgt-:

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoeénde i férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 112 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
_uppr'e'a?ttas oth a‘tt d‘eh‘ ger én r'étt'afisah'de b‘il"d en'l’i'gt'.
_kontroll som de bedomer ar nmdvanmg for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller najgra. vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, n&r sa ar tilldmpligt, om fgrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. |

rns ansvar

-Vér_a mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror DA oegentligheter eller
_mlsstag, _och att Iamna en rewsuc}nsberattelse som mneha ler

.....

_men ar mgen garanti fﬁl‘ att en revision som utfrars enligt ISA_.
-o-c‘:h -g-o-d rewsrﬁnssed [ Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentllga om de enskllt eller tillsammans rimlngen kan fc}r*
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for v‘a"sentl‘i"g‘a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund fdr vara uttalanden. Risken for att inte
upp’té’cka 'e'n vése‘nt]ig 'fe"laktighe"t 't'iI'I' 'ff:"il’j’d av oe'ge'n't'l'ig-

'mlsstag, ef._t_e_r_som oe_gen_t_l_lgh_eter kan._ |__nne_fa_tta a,:gerande i
'maskopl fﬁrf’a]’sk'nin‘g, avs‘iktliga utelém'nan'den fel-a?kt'ig

e skaffar vi 0oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande ..u'pp:Ijv_sn’i'n.gfar-;

antagandet om fortsatt drlft vnd upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmirksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrtedovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierria och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande: bild.

Vi m-ééte informéra styréléen om bl'and' anha‘t rexfis’ionensz

Vi m_as_te GCKS@. m_formera om betvd_else_full_a_la_kttagel_ser u__nd_er

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling IB:

112 AB for dr 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-u.tcl.el_nmg mnefatt_ar detta ._b_l_and annat. en be_dammng_ av om

-utdel’nihgen é’r fﬁrsuar’l'ig med 'héinsyn ti'I'I d‘e krau som 'bol’age'ts_

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna

Penneo dokumentiekel OFY42-FHKZAX-0TI2L-SPA6A-TZIBN-TOLES



Signaturermna
54

ﬁ"“} %_+

ﬁi’%ﬁm GOKLIMENT df JUITASKE Dingande. Dexkumentet gr signerat genoim. Pennes
ker digitol sighering. Tecknornosidentiter har lagrats, 6ch Visas peda.

Lty

YWed min slgnatur Bekrdftar jog innehdllet och alla datum | detta dokumentet”

Auktoriserad revisor

Pauppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 86 145898a50949].. . /15da/01393c8B ]
1P 147 16 T.xxx.XXX

2024-06-29 10:16:07 UTC

RRRRRR

xxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx

Detta dokuiment ar d%gﬁméi ﬁsgmmi genon %@%‘%ﬁﬁ%@ﬁﬁ%m Den.dig gz ala

ﬁswﬁm@ atan rookmgntalar J%AE{?M och validerad genom det
gatorgeneterade; hashvirdet hosdet.or ggm la dokumentet Dokurnentet dr last

{M’-‘f i-ﬁﬁ%?j&m-pgﬁi mm e z:z*---ﬂmt ran en Miwizd e djﬁ% gamﬁ &é% K?}g}’iﬁf} m?%gé{

. . . -ﬁ-

Hur-man verilierar oviginaiiteten hos dokumentet
Detta cokuiment & skyddat genobn gttt Adobe DS certifikat. Nar du Sppnar

RRRRRRRRRRRRRR

cokumenteti Adebe Reader birduse att dokumentetarcertifiorat

med Permes e-signature service m@ﬁm%ﬁ@wﬁ neccom Detia
saranterar att dokumentets.innehall inte har dndrats.

D kan veritiera cen krvptogratiska informationen | doxkumental genom
attanvanda Penneos validator, sofv finns
validator

pa hitps:/fpenneo.com/

&

7,
i

TOLE

121 -SE4GA-IZIBR

:

M%”E’. .

MR

i
§

ity kel OF Va7

oy
i

FPennee dorun



