Arsredovisning

for

Kontorshotell 13 AB

556911-4035

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kontorshotell 13 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1

“arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Kontorshotell 13 AB
Org.nr 556911-4035

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Kontorshotell 13 AB avger f6ljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksambheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av kontorslokaler, arbetsplatser, mdtesrum och drift av kontorshotell med

tillhérande administrativa tjénster.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Office Invest Stockholm AB. 556887-3706 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets aktiekapital dr per balansdagen forbrukat till mer dn hilften och man ar skyldiga att upprétta

Kontrollbalansrdkning. Nagon sadan har ej uppréttats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 3 506
Resultat efter finansiella poster -239
Soliditet (%) -6,3

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores

2022
3 383
22
6,6

Balanserat
resultat

64 252

22 021

86 273

2021
3 930
26
3,0

Arets
resultat

22 021

-22 021
-239 300
-239 300

86 273
-239 300
-153 027

-153 027
-153 027

2020
2 816
-173

3

Totalt

136 273

0
-239 300
-103 027

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.




Kontorshotell 13 AB
Org.nr 556911-4035

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Réavaror och férn6denheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 506 048
177 2778
3 683 326

-222 656
-3 547 860
0

-93 300
-3 863 816
-180 490

40

-38 850
-58 810
-239 300

-239 300

-239 300
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2022-01-01
-2022-12-31

3 382 932
0

3 382 932

-235 743
-2 974 279
-32 664

-96 466

-3 339 152
43 780

-21 762
-21 759
22 021

22 021

22 021
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter
Goodwill

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

2023-12-31

o O

45 000

636 227
681 227

141 649
141 649
822 876

386 789
65 000
3 700
82 507
537 996

268 966
268 966
806 962

1629 838
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2022-12-31

0
5 000
S 000

65 000
704 527
769 527

141 649
141 649
916 176

192 612
222 864

26 731
481 015
923 222

237 267
237 267
1160 489

2 076 665



Kontorshotell 13 AB
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‘Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

36 273
-239 300
-153 027
-103 027

89 635
318 372
408 007

283 174
754 2774
139 253
144 549

3 608

1 324 8358

1629 838

5 (8)

2022-12-31

>0 000
50 000

64 252
22 021
86 273
136 273

172 399
372 466

544 8635

82 764

35 000
410 465
20 800
846 498

1 395 527

2 076 665



Kontorshotell 13 AB 6 (8)
Org.nr 556911-4035

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Immateriella anlﬁggning.ﬁetillgﬁngari o
Koncessioner, patent, licensér, varumérken 10 ar

Goodwill ' 10 ar

Avskrivning av varumérket gors f)é 10 ar for att ge en mer réttvisande bild av det som har byggts upp
under lang tid. Varumirkets virde forvintas bestd under verksamhetens livsldangd.

Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstﬁllda |
2023 2022

Medelantalet anstillda 0 0

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden . 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 100 000 100 000
Ingaende avskrivningar ; -95 000 -90 000
Arets avskrivningar -5000 -5 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -100 000 -95 000

Utgaende redovisat virde 0 5000




Kontorshotell 13 AB
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 5§ Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskafiningsvérden

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingiende anskafiningsvirden
Avgéaende fordringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar men inom fem fran balansdagen
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
- 185 020
185 020

-120 020
-20 000

140 020

- 45 000

2023-12-31
1271 626
1271 626

-567 099

-68 300
-635 399

636 227

2023-12-31
141 649

0
141 649

141 649

2023-12-31

89 635
O
89 635
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2022-12-31
185 020

0

185 020

-96 856
-23 164
-120 020

65 000

2022-12-31
1271 626
0

1271 626
-498 797

-68 302
-567 099

704 527

2022-12-31
192 149

-50 500
141 649

141 649

2022-12-31

172 399
372 466
544 865
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Not 8 Checkriakningskredit

2023-12-31 2022-12-31

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till 300 000 300 000
Not 9 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning | 500 000 500 000

500 000 500 000

Stockholm 2024-05-20

Alexander Csordas
Verkstiallande direktor

Min reviglopsberitic)Se har lamnats ’(%-— 2029

] kim [arsson
Xuktoriserad revisor

‘ Fotokopi veretéimmelse
med origifigfet ingfgas:
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REVISION & RADQIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Kontorshotell 13 AB
Otg.nr. 556911-4035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drstedovisningen for Kontorshotell 13 AB tor dr 2023.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasenthga avseenden rittvisande bild av Kontorshotell 13 ABs finansiella stallning per den 31 december.

2023 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt irsredoyisningslagen. F orvaltmngsbemttelsen at forenhg
med arsredovisningens 6vriga delat. | o |

Jag tillstytker ditfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balanérﬁkningeﬁ. K

Grund {6r uttalanden | | | S

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svetige.

Mitt ansvar enligt dessa standardet besktivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvat". Jag 4r oberoende i
férhillande till Kontorshotell 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt |

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rev151onsbevls jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Ovriga upplysningar o | |
Revisionen av arstedovisningen for ar 2022 har utforts av 'en annan revisor som laimnat en
revisionsberittelse daterad 28 juni 2023 med omodifterade uttalanden t Rapport om drsredovisningen.

- Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den intetna kontroll som den bedomer ar

- nodvindig for att upptitta en arsredowsnmg som inte mnehaller nagtra vasentliga felakﬂgheter vare sig

dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyset, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vate sig dessa betror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikethet 4r en hog grad av sikethet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sadan firins. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Vastmannagatan 41, 070-284 14 40 8 Ci ‘

Vaning 1, info@stromsonrevision.se il ln
113 25 Stockholm stromsonrevision.se
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professmnellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund £or mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll. |

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hansyn till omstanchgheterna men inte f6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redoﬁSningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningat. |

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprﬁttandet*
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikethetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbetittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikethetsfaktorn ellet, om sadana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller fo6rhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens. planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och a'nd.ra fﬁrfattﬂingdr *

Uttalanden

Utdver min tevision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltmng ot
Kontorshotell 13 AB for ar 2023 samt av forslaget till dlsposmoner betraffande bolagets vinst eller fotlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltmngsberattelsen och bevﬂ]ar

styrelsens ledamot ansvarstrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden | ,
Jag har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. l\/htt ansvar enhgt denna beslmvs nirmatre i

avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir oberoende 1 férhallande till Kontorshote]l 13 AB enhgt god rewsorssed
i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis j jag har 1nhamtat ar tillrickliga och andamalsenllga som grund for mma
uttalanden | "t

Styrelsens ansvar | .

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill disposmoner betraffande bolagets vinst e]ler forlust Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémnirig 4v om utdelningen ér forsvarhg med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital |

konsolideringsbehov, hkv1d1tet och sta]lmng 1 Ovrigt. -

Styrelsen ansvarat for bolagets organisation och forvaltmngen av bolagets angelagenheter Detta 1nnefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situationi och att tillse att bolagets organisatlon ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltmngen och bolagets ekononuska angelagenheter 1 ovrigt |

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar . |
Mitt mal betraffande revisionen av fowaltnmgen och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att:
inhimta revisionsbevis {6t att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nigot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda

‘ersittningsskyldighet mot bolaget, eller.

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. .

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionet av bc)lagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen gatanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till disposmoner av bolagets. vinst ellet forlust 1 inte at

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd6me och hat en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forsﬂlag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6tlust hat jag granskat om
forslaget ar forenlipt med aktiebolagsiagen. -

Anm arkning

Som framgir av drstedovisningens balansrikning understiger bolagets eget kap1tal halften av akuekapitalet
varfor styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap. 13 § akﬂebolagslagem uppratta en
kontrollhalansrikding. Nagon kontrollbalansrikning har 1nte upprattats.’
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] i im Larsson

Muktoriserad revisor




