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Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.

Arsstimman besl6t att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FOretagets sate; Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hdandelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ska férvaita 16s och fast egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.
Foretaget forvaltar inga fastigheter.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Stacken AB, org.nr 556720-9910.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som dr noterat pa Nasdaq Stockholm.

Féretaget har inte haft nagra anstéllda och nagra i6ner elier erséttningar har inte utbetalats.

Viktiga férandringar i verksamheten

Bolaget har under aret skrivet ner hela sitt innehav i Convendum Corporation AB (publ) samt Colive AB

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster {tkr) -363 540 -42 193 -267 431
Balansomslutning (tkr) 09 722 320523 322 159
Soliditet (%) 13,5 100,0 100,0
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 376 926 393
Arets resultat -363 538 842
Summa 13 387 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 13 387 551
Summa 13 387 551

L
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2021-01-01
-2021-12-31

-2 902
671 023
0,0
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
12 2024-12-~31 2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader x -1 500 -1 500
Summa rorelsekostnader -1 500 -1 500
Rorelseresultat -1 500 -1 500

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar 3 -362044898  -42191525
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 493 944 0
Summa resultat fran finansiella poster ~-363 538 842 -42 191 525
Resultat efter finansiella poster -363 540 242 -42 193 025

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 1 500 1 500
Summa bokslutsdispositioner 1 500 1 500
Resultat fore skatt | -363538842  -42191525
Skatt pa arets resultat 5 0 -3437 110
Arets resultat -363 538 842 -45 628 635

Ovrigt totalresultat dverensstdmmer med arets resultat.
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag . 6 86 235 877 1020 811
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 7 0 299805474
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 13 486 050 19 697 050
summa finansiella anlaggningstiligangar 99721927 320523 335
Summa anlaggningstillgangar 99721927 320523335

Omsattningstillgangar
Summa omséttningstiligangar ~ 0 0

SUMMA TILLGANGAR | 99 721927 320523 335
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita!

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ssumma langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31
1

100 000
100 000

376 926 393
-363 538 842
13 387 551
13 487 551

86 234 376
86 234 376

99 721 927
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2023-12-31

100 000
100 000

366 051 970
-45 628 635
320 423 335
320 523 335

320 523 335
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat |

Belopp vid arets utgang
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Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000
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Balanserat
resultat

56 819 828
265 239 042
43 993 100

366 051 970
-45 628 635
56 503 058

376 926 393

Arets
resultat

265 239 042
-265 239 042

-45 628 635
-45 628 635
45 628 635

-363 538 842
-363 538 842
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summa

322 158 870
0

43 993 100
-45 628 635
320 523 335
0

56 503 058
-363 538 842
13 487 551
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av intresseforetag

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring/amortering av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Erhalina koncernbidrag

Forandringar av fordringar hos koncernféretag

Forandring av skulder till koncernforetag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
2024-12-31

-1 500
1 502 652
-1 493 944

7 208

-685 000
-677 792

-50452 477
-6 393 600
0

-56 846 077

56 503 058

1 500

-85 215 065
86 234 376

57 523 869
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2023-01-01
2023-12-31

-1 500
16097
0

14 597

14 597

-32 910 364
-16 082 000

6 003 978
-42 988 386

43 993 100
1 500

-1 020 811
0

42 973 789
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att éga' och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Féretaget &r ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket r ett svenskt publikt aktiebolag, med sdte i Goteborg, Vastra
Gotalands |an. Adressen till huvudkontoret ér 401 84 Goteborg med bestksadress Kungsporisavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning fér
juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder [ dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC s langt detta &r mojligt inom ramen fér
Arsredovisningsiagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning..
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska géras.

Foretagets funktionetla valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvdrden om ej annat framgar av nedanstaende kommentarer elier noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gérs endast om sa kravs och tillats.

Intakter

Ranteintakter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick rantan till 3,25 % och darefter sanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga

ranteintdkter berdknas pa motsvarande satt.

Skatter
Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer

framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Signerat MW, SL S




Wallenstam Invest AB 9 (13)
556870-6328

Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Redovisat varde fér anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvérdet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevdrde.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfirdade skuldinstrument redovisas nar de dr utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via Ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

KassafliGdesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Not 2. Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen foér den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

- Transaktion 09222115557544921791 Signerat MW, SL —— -
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Ranterisk |
Med rénterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar foretagets finansnetto och vérdet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB, Réntan for
interna 1&n baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden med 40,8 tkr vid en

ranteforandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfdlj bestar av 1an med olika l16ptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta réantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en dver
tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jdmn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Foretaget har ingen pant som sékerhet, Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsforpliktelser, varfér varje ny kund foljs upp och analyseras exempelvis
genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i
de fall motpartens betalningsformaga bedéms som osaker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran dverstigande 10 000 kr.
~0r kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.
Kassaflddesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser fér att sakerstélla att féretaget har tillrackligt med

kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den [6pande verksamheten.

Not 3. Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter avseende koncernforetag 1502 652 16 097
Orealiserad vardeforandring -12589 350  -48 211 600
Realisationsresultat vid férsaljning 0 6 003 978
Ovrigt | 350 958 200 0
Summa - -362 044 898 -42 191 525

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder |
till koncernféretag -1 493 944 g -

Summa -1 493 944 0
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Not 5. Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0 3437110
Summa 0 3437 110

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avstadmning av effektiv skattesats

Viisentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsarets skattekostnad/intékt

Uppskjuten skatt 0 3437110
Redovisad effektiv skatt 0 3437110

Not 6. Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 1020 811 0
Tilkommande fordringar 91 605 066 50147 727
Reglerade fordringar -6390000  -49126916
Utgaende anskaffningsvarden 86 235 877 1020 811
Redovisat varde | 86 235 877 1020 811
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Not 7. Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvédrden

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr.
Convendum

Corporation AB

(publ) 539020-51820
Colive AB 559145-60080

Sate

Not 8. Andra langfristiga vardepappersinnehav

ngaende anskaffningsvarden
nkop
Férsaljningar

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende forandringar av verkligt varde

Arets forandring

Utgaende férandringar av verkligt virde

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde f

Antal
andelar

— Transaktion 09222115557544921791
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Eget
kapital
(tkr)
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Arets
resultat

(tkr)

2024-12-31
299 805 474
50 452 476
350 257 950

-350 257 850
-350 257 950

Kapital-
andei
(%)

372
22,8

2024-12-31
103 593 651
6 393 600

0

109 987 251

-64 896 600
-12 589 350
-77 485 950

-19 000 001
0

-15 250

-19 015 251

13 486 050

Rostratts-
andel

(%)

0,0
0,0
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2023-12-31
266 895 111
32 910 363
299 805 474

299 805 474

Redovisat
varde
(tkr)

2023-12-31
118 564 197
16 082 000

-31 052 546
103 593 651

-16 685 000
-48 211 600
-64 896 600

-50 052 548
31052 547

0
-19 000 001

19 697 050
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Not 9. Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 376 926 393
Arets resultat -363 538 842
Summa 13 387 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 13 387 551
Summa 13 387 551

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter,

Susann Linde Martina Wass
Styrelseordférande
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