2022062331219

Arsredovisning

for
Skanska Kungsingen 3 Fastighets AB

556974-7750

Rékenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-06-13. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2022-06-13
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Arsredovisning

for

Skanska Kungsingen 3 Fastighets AB

356974-7750

Rakenskapsaret

2021-01-01 —2021-12-31

Transaction 09222115557470996298 {83}  Signed AE, JB, LH,GN  — -




2022062331221

Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556974-7750 |

Styrelsen for Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet. Skanska Kungsédngen

3 Fastighets AB ér ett dotterbolag till SMEBAB Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med séte 1
Stockholm, som ingér i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med séte 1

Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning f6r Skanska-koncernen,

- Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas under 2021 men bedms ej ha ndgon vésentlig paverkan pé

bolaget. Inga visentliga h@ndelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 .0 0
Resultat efter finansiella poster -286 -336 -328 -238
Soliditet (%) 1,1 1,1 1,1 1,2

Fordandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -8 197 83 41 886
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 83 -83
Arets resultat 18 18
Belopp vid drets utgang 50 000 -8 114 18 41 904

~= Transaction 092221155574 70996298

Signed AE, JB, LH, GN
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Skanska Kungsdngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att |
1 ny rdkning dverfores

S — Transaction 08222115557470996298

Signed AE, JB, LH, GN

-3 114
18
-8 096

-8 096
-8 096

3 (9)




¢y

22

Lodken

ey
N

2022062

Skanska Kungsidngen 3 Fastighets AB

Org.nr 5569747750

Resultatrikning

Nettoomséttning
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaction 092221155574 70996298

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-01-01
-2021-12-31

-246 242
-246 242
-246 242

-40 262
-40 262
-286 504

296 972
296 972
10 468

-10 450
18

4 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

-298 100
-298 100
-298 099

~-38 030
-38 (80
-336 179

346 651
346 651
10 472

-10 389
83
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Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Balansrikning *

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och Mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

mmsrmrarn - Transaction 09222115557470996298

Not

Sighed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

3523773
3 523 773

296 972
296 972
3 820 745

128
128

128

3 820 873

5 (9)

2020-12-31

3 5237773
3523773

346 651
346 651
3 870 424

1238
128

128

3 870 552
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Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557470596298

Not

Signed AE, JB, LH, GN

2021-12-31

50 000
S0 000

-3 114

18
-8 096
41 904

3 375 441
3 375 441

395 839
7 689
403 528

3 820 873

6 (9)

2020-12-31

50 000
S0 000

-8 197

83
-8 114
41 886

3618 683
3 618 683

202 389
7594
209 983

3 870 552
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Skanska Kungsingen 3 Fastighets AB 7(9)
Org.nr 556974-7750

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar 1
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Tillgangar, avséttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med eventuella nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt ldgsta
véardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och beddmt verkligt virde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppgé till anskaftningsvérde. Till grund
for beddmningen av verkligt virde ligger interna och externa vérderingar som utforts efter vedertagna
vdrderingsprinciper.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -40 262 -38 080
-40 262 -38 080

Not 3 Byggnader och mark -
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffhingsvérden 3523 773 3523773
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 523773 3 523773
Utgaende redovisat virde | 3523773 3523773

— Transaction 092221155574 70996298 Signed AE, JB, LH, GN S -
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Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB
Org.nr 556974-7750

Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

3 (9)

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende Ovriga fordringar koncerntoretag 346 651 336 456
Tillkommande fordringar 296 972 346 651
Avgaende fordringar -346 651 -336 456
Utgiende dvriga fordringar koncernforetag 296 972 346 651
Utgaende redovisat virde 296 972 346 651
Fordran per 2010-12-31 avser avridkningskonton utan faststédlld torfallotidpunkt.
Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga
2021-12-31 2020-12-31
SEB, koncernkopplat konto mot Skanska AB -3 375 441 -3 618 683
-3 375 441 -3 618 683

Skulden per 2021-12-31 avser avriakningskonto utan faststélld férfallotidpunkt.

Not 6 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intrdffat efter rdkenskapsarets utgang.
Pandemin Covid-19 har fortsatt utvecklas under 2022 men beddms ej ha haft nagon vésentlig paverkan
pa bolaget. Pa sikt kan dock den pagdende pandemin paverka marknaden och ddrmed bolaget. Skanska

f6ljer ddrfor regelbundet situationen.

s Transaction 09222115557470996298 Sighed AE, JB, LH, GN -
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Skanska Kungsingen 3 Fastighets AB

Org.nr 556974-7750

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Erlandsson
Styrelseordférande

Jenny Bergendortf

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557470996298

Louise Hallgvist

Signed AE, JB, LH, GN
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‘ Anders Erlandsson (AE)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skanska Kungsédngen 3 Fastighets AB, org.nr 556974-7750

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Skanska
Kungsédngen 3 Fastighets ABf6r ar2021-01-01 -2021-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Skanska Kungsdngen 3 Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar ocberoende i forhaiiande till Skanska Kungsangen
3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer &ar nédvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsidita verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och at{ anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentiiga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att lJdAmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslui som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och Andamalsenliga f6r att
utgdra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e« drarvien siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana -handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetstaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{or revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

s« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna cch handelserna pa eit satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ZX2FI-ZBOBG-IGMAA-XZUUO-LQZ62-CO7HZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Skanska Kungsangen 3
Fastighets AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar fériusten enligt

torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens.

ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Skanska Kungsangen
3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagennheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska sifuation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av térvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&dmta revisionsbevis
f0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
iorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller térlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {6rslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller térsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr&mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tililkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, cmraden och {drhéllanden som ar
vasentliga f0r verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fOr bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdorslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller 16riust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

rFenneo aokumentnyckel ZX2FI-ZBOBG-IGMAA-XZUUD-LQZ62-COTHZ
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