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AB Melleruds Bostider 3 (28)
Org.nr 556528-4329

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r AB Melleruds Bostader avger féljande drsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Arsredovisningen 8r upprattad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp | tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende dr.

Forvaltningsberdttelse

i

!

; : E : g
Information om verksamheten |
Ordférande: Eva Pérsson |
%

§

1. Vice ordf6rande: Lisbeth Berglov
2.& Vice ordftrande: Martin Andersson
VI Jhonry Lystad

AB Melleruds Bostider (i fortsdttiningen bolaget) gs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt sdte | Mellerud.

bostadsbehov och tillhandahdlla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet. [

Bolagets uppdrag ar att tillgodose olika |
bolagets uppdrag ingdr Gven att bidra Wl en hallbar ubveckling av etiskt, milidmassigt och socialt ansvarstagande,

ﬁéagﬁm verksamhet och bestdnd ska bidra Gl att Melleruds kommun uppfattas som attraktivt att bo och verka 1.

Bolaget ska framia bostadsforstrining | kommunen genom att pa langsiktig och ekonomisk sund basis forvarva,
awﬁmf dga, bebyaga och fBrvalta olika typer av bostdder, fastigheler och tomtrdtter. Bolaget ska aklbivt verka for
dnsam nyproduktion av bostader, Bolagets mdl dr ait samtliga boende och lokalhyresgister skall uppleva AB
Melleruds Bostader som ett prisvdrt, trygot och bekvamt satt atl ha sitt boende eller bedriva sin verksamhet .

Bolagets ekonomiska midl under mandatperioden 8r att generera ett dverskott om § 200 thr samt en soliditet am |
minst 1% % (dgardirektiv). r

Bolagets bestand av [dgenheter uppgdr till 671 ldgenheter varav 21 avser ldgenheler | gruppbostad och fyra
ldgenheter | bostadsratisfdreningen Dansbanan i Asensbruk. Bostiderna dr fordelade med 507st | Mellerud, 92st |
Dals Rostock och 72st § Asensbruk.

Asensbruk
115

Dals Bostock
143

e Mellerud
T 15%

g bellerud o Dals Bostack 1 Asensbruk

Fordelning |
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Bolaget har 15 anstillda fordelat pd 13 heltidstjfinster. Pa Storgatan 16 aterfinns administrationen med fem
medarbetare ach pd Bergsgatan dterfinns driften med tio medarbetare.,

Bolaget har tre snickare, tre mdlare samt fyra fastighetsskétare, Dagilg fastighetsskotsel som handiats upp ar b ex.
stid, skiitsel av gronytor och vintervaghdiining.

Tillgdnglighet
Bolagets hyresgéster kan dygnet runt, drets alla dagar logga in pd “mina sidor” for att dar gora felanmalningar,
ldmna intresse pd lediga ldgenheter och kontrollera sina kontakluppgifter, Kundtjanst har Oppet med telefontid och

For fysiska besbk varje vardag.

Tillgdng till fastighetsberedskap finns dygnet runt och stérningsjour pa kvallar och helger. All fastighetsberedskap
hanteras internt vilket 8r en stor styrka och ger en stor trygghet fér vara boende som far hjdlp av ett valbekant
ansikle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uthyrning och marknad

Bolaget har per 2024-12-31 23 vakanser férdelade med 13 | Mellerud, 8 i Dals Rostock och 2 i Asensbruk. Sex av
vakanserna dr s k. spérrade ldgenheter vilket innebdr att en mer omfattande insats behiivs innan lagenheten stér klar
att annonseras som ledig, Beslutet att riva tre byganader pd Storvigen 1 Asensbruk speglar minskningen av antalet
vakanser i Asensbruk.

Vakansgrad

Jan  Feb  Mar  Apr Mg Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

w3 53 150 20 Mol @ lerug o W B0 ATV EF 2 Asensbruk

Vakanszrad Dals BOsTo{K mem—"tfabansgrad 1018
Migrationsverket har 17 kontrakt fordelade med sju i Asensbruk och tio | Dals Rostock,

Holaget har flera lediga tomter med byggratt. Under 2024 fardigstiildes detaljplan for 14 lagenheter pa fastigheten
Staren pd Korsgatan i Mellerud. Sedan tidigare finns detaljplan och ett fardigt underlag for Jarven 6, 16 och 17 pa
Stargatan 51-55. I centrala kdpingen terfinns Tornet 1 pd PD Lundgrensgatan som medger byggratt om byganad |
tvd plan totalt 626kvm bostader. Meilleruds kommun som arrenderat Tornet 1 har sagt upp avtalet vilket upphor
september 2025,

Vidare dterfinns idag ett antal outhyrda affarsiokaler i Mellerud, D3 efterfrdgan pa affarsiokaler 8r 139 har beslut

tagits gallande ombyggnation tll ldgepheter, Under 2025 planeras tre ligenheter | markplan Brdigstallas,

Efterfrdgan pd ldgenheter utgbrs framst av ldgenheter, centralt belagna i Mellerud, om tva till tre rum och kok pa
forsta plan alt. i fastighet dar lagenheten har balkong och hiss. Det ar fler aldre som visat intresse for bostad |
centrum, gérna i fastigheten Alvan 11,

Under aret reviderades bolagets uthyrningspolicy. Numera dr det méjligt f6r unga vuxna att stélla sig | bostadsko frdn
168rs lder {ingd hyresavtal, som tidigare fran 18 drs dlider).
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Under dret har bolaget firat av tvd pensionérer. En fastighetsskdtare har anstallts fér alt ersdtia pensionsavgangen
inom driften, Bolaget har utékat med en snickare f6r att 6ka den egna kapaciteten | bolagets underhdllsarbete, Den
forsta augusti anstélides ny VD och tidigare externa VD avsiutade sitt uppdrag,

3
=
F
e~
~
=

Personal

2025

HH O TIEE R0 TR R Y B R

&

Omiflyttningsstatstik

50 a2 42
4 36

TR el el B ERIRE DIRET RUFWCFNe R O MIATTSIY, 3 meadl R Do L4

rereg
T tare
e N ;. A
miiad . ] L)
+ 2 e Iy . a
oL T R £

fviidna efler Thatat Hyressx il dyte nom delbo Fretiat fran Ardlra orsaker tox Okand orsak F:
il aklreboende KO rEnunen ko, Tt i
ANNAN Dyresvard

WRGT L oo

w2021 w2022 o ll23 < J0d4

Underhall och fastighetsskotsel
08 ménga av bolagets fastigheter &r dldre 58 finns ett stort underh8lishehov. Underhallsplaner finns framtagna och
revideras dravis.

Under november ach december har ett antal Bckor | avionp uppstatt, Efter analys av skadorna pd Norra Kungsgatan
27-31 kan konstateras att relining inte & mojlig utan stambyte dr nddvandigt. Arbetet pdbdrjat under december
manad och kommer fortsétta 2025.

utfort underhall/reparationer

Nagra av de underhdlls- och investeringsaktiviteter som utforts under dret;

Byte av virmevixlare pd Alvan 11

Tidigare fanns en varmevixlare som férsett hela kvarteret Alvan vilket medféirt problem med att hills vérmen i de tre
fastigheterna néir det blivit kallt ute. Bolaget har d3rfir byggt om varmesystemet och separerat “Servishuset Alvan”
fran Kapellgatan 1 och Kapellgatan 3. Nuvarande installation ger mer kapacitet att varma kvarterel samt alt
maijlighet att styra varje fastighet fér sig.  Slutbesikining genomitrd under september mdnad ach darmed ar ;
nrojektet avslutat,

Byte av finster och balkongddrrar pa Norra Kungsgatan 1
Projektet fardigstdlides under maj mdnad.

ek drcdber D e R k. AR S e
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Rivningsentreprenad

Under 2023 tog bolaget fram underlag fér upphandling av en rivningsentreprenad avseende fastigheterna Asen 1:31
p& Storvigen 2 och 4 | Asensbruk samt fastigheten Jarven 16-17 pd Storgatan 55 i Mellerud. Upphandlingen
arnonserades men fick senare avbrytas, Bakgrunden U beslutet var brister | genomford miljdinventering samt att
ansokan for tillstdnd att anvdnda rivningsmassor (krossad betong) till dterfyiinad saknades. Ny miliginveatering
genomfdrdes och ansikan om Histand att anvénda riviingsmassorma for aterfylinad tillsdndes Dalslands Milio &
Energiforbund. Efter avslag har pa anstkan har bolaget arbetet fram en ny strategi {6r projektet. Delar av rivningen
kommer utféras | egen regi och upphandling for Hvning av fastigheternas delar | betong genomfdrs under 2025.

Parmcentralen sorm ska fdrse Starvdgen 6 med vdrme ach varmvatten har konstaterats bii for stor f9r en byagnad
(tidigare tre). Pannan dr i stort behov av underhall och kommunen aviserade av denna anledning uppsdgning av
avialet. Konselkvensen av uppségningen foranledde ny analys av Storvdgen 6. Flertalet [Bgenheter behbver
renoveras, delar av [Onster och delar av taket pa fastiogheten behover bytas, En installation av bergvirme
projekterades under hilsten och kostnaden uppgar till 1 500 thr, Under senhisten beslutade styrelsen att 15t riva
dven Storvagen 6 i samband med rivningen av Storvigen 2 och 4,

Centrumhuset i Asensbruk
Centrumhuset | Asensbruk saldes under januari.

Stamrenovering Backegatan 13C.

Renoveringen startade den 5 augusti ach stod klart den 31 oktober, [ projektet ubvarderades méjligheten alt lbta
bolaget och anlitad

entreprentir bedimning att det fungerat bra endast mindre stGrningar har noterals, Hyresgadsterna har varit positiva

till de nya uoprustade lagenheterna.

Stamrenovering och upprustning ddr ytskikt, kok och badrum renoveras kostar omkring 400 tkr per [@genhet,
Kostnaden dr stor och | arbetet giordes ingen satsning for att mdta framtida krav pd energiminskring (virme, vatten
och ventilation) ndgol framtida strategl behdver innehdlla,

Balaget har minst 200 [Bgenheter som mdsle genomaga samma typ av renovering.

Konvertering av varme ,

Pa fastigheten Staren 17 beldgen pd Korsgatan 12 1 Mellerud har bolaget 16 lagenheter som tidigare varmdes med
direktverkande el, Under 2024 har fastigheten byt tilf Nidrovdrme. 1 samband med byle av vdrmesystem har
ligenheternas viskikt mdlats. Frén och med forsta oktober 2024 ingdr virme och varmvatten | hyran,

Motespunkiten

Under hiisten flvttade etk antal fGreningar in | gamla NK:s (Guldjobbet) lokaler. Tillsammans med bl.a, ABF, PRO HRF

har bolaget gjort | ordning lokalen e att miita hyresgasternas behov,

Vardcentralen
Vastra Gotatandsregionen har byggt om sin reception och vantrum.

Stambyte Gamla Vigen/Valsvigen
Under &ret har stambyte genomfiirts pd delar av Gamla Vagen/Valsvigen i Asensbruk.

Internet till alla lagenheter ) |
Fran och med frsta november har samtliga bostadshyresgaster tillgang till TV och internet via fiber, Responsen har
varit positiv fran sdval hyresgaster som lokal media.

[ upphandlingen skapades dven mdjlighet fér bolaget att ansiuta fastigheterna mot internet genom ett eget
fastighetsndt, En inventering av behovel genomférs f6r att pa sikl ersiltta olika byper av abonnemang {(Dvervakning
av varme, vatien, ventilation samt hissar) och ddrmed minska omkostnaderna,

Miljoruomsprojektet

Vid arsskiftet 20232024 dvergick ansvaret for fGrpackningsinsamiingen Bl kommunerna. /1 2027 ska alla hushall ha
fastighetsnira insamiing, 1 flerfamiljshus 3r det mest mpliga st det finns et egel utrymme for insamling. Projekiet
kommer fortsstta och miliérum | nya och befintlioa ubrymmen kommer starkas upp.

Ett aterkammande problem dr felakti sortering och nedskrdpning | bolagets sop- och milidrum, Under december
2024 upphandlades kamerabvervakning och inkop av 5 Kameror genomiordes. Som komplement till
kameradvervakning har bodialoger och informationstréffar genomfirts samlt uldelning av sorteringskassar.
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Energi
Bolaget har pabdrijat arbetet for att kunna erbjuda laddning fér et antal av hyresgéasters el-bilar,

Bolaget investerade | solceller 2021 och 2023 och har per 31/12-2024 fyra anldggningar, Matning av produktion och

mdétning av sald solel kom igmg vid olika Udpunkter vilket speglar nedan redovisning.

Plats ~_Uppmitt produktion Sdld salel

Hurman, Vallmogatan Mellerud 36 H81 Kwh 21 306 kwh
Alvan 11, Kapellgatan 3, Melleryd 10 845 Kwh 12 383 kwh
Blomman 3, Bergsgatan 2, Mellerud 14 744 Kwn 16 B96 kwh
Kransen 20, Norra Kungsgatan 1, Mellerud 36 709 Kwh BB 28 kwh

Marknadsforing
Under histen slutfordes arbetet med en tredrig strategi fér arbetet med marknadsféring.

Under 2024 har arbete utfdrts for att stdrka varumérkeskdnnedomen, vfta fram fdrdelarna med hyresritten samt
genomfiira riktade kampanier mot ungdomar. Genomfird marknadsfring har publicerats | Melleruds Nyheters hela
utgivningsomedde och visals pd alla Stampens media,

Balaget medverkade under Kanalyran i syfte att mta befintliga och potentiella hyresgaster, Nya profilprodukter med
ny design har tagits fram fir utdelning.

Ekonomi
Resultatanalys

Resultatet fére bokslutsdispositioner och skatt visar 41 800 ter vilket 3r en awvikelse med +1 308 tkr mat
budget, Budgeterat resultat var + 492 tkr fére boks|

lutsdispositioner och skatt,

Intdkter

Hyresintdkterna avviker mot budget beroende pd hiigre hyreshijning, bade fér lgenheter och lokaler, &n budgeterat

samt forhandlade hyreshdjningar pd grund av standardfarbattringar 1 lagenheter efter renovering och stambyten,

Migrationsverket och Melleruds kornmun hyr fortfarande lEgenheter | Asensbruk och Dals Rostock, vilka inte var
budgeterade pa grund av osdkerheten om de eventuellt skulle komma att sdgas upp.

Kosthader

Hagre kostnader for fjdrrvarme, snb- och halkbekdmpning, samt fastighetsskitsel dn budgeterat gor att dessa poster

avviker maot budget,

Underhdllskostpaderna awviker ocksa mot budget da beslut tagits att genomféra mer underhall dé intdkterna dkade,

Rantekostnaderna och elkostnader avviker positivi mot budget, dda de blivit lagre an budgeterat,

En marknadsvardering genomfiirdes under histen och till féljd av den sd har bade nedskrivningar ach Sterféringar
genamforts vilket

paverkar resultatet positivt med 550 thr.

S A aha
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Investeringar

Investerings-
budget 2024

| Projekt (tkr) (reviderad)

Stamrenovering BRI - 7 ._ .
| Konvertering el | 3000
Finsterbyte, rest, {677
| Ombyggnad ve* 700 |
Ombyggnad lokal Garden™ 500
z Garage Sddra Asen® 200
Styr- poch regler duckar KTC 145
Rivning™ 3 000
Stamrenovering Vals/gamia vagen 183

*Ombygunationen av Vardcentralen, hyresgasten bestutade att genomfbira projektet sjdlva. Ombyggnation av lokal |
Kv. Garden, projektering pSar och arbetet e paboriat. Garage | Stidra Asen, férsakring nyttiades d3
renoveringshehovel uppstatt efter brand. Rivning, projektering pagar och rivning e pabiriad.

Tidigare heslut

2026 - Byggnation Staren 16 185
2044 - Rivning - Shidra Asen 131
2062 - Rivning Jarven 16 och 17 22

Likviditet och finansiering
Likviditeten har under innevarande rapportperiod okat ndgot for bolaget och uppaick vid drets sut 8l 11 644 thr (10
410 tkr). Samtliga Investeringar som genomforts har finansierats med egna medel

Under 2024 har bolaget bytt finansiell rddgivare till S6derberg & Partner. Bolaget kommer from 2025 successivt vixla
tecknade ranteswapar till traditionelia 1&n,

bolaget utnytgar pd balansdagen ca 151 MSEK av beviljade 190 MSEK i

Ldneskulden dr oftrandrad och bol "
kommunal borgensram. Samtliga ldn ar upptagna hos Kommuninvest med kommunal borgen som
sdkerhet,
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Per 2024-12-31 var: Genomsnilsrdntan LA9% (1,99 %)
Rintebindningstiden 205 ar (3,58 dr)
Kapitalbindningstider L4968 (1,41 3r)

Fastighetsbestdndet berdknas i var senaste marknadsvardering under 2024 vara vart ca 362 miljoner,

Fastighetsvirden L 3n soliditat

mir e ley
(mikr) (rkr) 19.5%

4C0 153 14 0%
200 - 152 } 18,5%

18,00

gﬁ?"f | .,! %ﬁﬁ”* 150 ; % 3 17 5%
& N vy 3
ik ge 2022 3023 2024

2022 2023 048

Hyresforhandling 2025

Hyresfirhandlingarna Fir 2025:s 8rs hyror dr klara. Efter konstruldiva rhandlingar s3 kom bada parter
dverans om att hyrorna koemmer att hbjas med 5,25 procent (varmhyra), Hdjningen & fran och med den 1
januari 2025,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

[Den enskilt stbrsta utmaningen bolaget stdr infir dr att hantera bestdndets dlder! och dérmed
underhallsbehov. Uppskattningsvis 200 av 671 l3genheter behover en omfattande renovering avseende
stammar, kok och badrum.,

Utéver renoveringsbehov krivs, fir att mota framtida energlkrav, undethall av och investeringar |
energieffektiviserande dtgarder. Underhdll och investeringar av ovan ndmnd omfalining kostar omkring
400-650tkr per [Bgenhet. Under komimande Hodrsperiod forvintas bolaget arbeta med abminstone et

stamrenoveringsprojekt per &r fr att Atglrda de inbygads problem som finns | Hera Fastigheter idag.

Det ekonomiska laget pdverkas av omvirlden i form av dkade kostnader. De senaste dren har en

kostnadsokning konstaterats inom flera, for bolaget, viktiga omraden. Neagra exempel utgors av yttre
fastighetsskitsel, sndrijning, farrvarme, el, vatten och aviopp sami mméﬂm@

Nuvarande kostnadsnivB kombinerat med det stora underhdlisbehovet gor att det ekonomiska iaqget
forvantas vara anstrangt de kommande dren.

Bolagets verksamhet finansieras i huvudsak av hyresintakter, Bolaget hade vid rapportperiodens siut drygt

4%, vakanser {23 Kigenheter), Befolkningsunderlaget i Melleruds kommun? speglar efterfrdgan av bostider

bade tilf bostadens utfGrande och geografiska placering | komimunen. I takt med att andelen aldre okar

efterfragas allt fler lagenheter centralt i Mellerud.

Efterfrdgan pd boende utanfér centralorten anses 1&g och de vakanser som bolaget har tar ling tid att
omsdita. Bolaget har elt flertal korta kontrakt (3madn) vilket tillsammans med ovan beskrivning av
efterfrigan bidrar tll svidrigheten att I5gga lAngsiktiga investeringsplaner for et antal av bolagets
fastigheter,

b 75% av fastigheterna ar 45ar eller dldre,

9 (28)

? Den storsta andelen av befolkningstkningen sker | dlderskategorin 65 +. Dar férviintas en ckning med totalt 74 invanare (3 %) bl

206, Kalla: Melleruds Nyheter ndlupplaga 2024-09-20.
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Andra icke-finansiella upplysningar

Organisationsansiulning |
Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmannytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivararganisation),

Hﬁm&awmmﬁwfw Forening u.p.a).

Forsakring

Fran och med 2018 har bolaget firsakringar tecknade | Dina Forsékringar. Forsakringarna avser
Fastighetsforsdkring samt fGretagsidrsakring. Fastigheterna dr fulivardestGrsakrade utan angivande av
forsdkringsbelopp.

Den 13 november 2024 genomifdrdes en analys ay bolagets fOrsakringar | syfte att sdkerstalla ett korrekt
innehall. Bakgrunden &r att bolaget avyttrat fastighet under aret samt fattat beslut om rivhing av ett antaf
fastigheter.

VO ach styrelseansvarsférsikringen 3r tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelse och styrelsemblen
Uader aret har det hallits nio protokolifdrda styrelsemoten,

Uppfolining dgardirektiv

Bolaget har under 2024 bedrivit verksamheten i enlighet med gillande dgardirektiv. Utbver direktiv fér inriktning och
m3! har bolaget ven bidragit till att uppfylla kommens évergripande m3! (utveckia Mellerud sam attraktiv bostadsort,
bidra tilf hdllbar utveckiing) genom att ha funnits representerade vid kommunens lokalforsorjningsgrupp, lokala
brottsférebyggande rid och har genomfart sex presidiedialogmten. Verksamheten redovisas under uppfGlining av
verksamhetsmal.

Forvaltningen har skotts | enlighet med finanspolicy och en lépande dialeg med kommunens personalavdelning fOrs
vid personalfragor, Forekommande upphandlingar genomfdrs med hjilp av kommunens upphandlingsenhet.

Intern kontroll

Under dret har Mellbo arbetat med intern kontroll enligt internkontroliplanen med de risker och atgdrder
som beslutats | denna. Négra dtgdrder kommer f8lja med in pd 2025 medan flertalet har avslutats under
2024 utan noterade avvikelser, Uppfalining har skett 16pande pa styrelsemoben under dret.
Uppféljning |

Aty

Malupplyilnac |
©) - talet uppfyllt - M3let delvis uppfylit () - M3t ej uppfyllt
Attraktiva och trygga livsmiljoer | Mellerud

Mlet delvis uppylit, Planerat arbete fér byte av belysning i alla fastigheter pdgdr. Genomférandet sker succesivt nir
belysning/armaturer gar sonder. Inventering utemilje

liljéer har inte kunnat genomfiras.

En kommun for barn och unga ‘= -
Bolagets uthyrningspolicy &r reviderad och markpadsforing av méjligheten (6r unga vuxna att vid 16ars alder stélla
sig i bostadské ar genomfard,

Analys av bolagets fdrutsdttningar f6r nybyggnation dr genomfdrd och presenterad vid styrelsemote,
Ett utveckiat naringslivsklimat @

Wid drets slut 8 24,3m2 mer uthyrt dn § borjan av dret. 2024-01-01 uppgick outhyrd lokalyta till 616m2. 2024-12-31
uppadr den outhyrda yvtan Hll 591,7m2 dérmed upprds madlen.
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Uppfélining verksamhetsmal

Maluppfylinad
o - M3let uppiylit - M3let delvis uppfylit

T ——— e —a—Ty T— AT— |
| livsmitjoer i hela Melterud - utveckling och miljonylia | fastigheter enligt inventering/plan | ;.

Malet delvis uppfylit | idlet debis uppyli

| Utbyte tilt energieflektiv belysning pagar
Lithyle gors | nar befintlig ;
| Jjuskallalarmatur gar sonder.

| Informationskampanj avseende energi
| "Tillsammans Kan vi gbra smarta val’
genomitrdes 18/11-2024,
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| %/ Informationskampan}

| Digital kampanj genomdrd under vecka |

Mellbo ska erbjuda attrakliva Konvertering av elvirme till
| och trygga boenden | vattenburen viarme

' " Milet delvis upphyiit

| £ Utveckla erbjudanden til
| hyresgaster vad galler fiber, internet, |
| telefoni och TV.

| Upphandiingen &r klar och avser TV och |
internel. Telefon blev ef akluelit altta |
- med | upphandiingen. Hyresfarhandling

- Klar och diilt start under november

| 2024,

Utveckla utemiljoer

| Inventeringen dr Klar. Planen konuner |
- {as fram under hosten 2024 da samlliga |
- Tasligheler kommer besokas {or '
- genomgang.

L) Utdkad marknadsioring

[darknadsioringsplanen dr Klar.
| Idarknadsf6ring har genomidiis | sociala |
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| Fullmiktigemdl | NamndindlfStyrelsemal
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| Mellbo ska erbjuda god | €0 Utveckla boendediatogen
| service |

| () mdlet upphit | 1 samband med branden 16/12-2024.

t 17/12-2024 genomidrdes bodialog med | ,.
| samfiliga hyresgaster pa Karragalan. | 5
| Fokus var all fanga ev. lankar fran
{ branden. | samband med besdkel | :
| inventerades brandvarnare, dialog om |
- elanvdndning, ventilation och
- farradsulrymmen,

| 2.Enkommun for barnoch | Mellbo ska arbeta foratt | ) 14 tram marknadsforingsplan for |
| unga | erbjuda lagenheter til | att hyra ut lagenheter till ungdomar

LN | | ungdomar
; @ tdtet upphyilt I
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| Da Melibo har 13 ldgenheter lediga

[ kammer kampanjen all farandras lite.

I Nyit beslut har tagils angdende vilken
t alder man far stalla sig i ko, 16randring
| fran tidigast 18 ar ill 16 Ar.

t Uthymingspolicyn &r dndrad och

| marknadsidring riktad mot ungdomar
| och deras fordldrar har genomids.

Mﬁf&t uﬁﬁ%gik

| nybyggnation,

| med stark franytidsiro och
| hag soclal tillit

L ) MBlet upphyllt | Inventering av bolagels byggbara |
r | fastigheter genomford. Presentalion pa
| Slyrelse genomiard. Plan Tor
| nybyggnalion i form av ombyggnad fran
| affarstokaler Wil bostdder pa Véstra
| Viaduktsgalan beslulad av styrelsen.

| Planeras genomidras under 2025,

| 4. Et utvecklat | Mellbo ska | Andel uthyrda lokaler
| naringslivsklimat | erbjudafmarknadsfora

| STARENRcan | Vid 4rels siut 4r 24,3m2 mer uthyrt dn |

padlet upphyllt | bérjan av arel. 2024-01-01 uppgick
| oulhyrd Tokalyla Wl 616m2. 2024-12-31

| uppgar den outhyrda ylan till 591,7m?2
- darmed uppnas malen,
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2003

Flerdrsversilet (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020 |
Nettoomsadttning 52 293 49 021 47 6/6 48 115 48 210 ;
Resultal efter finansiella poster 2 053 026 H64 b 503 4 541 :
Balansomslutning 211 006 208 939 211 253 216 964 211 919

Soliditet (%) 19,0 18,7 18,2 16,9 14,7

2025

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper,

Forandringar i eget kapital
Aktie-  Uppskriv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat E
Belopp vid arets ingang 3 000 000 2 077 342 27 879 576 1246661 34 203579 |
Disposition enligt beslut av g
;
:

arsstamman;

Balanseras | ny rakning 1 246 bRl -1 246 661 1
Férandring
uppskrivningsfond 75 5490 /5 590 {
Arets resultat 1276282 1276282
Belopp vid drets utgang 3 000 000 2001752 29201 827 1276 282 35 479 861

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 201 828
Arets vinst 1 276 282
30478 110

disponeras s& att
i ny rékning dverfires 30 478 110
30 478 110

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgadr av efterfdliande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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ecultatraknin Not 2024-01-01
Tk?sultatraknlng 2024-01-01

Rirelsens intakter

Mettoomsatining 2 53 243
Ovriga rirelseintakter 1 773
Summa rorelsens intakter 54 066

Rorelsens Kostnader
Ravaror och férnddenheter -28 644
Ovriga externa kostnader -4 521
Personalkostnader 3 -4 508
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgdngar 4,5 -5 153
Ovriga rirelsekostnader -1 792
Summa roreisens kostnader 08

Rorelseresultat 4 358

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén Gvriga vardepapper och fordringar som dr

anldggningstillgangar 67
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 451
Rintekostnader och liknande resultatposter -3 076
Summa finansiella poster -2 558

Resultat efter finansiella poster 1 BOO

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 2 358

Resultat fore skatt 2 158

Skatter
Skatt pd drets resultat 7 -882

Arets resultat 1276

14 (28)

2023-01-01
-2023-12-31

49 (021
2 260
51 281

-30 233
-4 464
-1 927
-3 050

~-138
~-47 812

3 469

30
763

-3 336
-2 543

926

/44

1670

-423

1247
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materielta anldgagningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgang

ar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Summa anldggningstiligdngar

Omsattningstillgdngar

Varulager mm
Férdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfaretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkber
Summa kortfristiga fordringar

~ Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

2024-12-31

193 345
454

360
194 563
408

194 971

439
239

388

11 642
1381
850
1533
15 794

16 035

211 006

15 (28)

2023-12-31

193 327
f4l

390
194 498
408

194 906

15 033

208 939
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Balansrakning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital
Aktiekapital

Unnskrivaingsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat
Summa fritt

eget kapital
Sununa egef kapital
Qheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatier
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder tifl kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttirsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

10

Rt
Bk,

Mz

13

14, 15

2024-12-31

3 U0
2 002
5 002

29 202
1 276
30478

35 480

5 901

2136
2 136

69 500
69 500

81 712
2 272
3 347
£ 900
8 758
97 989

211 006

16 (28)

2023-12-31

3 000
2077
5077

2/ 880
1 247
29 127

34 204

b 259

1 869
1 869

103 212
103 212

48 000
3 590
2 678

684
9 443
64 395

209 939
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksambeten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafltdet
Betald skatt

Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide frdn fordndring av rirelsekapitalet
Forandring av varulager

Farandring av kundfordringar

Farandring av kortfristiga fordringar

Farandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar § materiella anlaggningstillgangar
Farséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambeten
Amartering av lan

Arets kassaflide

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid drets slut

Not

16

2024-01-01
-2024-12-31

1 800
6 944
-144

8 600

1 5497

10 04/
11 644

17 (28)

2023-01-01
-2023-12-31

926
5 188
-109

6 005

51

94
-8991
-1 205
8
3929

-11 125
250

-10 875
- 750

-7 696

17 743
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Moter
Tkr

Not 1 Redovisnings- ach varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oftrdndrade jdmfort med foregaende ar,

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliforiitligt satt,

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga int8kter kommer fran uthyrning av bostdder och lokaler och redovisas lopande |
takt med att bostaderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgasterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldganingstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvdntade nyttjiandeperioden med hdnsyn Gll vasentligt restvérde.
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvdrde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for

dvriga typer av materiella tillgdngar,
Stommar 160 ar
Fasader, ytiertak och fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 ar
Ovrigt 25-50 8r
Irnwentarier, verkbyg och installationer 5-20 ar
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintdkter och/feller vardestegring. I begreppet
farvaltningsfastigheter ingdr byganader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas | balansrakningen il ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn aven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anldaggningstillo@ngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhll redovisas som kostnader,

Nedskrivning av materielfa anliggningstillgangar

Mar det finns en indikation pa att en tillgangs vérde minskat, gors en privning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett tervinningsvarde som ar ldgre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet,

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da foretaget [anar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor, Finansiella tillg8ngar tas bort frin balansrékningen
nar ratten att ernalla kassafloden frén instrumentet har [6pt ut eller dverfirts och bolaget har Sverfort |
stort sett alla risker och férmdner som &r férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort,

Andra [Bngfristiga vardepappersinnehav | |
Placeringar | vérdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedbmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sdkringar av foretagets rantebindning {(sakringsredovisning)

Avtal om sa kallade ranteswapar skyddar foretaget mot rantefGrandringar. Genom sakringen erhaller
foretaget fast ranta och det ar denna ranta som redovisas | resultatrékningen i posten Rantekostnader
ach Hknande resultatposter.

Sakringsredovisningens upphorande
Saringsredovisningen avbryls am
- sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller [oses in, eller

- sakringsrelationen inte [@ngre uppfyller villkoren [6r sdkringsredovisning.

Eventuelit resultat frdn en sdkringstransaktion som avbrylts i fortid redovisas omedelbart |
resultatrakningen,

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

L aneskiilder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantOrsskulder redovisas iitialt nll anskalfmngsvitrde elier avdrag tir
transaktionskostnader,

TR R e R e R e o TR A R
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast dd legal kvittningsratt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en

samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella antdggningstillgangar

Wid varje balansdag bed®ms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillodngarna. Nedskriviing sker om vardenedgdngen beddms vara bestdende och préivas
individuellt, Nedskrivaing redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran Gvriga vardepapper och
fordringar som dr anldggningstiligdngar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och andelar
och Gvriga enskilda finansiella anldggninastillodngar som ar vasentliga. Exempel pd indikationer pé

ﬂﬂﬂﬂﬂ

branschvillkor i féretaq vars aktier bolaget investerat i, Nedskrivning f6r tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde berdknas som skilinaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvadrdet av
foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgangens
ursprungliga effektivrdnta. For tillgdngar med rirlig rdnta anvénds den pd halansdagen aktuella réntan
som diskonteringsranta. Vid provning av nedskrivningsbehov for vardepappersportfaljen med
rinteinstrument faststélls pa motsvarande sétt en effektivrénta for portféljen som anvands vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststdlls nedskrivningsbeloppet som skillnaden melian
det redovisade vérdet och det hbgsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nuvéardet av framtida kassafltéden (som baseras pd foretagsledningens bdsta uppskattning).

Andelar i intressefdretayg och gemensamit styrda fdretag

Andelar i intressefiretag och gemensamt styrda foretag redovisas tll anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. [ anskaffningsvardet ingar kbpeskillingen som erlagts for aktierna samt
farvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardel ndr de
uppkommer, Utdelning fran intressefdretag och gemensamt styrda foretag redovisas som intakt,

Leasingavial

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvdl finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperinden,

Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intakterna redovisas

linjart under hyresperioden.

‘@meﬂagér‘

Varulagret har varderats till det [gsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvdrde pd
balansdagen. Med nettoforsaliningsvdrde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med
forsaliningskostnader, Den valda varderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats,

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.
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Akiluell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsrs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas ulifrdn den skattesats saom galler per
balansdagen. |

025042402011

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 8r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till félid av tidigare handelser.
Reddvisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
ach uppskjutna skattefordringar pé temporadra skilinader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar | gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning. |

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfarlig bill obeskattade reserver,

Avsattningar

Som avsétining har redovisats forpliktelser gentemnot tredje man som ar hanfGrliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d3 de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersdtiningar som foretaget [Bmmnar till de anstalida.

Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och

ersattning efter avslutad anstilining (pension). Kortfristiga ersatiningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell frpliktelse att betala ut en ersitining till féljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan giras,

Ersdtiningar tll anstallda efter avslitad anstalining

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer
dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot viterligare, utdver dessa
avyifter.

Utgifter for avgiftsbestémda planer redovisas som en kostnad under den period de anstdlida utfor de

tignster som ligger till grund for forpliktelsen.

Uffentliga bidrag
Bolaget har erhallit offentliga bidrag som hanf6r sig till forvarv av materiella anldggningstiligdngar, Detta
riella anlaggningstillgangarna eller som en

offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvardet pa de mate
faruthetald intakt.
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Kassaflodesanalys
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KassaflBdesanalysen upprattas enligt indirekt metod, Det redovisade kassaflfidet omfaltar endast

transaktioner som medfBt in- eller uthetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
ach andra kreditinstitut inklusive del av koncernkonto samt kortfristiga likvida placeringar som dar
noterade pa en marknadsplats och har en kortare loptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Farandringar | sparrade medel redovisas | investeringsverksambeten.

Nyckeltalsdefinitioner
MNettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Fesultat efter finansiella poster
5

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Halansomslutning
Faretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat egel kapital {eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

Mot 2 Nettoomsittningens fordelning

Uppvarmning inodr nu | bostadshyrorna, vitket forklarar den stora skillnaden mellan aren.

I nettoomsattningen ingar intakter fran:
Bostader

Lokaler

Uppvarmning

Ovrigt

I dvriga intdkter ingdr:
Intdkter frdn BRF Dansbanan
Chrigh

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalel anstillda

2024

42 105
9 484
95

609

52 293

228
1 545
1773

2024

2023

3 137
1 507
49 021

228
2032

.

2023

12

E_

;
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Mot 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkap
F@E‘?’am&@émm

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Farsaliningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterfirda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligh vérde

Not 5 Inventarier, verlktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsdttning tll periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Forandring av overavskrivningar

2024
310 793
7 193

-5 417
312 569

-114 302
3125

-5 336
-116 514

2 bl6
~895
25821

-5 780
2 749
-2 199

-5 230

193 345

193 345
302 200

2024

2213
347
-4

2 496

-1 432
64
269
-1 638

B58

2024

-1 020
1 400
-22
35
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2023
300 100
11 081
386
310793

-109 307
0

-4 995
~-114 302

2712
05
2616

-6 (164
284

-5 780
193 327
193 327
348 050
2023

) 152
(70
110

2 213
-1 298
110
244

-1 432

/81

2023

-255
990

744

E2
%
k=
b
y
b
%
;
i
Y
:
:
é
:
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:
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Mot 7 Alitue

nch uppskjuten skatt

Skatt pd arets resuitat
Aktuell skatt
Forandring av uppsk
Skatt hanforlig till tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Bcomec:u

Avstamning av effektiv skatt

uten skatt avseende temporara skilinader

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enliat gallande skaltesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokfbrda
och skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar pa fastigheter
Uppskjuten skatt avseende tempordra
skillnader

Skatt hanforlig till tidigare drs resultat
Skattereduktion for elproduktion
Redovisad effektiv skatt

20,60
22,92

4Q,86

2024

“Blo
-207
0
~-882

2024

445
-495

U
18
~-882

Procent

20,60
1,95

25,32

24 (28)

2023

-144
-258
22
-423

2023

Belopp
1 669

-344
.32

~dd
14

-423

Not 8 PAgdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under dret genomforda omfordelningar

Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

2024-12-31

390
10471
-10 500
360

2024-12-31

408
408

2023-12-31

516
14 008

<14 134

390

2023-12-31

408
408

408
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Not 10

Uppskrivningsfond.

Belopp vid drets ingdng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid drets utgdng

Uppskrivningar av anldgg
kostnader | deklarationen,
Mot 11 Obeskattade reserver

Periadiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar

Skatteeffekt av schablonrénta pd periodiseringsfond
Mot 12 Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar

Mot 13 Langfristiga skulder

2024-12-31%

2024-12-31

2024-12-31

2024-12-31

Skulder som betalas senare dn fem dr efter balansdagen

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Medan framgdr fordelning av langfristiga 18n.

Langivare

Kommuninvest
Kommuninvest
Kammuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest

Kortfristig del av [dngfristig skuld

Datusn for
ranteandring
2026-09-30
2025-03-03
2025-12-10
2026-06-10
2029-03-12
2025-05-12

2077
70
2002

5 644
256
5901

33

1 869
26/
2136

Lanebelopp
2024-13-31
21 500
23717

30 000

22 000

26 000

28 000

151 212

Bl /12
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2023-12-31

2 153
-76
2077

ggningstiligangar fordandrar e anldggningarnas skattemassiga restvarde, och som
en konsekvens hérav dterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

2023-12-31

2023-12-31

1 612
258
1869

2023-12-31

s R

Lanebelopp
2023-12-31
21 500

PG .

30 000

22 000

26 000

28 000

151 212

48 OO0

(Y = or e e Do sdlebRe el G -~ e

E R FrodFrrsdio voe bR mldnAE ad [ V5 0 T

LA R SR e

SEATTE ofL SENRMTES O Rk R T il EAH R -

|
E
%
|
E




AB Melleruds Bostdder 26 (28)
Org.nr 556528-4320

Not 15 Skulder som avser flera poster
Firetagets bankldn om 151 212 thr (151 212 ikr) redovisas under fGljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder |

Owriga skulger tll kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Uvriga skulder till kreditinstitut

Mot 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

68 200
69 500

8l /12
BL712

2024-12-31

5 702

103 212
103 212

48 000
48 000

2023-12-31

h 334

Medskrivningar 2 1949
Aterféring av nedskrivningar -2 749
Vinst vid forsdlining av anldganingstilladngar 0
Forlust vid forsalining av anlaggningstilgangar } 792

H 944
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Not 17 Eventualfdrpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

U

Eventualforpliktelser

3377
3377
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Not 18 Uppgifter om moderforetan

Moderforetag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med sdte i Mellerud,

Mot 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriakningen
For att uppna en effektiv ach flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfélj anvinds
ranteswapar.,

Utestaende ranteswapavial uppgar till 110 mkr (110 mkr). Per 2024-12-31 finns ett dvervarde pd 6,3 mkr
(7,1 mkr) 1 avtalen,.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppagdr till 3,05 ar (3,58 ar).

Medan framgar bolagets forfalloprofil (inkl ranteswapar) avseende rintebindningen:
2024

Inom 1 ar 82 mkr

Inom 1-5 &r 69 mkr

Inom 5-10 dr 0 mkr

Stimma 151 mkr

FRRRLL VR TR S N e ]
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Resultat- ach balansrakningen kommer att foreldggas pd drsstdmma for faststéllelse,

Eva
Ordforande

1i i nny Lys {QQ

Vgrkstallande direktdr

Vr revisionsherdttelse har lamnats 2025- /) 3 4 5

éé‘ﬂiﬁ PricewaterhouseCoopers AB

Peter EK
Huvudanswvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | AB Melleruds Bostader, org.nr Eﬁ%m 4329
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R‘appmt om arsredovisningen
Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen 6r AB Bostéder for ar 2024,

Melleruds

Endigt var ﬁpg}fmmm har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av AB Melleruds Bostiders finansiglla stélining per den 31 december
2024 och av ﬂ%ﬁﬁ f ﬁeam iella resultat och kassafiade for &rat enlight arsredovisningslagen.

Férvaliningsheréttelsen dr trenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrkningen och balansrikningan f6r AB Melleruds
Hostéader.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audiling {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare | avenitlet Revisoms ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till
AB Melleruds Bostader enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéiren som har ansvaret 16r alt arsredovisningen upprétias och att den
ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvandiyg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och mﬁmmﬁmm direktdren for beddmningen av
bolagets firmaga alt forisatta verksamheten. De upplyser, nér sa 8r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamhelen och alt anvénda mmgmﬁim om forisalt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkldren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realisliskt alternativ till all géra nagot av della.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningan som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag, och alt lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheler eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fallar med grund | arsredovisningen.,

En ylterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats;, www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktdrens fGrvaltning fér AB Melleruds Bostéder for ar 2024 samt av forslaget lill dispositioner betraffande
holagets vinst eller briust.

Vi tillstyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamdéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet
Revisorns ansvar, Vi 8r cberoende | forhallande till AB Melleruds Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och

har | dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligl dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget tll dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
féralag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fdrsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagels verksambetsarl, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stdllning i Svrigh.

Slyrelsen ansvarar tor bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheler. Detla innefaltar
utformad s4 att bokfdringen, medelsfarvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande st Den verkstallande direktdren ska skéta den l6pande fGrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidla de atgarder som &r nbdvandiga tdr att bolagels bokf6ring ska

fullgdras | dverensstmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skitas pa elt betryggande sétt.

Revisomnms ansvar

Vart mal belraffande revisionan av fdrvaliningen, och dérmed vart ultalande om ansvarsirihet, &r alt inhamts
revisionsbevis 16r alt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma am nagon slyrelseledamot aller
verkstdllande direkitren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig tll nagon forsumimelse som kan franleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nigot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr atlt med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.

Fimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r alt en revision som utldrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fGrentigt med aktiebolagslagen,

En ylterligare beskrivining av vart ansvar for revigionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspaklionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsheréltelsen,

Karlstad den 28 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Bk
Auldoriserad revisor
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