Fastighets AB Angsholmsgrand 5.- Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-4288

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12- 31

Styrelsen for Fastighets AB Angsholmsgrénd 5
(556642-4288) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till

’kencernens mnderbalag Emar Mattsson AB 556626 1920 Belaget har sitt-sdte i Stockhalm. Koncernredavisning

Allmént om verksamheten _
Bolaget ar agare till tomtratterna Bodholmen 1, Rénnholmen 1 och Angsholmen 1 i Stockholms kemmun. Fastigheterna

innehéller i huvudsak bostader men ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska farvaliningen skots
av koricernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvalining AB.

Balaget har inga anstallda, Inga I6nier eller-erséttningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férméaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alifid dverensstdmmer med den aviundade

summan.

Framtida utveckling

Inga genomgrlpande renoveringar med atfljande stora kastnadsbelastmngar utdver normal underhalisplan véntas fér
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar l4g och beddms fortsétta att vara 58 under det ndrmaste éret.

Faststélielseintyq
Undertecknad styrelseledamot i ovanst3ende bolag intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med Gnqmalet dels att resul‘ta‘t och halansraknmgen fast-

mt"mmmd” “{’Slﬁ' S fifuﬂﬂnm 2 wns‘[enfhehandld fﬁrlusten
| enlighet med s SyffelsuestOTSTAG T
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Forslag till vinstdisposition

ered Belopp I kr
)
i)

o | _'ill.:ﬁ'rs?stéim mans férfogande star enligt b.al.ansi?ékﬁin.gen:- |
) Balanserat resultat 95 341038
s Arets resultat ... =8942776

& 85 398 262

Styrelsen foreslar att vinstmedien ska dispaneras enligt féljande: o
Balanseras i ny raknirig 85 398 262

85398 262

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i Svrigt, hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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) Resultatrikning
o 2022-01-01 2021-01-01
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Hyresintakter

Fastighetskostnader

Driftéverskott

28 347
8917

19 430

27 295
-1 813

15 481

-13 897

Avskrivningar 8 -13 949
Bruttoresultat 2 5481 1584

Central administration och marknadsf&ring 122 487
Rorelseresultat 3 5 359 1397

Finansiella poster 4
Rdnteintakter och liknande resultatposter 141 1
Réntekostnader och fiknande resultatposter -3 385 -2 409

Resultat efter finansiella poster 2115 -1 607

Koncernbidrag -13 997 -10 725

Skatt pa arets resuitat 5 1 940 1952

Arets resultat -9.943 -9 780
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Fastighets AR Angsholmsgrand 5 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-4288

Balansriakning

TILLGANGAR

Anldganingstillgangar

Materiella anldganingstilladngar

Férvaltningsfastigheter

Summa anldaganingstillaangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR.

2022-12-31

134[11.;11133

314 247

20
532
1800
429

2 832

317 079
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325005

6

0

0
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__belopp i thr —

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

L &ngfristiga skulder
Depositioner:

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
20

05341
0043

85 518
57175

57 175

24
143 875

1204
25 662

0

2 769
852

174 386

347 079

2021-12-31

100
20

g5 178 -
-9 780

24
143 864

1489
34 163
40
2707
315

182 602

327 235
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Bundet-eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
| Aktiekapital reserver  Balanserat resultat resuitat 2= Summa B
o 100 20 73237 12 161 85518
....... R T e s
Aktiedgartillskott 9780 9780
Aretsresuitat . o o 9780 ___-9780
2021-12-31 | | 100 20 85178 -9780 85 518
Balanseras | ny rdkning ) 9780 9780 0
Aktiedgartiliskott 9 943 9943
Arets resultat _ -9 843 -9 943
2022-12-31 | 100 20 95341 8943 = 85518

2022-12:31 202112 31

Ovillorat akfie#gartiskott 9742 9800
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper | __ | |
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach
koncernredovisning {K3).

Intaktsredovisning

Bolagets hyresavial klassificeras sem operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser, Hyresintakter
utgdrs av hyresvirdet med avdrag forrabatter ochvakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas Gver
hyreskontraktets16ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyres gast red ovisas som intakter.

For hyresrabatter som ldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokforingsnamndens allmé@nna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i den period tili vilken
rabatten dr hanforlig.

Statligt hyressiid
Statligt hyresstéd som erhallits | form av ersattning fér [dmnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintakter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade

hyresintakten/lsmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion radovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fdr innevarande rékenskapséar.samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu

Uppskjuten skatt | | o o o
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser: Redavisning sker enligt

halansrikningsmetoden, Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pd temporira

skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r Gvriga
skattemdssiga avdrag eller underskott,

Anldggningstitigangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och:
eventuella nedskrivningarenligt komponentansats.
Féljande avskrivaingsplaner tillampas:

Stemme och grund 100 &r
Stomkompletteringar/Innervéggar 50 ar
Yttertak 40 3r

Badrum 15 ar
Kok 308y
Fénster 50 &r
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El A0 &r
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Fastighets AB ﬁngs:hﬂ!msgrénd 5 - Arsredovisning 2022
Org.nr: 556642-4288

Not 1
Hiindelser efter balansdagen

Not 2

-Specifikation av bruttoresultat ) - 2022

2021

Hyresintédkter 28 347
Qvriga rérelseintakter 0
Driftkostnader -5 558
Reipa_ratian., underhall och hyresgdstanpassning -1 816
Fastighetsskatt -375
Tomtréittsavgald =863
Kundforluster 7205

27 295

-8 991
A 448

-429
-863

82

Driftéverskott 19 430
AvsKrivring -13 949
Bruttoresuitat enligt resultatrakningen 5 481

Konceminterna inkép uppgar til : T 3029

Mot 3

Leasingavtal - leasgivare o 2022

15 481

-13 897

1584

5872

2021

Operationell leasing _ | -
Leasingavtal dar foretaget 4r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.

Lokaier
Inom 1 &r o

Senare dn 1.4r men inom 5:ar 2 828
Senare 8n 5.ar . 13

Bostéder 23 942 °
‘Garage och parkeringsplatser 1337

Not 4

Finansiella intakter och kostnader

2022

2021

Koncerninterna rénteintakter
Koncerinterna réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 5

‘Skatt pa &rets resultat

139
-948

-2 437

914

1 492

3244

2022

2404

2021

Uppskjuten skatt underskotisavdrag

Uppskjuten skatt tempordra skillnader

Aktuell skaftt

1940

1952

1540

1 952
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Fastighets: AB-Angsholmsgrénd 5 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4288

Not 6

Forvaltningsfastigheter

2022

2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar

Avyltringar

Litgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtrétt

Summa taxeringsvirden

Not 7

Antal aktier och kvotvirde

0
379 446
3180

0.‘

0

376 136

3310
0

382 637

54 441
0

-13 949

379 446

-40 544
0

13897

68.390

314 247

309.000
0
78 476

~54 441 |

325005

137 400
0
66 614

204 014

Antal akfier
Kvotvarde i kronor

2022

Uppskjuten skait

57 175

57 175

Avser uppskiuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika

hégre dn de redovisningsmaéssiga.

Not 8

Skulder till kreditinstitut

2022

2021

Forfaller till betalning inom 12 manader
Forfaller till betalning inem 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Upplaggningsavgift

Totalt

Not 10

| fgtﬁﬂdﬁa ‘séakerheter och EVentualfﬂ rpliktelser

a

143 893
0
143 893

-18

143 875

2022

143 893
0
143 893

-28

143 864

2021

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar for lan

Eventualférpliktelser
Ingangna eventualfrpliktelser
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Stockhoim 2023 ~053—19

Stef‘an; Rénk .
QOrdférande

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023 - 05 « 29,
s S ohs

Katrine Sédefberg
Auktoriserad ravison

Stockholm 2023 - OS5\

~ Anders Rank
Styrelseledamot

Sida10 av 10




f::‘}

F_' .

i,._@_
Fﬂw

-u- —-'-1

«h‘k

™k

-_-'h-l--in—-l--l.

Buzﬁmh@ & betier

working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
mmmﬁdm |

het med a-rsredavusn_t_n_gsla@en @c.h ger e_n._ i aila. V&S&ﬂﬂlga avse-
enden réttvisande bild av Fastighets AB Angsholmsgrand 5s
finansielia stallning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dyriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rdkningen och balansrakningen.
Grund f5r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar erniligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

,ansvar Jag ar mbemende i férhé'l'lande till Fas"tighefs AB

'ach andamalsenliga SOm grund fr::r mina uttalanden

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller

innehaller nagra vdsentliga

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av h@lagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
t:i'l'ampas d'ack Inte om styrelsen avser att Ilkvldera bolaget

-a_l_t;em_a_tw _tn_l_ _a.tt go_ra nag_ot av detta_

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mtsstag, ocht att Eamna en revrs:ensberatte!se som mneha !er

m:h gad rews:anssed i Sver:ge alltld kﬂmmer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
u;::psta pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A-member firm of Erast & Young Global Limited

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Angsholmsgrand 5, org.nr 556642-4288

- Som del av en revision enligt iISA anvdnder jag professionefit

omddme och har en prﬂfessmnellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

oegenthgheter eller mlsstag, utfarmar DCh utfﬁr
_granskmngsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
:mhamtar rewsmnsbews som ar h]]rackllga mch

--oeg_enthgheter _k_an mnefatta agerande i.. maskapi
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

fkontmll som har betydelse for mm rews:an for att utf@rma
granskmngsatgarder som ar Iampliga med hansvn t11| mm-

ﬁteten  den ihterha kontr@llen

« utvarderarjag ldmplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund |

. de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser .
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
Gsékerhétsfak’t@rn el'Iér, om S’édana Upplyshi‘nqar ar
Mma slutsatser baseras pa de rev:smnsbews som mhamtas
fram till datumet {Or revisionsberdttelsen. Dock Kkan
framtida hdndelser elier foérhallanden géra att ett bolag
inte fangre kan forisdtta verksamheten.

® utvé’rderar 'j'ag den wergripande presentationen

quIysﬂmgama__ och ;)m arsredommngen aterqer de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

-planerade omfattnmg och lnriktmng samt tidpunkteﬂ ft}r den

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla aakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB

Angsholmsgrand 5 f6r ar 2022-01-01 = 2022-12-31 samt av

Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
al'lft'i'd komm'er att 'uppté'ck'a 'é'tgé'rder e l'e'r fﬁ'rsumme'l‘ser S0m

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

-Jag tlllstyrker att arsstamman 'd'iS'pUn'erar vmsten enlzgtf

'ledamoter ansvarsfrihet fer rakenska psa ret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms

........

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betridffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
*utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omTfattning och risker stiller pa storleken av
'bolagets egna ka_pltal_ konsolideringsbehov, likviditet och

Styrelsen ansvarartor bolagets arganisation och férvaliningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
.fortlmande bedoma botagets ekon@m:ska 51tuat10n t}Ch att

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

:étr"sr_e;dwifsnE:n_g;s.lzai_t;]ezr?i eller 'bﬂ'lét@fS?Gﬁi‘d“ﬁi’ﬂQE n.

il dispositioner

ay b@lagets vmst ellar fmlust QCh darmed m‘tt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar foreﬁhgt med aktieholagslagen.

A member firm of Ernst-& Young Giobal Limited

fors!ag trH diSD@SitIGﬂer av bolaqets wnst eHer farlust mte ar

forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige

:anvander 1ag professmneilt omdome r:}ch har en pmfessnonellt

forvaltnmgen O(’.‘h forslaget tlli dlsp@mtloner av bolagets umst

efler forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedc‘amnmg med utgangspunkt |
risk och vasentllghet Det innebar att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, emraden och forhallanden som ér
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrefsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine S6derberg \
Auktoriserad revisor T
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