Arsredovisning

for

FYRHUSET I TABY AB

556221-9632

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i FYRHUSET I TABY AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa drsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition. din 2676 202g8”

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

An Zellman
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FYRHUSETI TABY AB
Org.nr 556221-96382

1 (9)

Styrelsen och verkstillande direktdren for FYRHUSET I TABY AB avger foljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fastigheter 1 Stockholm. Till detta

kommer dven viardepappersforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Taby.

2024 2023
7341 7197
1 687 2 047

42 39

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital
Reserv-

fond
40 000

Aktie-

kapital

Belopp vid drets ingang 200 000
Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

200 000 40 000

2022
6 818
738

Balanserat

resultat

28 496 245

-1 000 000
449] 163

31 987 408

2021
7263
322
33

Arets

resultat

4491 163

-1 000 000
-4 491 163
2619 529
1619529

Totalt

33 227 408

-2 000 000
0
2 619 529

33 846 937 N
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FYRHUSET I TABY AB 2 (9)
Org.nr 556221-9682

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 987 408

arets vinst 2619529
34 606 937

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 1 000 000

1 ny rdkning dverfores 33 606 937
34 606 937

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens upptattning ér att vinstutdelningen &r forsvarlig med-hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. y/
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FYRHUSET I TABY AB 3 (9)
Org.nr 556221-9682

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 7 341 465 7196 807
Ovriga rorelseintikter 348 600 92 457
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7 690 065 7289 264
Rorelsekostnader |

Fastighetskostnader -1 882 580 -3 606 982
Ovriga externa kostnader | -349 112 -325 258
Personalkostnader 1 -1 355 127 -1 456 901
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -977 456 -859 890
Summa rorelsekostnader -4 564 275 -6 249 031
Rorelseresultat 3125790 1040 233

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 2 1 107 384 3 644 385
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 106 382 35 284
Réintekostnader och liknande resultatposter -2 653 024 -2 567 998
Summa finansiella poster -1 439 258 1161671
Resultat efter finansiella poster 1 686 332 2201 904
Bokslutsdispositioner 3

Erhallna koncernbidrag 2 000 000 2 000 000
Forandring av periodiseringsfonder -350 000 300 000
Summa bokslutsdispositioner 1 650 000 2 800 000
Resultat fore skatt 3 336 532 5 001 904
Skatter

Skatt pd arets resultat -717 003 -510 741

Arets resultat 2 619 529 4 491 163 p;



FYRHUSET I TABY AB
Org.or 556221-96382

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

42 018 160
588 400

135 000
42 741 560

6 238 000
12 378 710
18 000 000
36 616 710
79 358 270

13 429 404
334 938

15 367

13 779 709

1 024 762

1024762
14 804 471

94 162 741

4 (9)

2023-12-31

42 760 016
236 000

150 894
43 146 910

6 238 000
13 465 406
17 500 000
37 203 406
80 350 316

10 047 585
733 264
39 156

10 820 005

1 870 707

1 870 707
12 690 712

93 041 028 N
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FYRHUSET I TABY AB
Org.nr 556221-9682

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11

2024-12-31

200 000
40 000
240 000

31 987 408

2619529
34 606 937
34 846 937

4 060 000
4 060 000

51115271
51 115 271

198 496

2 740

2 803 974
613 584
L1 [3Y
4 140 533

94 162 741

5 (9)

2023-12-31

200 000
40 000
240 000

28 496 246

4 491 163
32 987 409
33 227 409

3 710 000
3 710 000

51313 767
51313 767

198 496
136 368
2573 974
1 132 257
698 757
4 789 852

93 041 028 v
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 1 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstillda | 2 2

Bolaget har limnat en pensionsutfistelse till en styrelseledamot. Kapitalvirdet av denna utfistelse
uppgar till 17.304.326 kr och tryggas 1 pensionsstiftelse

Not 2 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2024 2023
Vinst vid avyttring 32 636 2 701 905
Erhallna utdelningar 1 074 748 942 480
1107 384 3 644 385
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Erhallna koncernbidrag 2 000 000 2 000 000
Avsittning t1ll periodiseringsfond -1 050 000 -800 000
Aterforing frin periodiseringsfond 700 000 1 600 000
1 650 000 2 800 000




FYRHUSET I TABY AB
Org.nr 556221-9632

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Justering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden

Inkop |

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i Koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

50 247 840
0
0
50 247 840

-7 487 824
-741 856
-8 229 680

42 018 160

25 400 000
33 600 000
79 000 000

29 257 434
12 760 726
42 018 160

2024-12-31

1 392 500

588 000
1 980 500

-1 156 500
-235 600
-1 392 100

588 400

2024-12-31

6 238 000 .

6 238 000

6 238 0600

79)

2023-12-31

50 247 840
0
0
50 247 840

-0 745 934

-741 890
-7 487 824

42 760 016

25 400 000
53 600 000
79 000 000

29 999 290
12 760 726
42 760 016

2023-12-31

1392 500

0

1392 500

-1 038 500

-118 000
-1 156 500

236 000

2023-12-31

6 238 000
6 238 000

6 238 000 (Dj



FYRHUSET I TABY AB
Org.nr 556221-9682

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel  andelar
Pentavigsfastigheter 1 Téby
AB 100 100 100 50 000
Fastighets AB TholJan 100 100 100
Org.nr Site
Pentavidgstastigheter 1 Taby AB  559051-9137 Tdby
Fastighets AB ThoJan 556100-5694 Tdby
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 13 465 406
Inkdp 157 800
Forsédljningar -1 244 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 378 710
Utgaende redovisat virde 12378710
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 17 500 600
Tillkommande fordringar 500 000

Avgaende fordringar 0

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 18 000 000
Utgaende redovisat virde 18 000 000
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter
balansdagen
51115271
51115 271

Bokiort
varde

6 188 000
6 238 000

8 (9)

2023-12-31
13 299 312
166 094

0
13 465 406

13 465 406

2023-12-31

18 500 000
9 000 000
-10 0060 000
17 500 000

17 500 000

2023-12-31

51313 767

51 313 767 3/
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e Not 11 Stillda sidkerheter
= 2024-12-31 2023-12-31

oy Fastighetsinteckning | 52 231 000 52 231 000
: 52 231 000 52 231 000

oy ™~
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Johan Zellman
Verkstillande direktor

in revisionsberittelse har ldmnats 2.6 d""w‘j Qo2

Ki‘char ygren
Auktorisdirad revisor




Crowe

Crowe Oshorme AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i FYRHUSET I TABY AB
Org.nr 556221-9682

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r FYRHUSET I

TABY AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av FYRHUSET [ TABY ABs finansiella stéllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen dr f6renlig med
Arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag fir
oberoende i forhallande till FYRHUSET { TABY AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direkioren som har ansvaret {0r att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte tnnehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets frméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sd 4r tilldimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsiitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehélier nagra visentliga

. felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberittelse som innchéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en htg grad av sikerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Svertge
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas plverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professtonelit
omdome och har en professionelit skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oggentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgéirder bland annat utifrén

dessa risker och inhdmfar revisionsbevis som 4r tillridckliga och

dndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n fOr en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision {Or att utforma
granskningsitgirder som ar [dmpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna koatrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstidtlande direkiorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
arund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfakior, méste jag 1 revisionsberitielsen fista
uppmirksamheten pad upplysningarna t drsredovisningen om den
viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickiiga, modihiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag infe ifingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysaingama, och om
arsredovisningen atereer de underliggande fransaktionerna och
hindelsemna pA ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och 1ariktning samt tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

FYRHUSET I TABY AB, Org.nr 556221-9682



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens {Grvaltning for
FYRHUSET I TABY AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till FYRHUSET [ TABY AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattiing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad s att bokforingen, medelstorvaliningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiarder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgbras 1 Gverensstiammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal befrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed miit
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revistonsbhevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elier

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mift uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailtid
kommer att upptéicka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, bestutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval ay
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenlist
med aktiebolagslagen.

Stotkholm Cﬂ-ﬂ-f\ D-(?qxww‘t 2oLy

ke “‘
Richard Nygren

Auktorisérad revisor

FYRHUSET I TABY AB, Org.nr 55622 [-9682



