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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Yerksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Boden, Hoken 4. Koncernforetaget Bilbolaget Nord AB hyr delar av fastigheten,
resterande ytor hyrs av externa foretag. Uthyrningsgraden uppgar till cirka 93 % av bolagets fastighet.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022
Nettoomsiéttning 7 667 6 459 5 640
Res. efter finansiella poster -1 060 -718 -2 538
Balansomslutning 21 568 20 531 22 546
Soliditet (%) 21,02 21,71 19,63
Avkastning pa eget kapital (%) -23,57 -16,16 -58,70
Avkastning pa totalt kapital (%) -1,22 0,05 -10,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2021
4 831
-3 221
21746
19,40
-78,39
-15,49

2020
4 096
=132
17 493
22,34
-18,43
-5,20

Arets investeringar uppgar till 1.799 (992) tkr. Investeringarna avser frimst hyresgéstanpassning for Bilbolaget.

Agarforhallanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.

Av arets omséttning avser 63% (58%) féretag inom koncernen.

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang 500 0 3 927
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 32
Arets vinst

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
32 3 939

-32 0

76 76

76 4035

Belopp vid arets utgang 500 0 3 959
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Boden PI IFastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

Resultatdisposition (kronor)

1

)

= Forslag till disposition av bolagets vinst

ro

Eﬁ Till arsstimmans forfogande star

}jj balanserad vinst 3 958 441

3 Arets vinst 75 585

o 4 034 026

:‘}E; Styrelsen i0resiar att

o i ny rikning Overfores 4 034 026
4 034 026

rﬂ ;_‘
AL il

-
o

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt héinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintiakter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

7 667

7 667

-0 763
-1 159

2023-01-01
2023-12-31

6 459

-1 927

-260

-803

6 459

-3 374
-1 078

-300

-1 060

1 200

-6 452

=129

1 200

140

=725

=718
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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Uppskjuten skattetordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D
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2024-12-31

19 627

151

19 778

472

2023-12-31

18 762

372

19 134

15

42

19 820

1 534
156

31

P
LN

19 149

NG

023
168
194

\O
h

1 748

1 748

21 568

1 382

1 382

20 531
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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

500

500

3 958
76

2023-12-31

500

4 034

500

3 927
32

3 959

4 534

15731

15731

757

29
115
402

1303

21 568

4 459

15 374

15 374

125

2

698

20 331
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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

ﬁrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Msredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors 10r ldmnade rabatter.

Hyror

Hyresintikter resultatfors i den period de avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras intdkten 6ver
det ursprungliga kontraktets 16ptid, savida inte ett nytt kontrakt tecknats da inldsenbeloppet resultatfors i sin

helhet.

Addo Sign ID-nummer: 99001¢20-69c8-4a1b-9016-eac2ee773ffc
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Boden PI Fastigheter AB
Org.or. 556038-5451

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvédndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en
separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tililkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pad dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med beriknat restvirde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
nir den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme 50
Yttertak 50
Fasader 30
Installationer, virme, el, VVS, ventilation 25
Inre ytskikt 25
Markanldggningar 20)

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedodmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har foréndrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprvas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa
andringar redovisas framatriktat.

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for att
faststéilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sa ér fallet, beriknas
tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte r
mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvirdet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.
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Boden PI Fastigheter AB
Org.nr, 556038-5451

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet 1 resultatrakningen da det har justerats for e skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader samt fOr intikter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell
skatteskuld beridknas enligt den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattemiissiga virdet som anvénds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansridkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1
princip alla skattepliktiga temporiira skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla
avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida

skattepliktiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som dr hiniorlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver

redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not 2 Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31 cg

O

Ingdende anskaffningsvirde 34 946 34 326 Es

Inkop 1652 620 o5

Omklassificeringar 372 0 &

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 970 34 946 %

Ingaende avskrivningar -16 184 -15106 &

o -

Arets avskrivningar -1 159 -1 078 O

Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 343 -16 184 &

Utgaende redovisat virde 19 627 18 762 E

—

Redovisat virde bygenader 17 183 16902

Redovisat virde markanliggningar 2 178 1594 %

Redovisat virde mark 266 266 1

19 627 18 762 o

L

<

Taxeringsvdrde

Taxeringsvirdet 10r bolagets fastigheter: 19 440 19 546
varav byggnader: 15 482 15 482
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 1018 1018
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1018 1018
Ingaende avskrivningar -1 018 -1 018
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 018 -1 018
Utgaende redovisat virde 0 0




Boden PI Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

NOTER

Not 4 Pagaende nyanliaggningar och forskott

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 fill 5 ar

Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varay till forman for koncernforetag

Skulder for vilka sikerheter stillts

Koncernforhallanden

2024-12-31

372
151
-372

151

151

2024-12-31

15731

2023-12-31

0
312
0

512

13 731

2024-12-31

12 800
12 800

Bolaget dr helédgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilligg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig

balansomslutning

Sida 10 av 11
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Boden P1 Fastigheter AB
Org.nr. 556038-5451

NOTER

Ostersund, den dag som framgr av var elektroniska
underskrift

Sotie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Anette Mortberg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Oman
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

lill bolagsstamman i Boden Pl Fastigheter AB
Org.nr. 556038 - b4b1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Boden Pl
Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Boden Pl Fastigheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig

O . . an *
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhdllande till Boden Pl Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

tindamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av darsredovisningen for ar 2023 har utférts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 26 april

202%  med

arsredovisningen.

omodifierade  uttalanden i Rapport om

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  drsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstdllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer
ar nddviindig for att upprdtta en darsredovisning som inte

innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga ott
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att  fortsdita
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om tortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktcren avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.,

Revisorns ansvayr

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l&dmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer ott upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvonder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga telaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f&r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos@ttande av intern kontroll,

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &ar lamplige med hdnsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om etfektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i sty relsens och verksttllande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
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Grant Thornton

upplysningar ar otillrGckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for
Boden Pl Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Boden Pl Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise

ott bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,

Ostersund, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Carl-Johan Oman
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skbta den I16pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de Gtg&rder som
ar nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstammelse med lag och for att medelstférvaltningen ska
skStas pd ett betryggande sditt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaGttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka datgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkoemmande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella  beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omradden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har wvi

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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