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Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastigheten Banca 4 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststéllts pa arsstimma ..l AR =L 3 L. ... Stamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Fastigheten Banca 4 AB, 556833-7512, med sate i far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2010, foremalet for bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta

hyresfastigheter.

Bolaget ager fastigheten, Banken 4 | Kungsbacka.

Foretaget ar helagt dotterféretag till Kungshus Fastighetsforvaltning AB, org nr 556688-1727 med sate

| Hallands lan, Kungsbacka kommun.

Flerarsoversikt | Belopp i kr
2021 2020 20139 2018
Nettoomsattning 1 068 925 1 059 251 1046 075 1031 008
Resultat efter finansiella poster 398 397 407 371 273 120 101 389
Soliditet, % 3 3 3 3
Eget kapital
AkKlie- Reserv- Fritt eget
o o kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 322454
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 07
Vid arets slut 100 000 322 551
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 322 551, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 322 454
arets resuitat 97
Totalt 322 551
disponeras for
balanseras i ny rakning 322 531
Summa 322 551

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

2022091203284

Nettoomsattning 2 1 068 925 1 059 251
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 068 925 1 059 251
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skaiter

Arets resultat

-389 217

-244 665

-633 882

435 043

-36 646

-36 646

398 397

-398 300

-398 300

gf

97

-361 918

244 665

-606 583

452 668

-45 297

-45 297

407 371

-407 300

-407 300

71

71
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar B
Byggnader och mark 7 12 902 264 13 146 929
Summa materiella anlaggningstillgangar - 12 902 264 13 146 929
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 662 812 - 600 274
Summa finansiella anlaggningstillgangar 662 812 600 274
Summa anlaggningstiligangar 135665 076 =~ 13747 203
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 188 501
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 110 1 686
Summa kortfristiga fordringar 4 298 2 187
Kassa och bank
Kassa och bank 1452 581 885 518
Summa kassa och bank 1452 581 885 518
Summa omsattningstillgangar 1456 879 887 705
SUMMA TILLGANGAR 15 021 955 14 634 908
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Balansrakning

Belopp i kr - | Not 2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Frilt eget kapital

Balanserat resultat 322 454 322 383
Arets resultat | e 97 71
Summa fritf eget kapital 322 551 322 454
Summa eget kapital 422 551 422 454
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9418 750 9418 750
Skulder till koncernforetag 9 5026376 4628 076
Summa langfristiga skulder 14 445 126 14 046 826
Kortfristiga skulder |

Leverantorsskulder 16 441 | 9 781
Skatteskulder 1 998 | 3 193
Ovriga skulder 11 545 10 803
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 124294 141 851
Summa kortfristiga skulder 164 278 165 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 021 955 14 634 308
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar N % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

5(8)
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

6(8)

2021-01-01- 2020-01-01-
_ ) - 2021-12-31 - 2020-12-31
Hyresintakter 1 068 925 1 059 251
Summa 1 068 925 1 059 251

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa

Summa

2021-01-01-  2020-01-01-
o 2021-—12_13‘1 2020-12-31
244 665 244 665
244 665 244 665

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-

- B 2021-12-31  2020-12-31
Rantekostnader, 6vriga 36 646 45 297
36 646 45 297
Not 6 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-
B B 2021-12-31  2020-12-31
Lamnade koncernbidrag till moderbolaget 398 300 407 300
398 300 407 300

Summa
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Not 7 Byggnader och mark

B B 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets borjan (varav mark 3 300 000) 15 533 250 15 633 250
15 533 250 15 533 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 386 321 -2 141 656
-Arets avskrivning enligt plan -244 665 -244 665
-2 630 986 -2 386 321
Redovisat varde vid arets slut 12 902 264 13 146 929
Taxeringsvarde byggnader: 9 726 000 9 726 000
Taxeringsvarde mark: 2 624 000 2 624 000
Summa 12 350 000 12 350 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
~ B B 2021-12-31 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 9418 750 - 9418 750
9 418 750 9418 750
Not 9 Skulder till koncernforetag
| 2021-12-31 2020-12-31
Skuld till Moderbolaget, Kungshus Fastighetsforvaltning AB 5 026 376 4 628 076
Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
- o ) o o 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning - 11125 000 11 125 000
Summa stallda sakerheter 11 125 000 11125 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Thomas Belfrage
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse p& ordinarie arsstamma
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Tl bolagsstdmmani Fastigheten Banca 4 AB
Org.nr. 556833-7512

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort enrevision av drsredovisningen for Fastigheten Banca 4 AB for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastigheten Banca 4 ABs finansiella stdllning per den 31december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

jag har utfort revislonen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende | forhallande tifi Fastigheten Banca 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Bvrlgt fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav,
Jag anser att derevislonsbevis Jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvdndig for att upprdttaen arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr

sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag, och attldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden, Rimilig sdkerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid kommer att upptdcka en .
vdsentilg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller mlssfag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder Jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under helarevisionen.

Dessutom:
+ ldentifierar och beddmer Jag riskerna for vdsentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessarisker och Inhdmtar revislonsbevis som &r tillrdckliga och 8ndamalsenliga for
att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre dn for en
vdsentllg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidos&dttande av intern kontroll, |

- skaffar Jag mig en forstaelse av den del av bolagetsinterna kontroil som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som dr l[dmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i deninterna kontrollen.

- utvdrderar Jag ldmpligheten { de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.,

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten| att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund | de Inhdmtade revisionsbevisen,om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |l revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otiilrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag

inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ Utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande biid.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den Interna kontrollen som jag
Identifierat,

Sida1(2)
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~ Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver minrevision av arsredovisningen har Jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten Banca 4 AB for ar 2021samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust,

jag tllistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revislonen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
oberoendeli fdrhallande till Fastigheten Banca 4 AB enligt god revisorssedi Sverige och har { ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav. +
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Innefattar detta
bland annat en bedmning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, me'delsftirvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s4tt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revislonsbevis for att med en
rirmlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | ndgot vdsentligt avseende;

. fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget dr férenligt med aktlebolagslagen. .
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, meningen garant! for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att

upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersé’ittntngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust Inte dr forenligt med aktiebolagslagen, |
Som endelav enrevision enligt god revisionssedi Sverige anvdnder jag professionelit omdbme och har en professtonellt skeptisk Inst&lining

under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och féirsiaget il dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tlikommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionefta beddmning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebdr att Jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtrddelser skulie ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
heslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

|

) /’7
qateborg dén 17 mars %022

homas Belfrag

Auktoriserad revisor
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