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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppriittad i KSEK.
Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta hyresfastigheter.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiclla poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arcts ingdng
Balanseras 1 nny rikning

Utdelning vid extra bolagsstimma
Arets resultat

Belopp vid drcts ulgang

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera;
I;}alanscral resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Utdelning
Balanseras i ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2024

29 509
10 701

20

2023 2022 2021
28 219 20 651 22 887
8 360 7 697 4 995
17 14 I
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa epel
resultat kapital
100 38 040 8 360 46 500
8 360 -8 360 4,
-3 203 -3 203
o 10701 10701
100 43 197 10701 33 Y6
43 196 510
10701 033

53 897 543

4 284 280
49 613 263

53 897 543

Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 4 284 280,00 kr. vilket motsvarar 535,00 kr. per aklic.

Styrelsen {oreslir att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till &rsstimman.

Styrelsen anser att den foresiagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de krav som verksambetens art, omfatining och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéiillning i $vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen plancrar inga viisentliga
[6rindringar av befintlig verksamhet sa som viisentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas (ill clierlGljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rirelseintidkler

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driltkostnader

Ovriga cxterna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av maleriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rintcintiikter och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultalposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sidadav’7

N

2024-01-01
2024-12-31

29 509
113

29 622

-8 389

-2 758
-53

.23 640
-14 840

14782

486
-4 567

-4 O81

10701

10701

10 701

2023-01-01
2023-12-31

28 219
1
28 220

-9 450
-3 088
0

-3 640
-16 178

12 042

459
-4 14}
-3 682

8 360

8 360

8 360
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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgcangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga {ordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidadav 7

2024-12-31

244 393
. 132

245 125

4455

4 435

249 560

174
282
676

| 132

21 840

21 840

22972

272 552

2023-12-31

247 632
1 134

248 7066

4 455

4 453

253 221

2153

()
812

2 965

23 947

23 947

26912

280 133
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Architector Fastigheter AB

Org.nr. 556838-0363

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultal

Summa fritt cget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kander
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nol

6

Sidadav7

2024-12-31

100

100

43 197
[0 701

2023-12-31

100

100

38 040

53 898

53 998

76 979
2 572

79 551

134 963
2

2 025

0

151

| 862

8 360
46 400

46 500

[29 465
2733

139 003

272 552

132 218

94 927
|

901
339
583

4 604

101 415

280 133



Architector Fastigheter AB
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NOTER

Not 1
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Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokloringsndmndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i1 mindre foretag,

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal dr
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anlidgegningar

Inventarier, verklyg och installationer 5

Forbittringsulgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader till kreditinstitut 4 507 4 [4]

Noter till balansriakningen

Not 3
Not 4
@
@®
Not 5

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingacnde anskalfningsvirden 277 059 276 824
Inkop 0 22
Utgiende anskaffningsvirden 277 059 277 059
Ingdendc avskrivningar -29 427 -26 189
Arcls avskrivningar -3 238§ o -3 238
Utgaendc avskrivningar __-326065 29427
Redovisal viirde 244 394 2477 632
Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdcnde anskafningsviirden o 2 116 2 116
Utgdende anskaflningsvirden 2 116 2116
Ingiende avskrivningar -983 -58 |
Arcts avskrivningar -401 -402
Utgdende avskrivningar _-1384 983
Redovisat virde 732 | 133
Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskalfningsvirden 4 455 | 3 184
Tillkommande fordringar 0 1 271
Utgiende anskalfningsviirden 4 455 4455
Redovisat viirde 4 455 4 455
Lan GaragefGreningen Infanteristen
Sidabav’ M \5 U/
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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 356838-0363

NOTER
Not 6  Ovriga lingfristiga skulder
)
Mottagna hyresdeposilioner
Not 7  Langfristiga skulder kreditinstitut

Forfaller inom | ar
Forfaller meHan 2 och 5 ar

Ovriga noter

‘b2ﬁ25ﬂ626;2025{36271479

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

. Not 9

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

202

2372

2024-12-31

134 963
716 979

Inga viisentliga hiindelser har skett efter riikenskapsarets utgang.

Not 10  Definition av nyckeltal

Sohiditct

Justerat cget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

27353

2 7353

2023-12-31

94 927
129 4635

224 391

2023-12-31

244 1()3
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Dohrman, Revision och Afférsutveckling AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstﬁmman i Architector Fastigheter
AB

Org.nr 556838-0363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Architector Fastigheter AB for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Architector
Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultafrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till
Architector Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansyvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga atl fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision ¢nligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter dr hégre dn for en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
védsentlig osdkerhetstaktor som avser sddana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
{6rméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen

" att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag 1

revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transakiionerna och hidndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Architector Fastigheter AB Org.nr 556838-0363
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r Architector
Fastigheter AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
Architector Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller {orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitl mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
bedOma om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanfi for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte 4r {férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellf omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utftrs baseras pa min
professionella bedédmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag [6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst cller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om fOrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 mars 20235

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Architector Fastigheter AB Org.nr 556838-0363



