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Styrelsen och Verkstéllande direktoren for Nordic Care Holding AB 5564676368 far harmed avge ars-
redovisning fér perioden 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET
Nordic Care Ho.lding Al (NCH) ager ach forvaltar fastagheter samt bedrwer byggnatlon projektledmng

nefattar samhallsfastagheter Samhal[sfastlgheter &r fastigheter dar samhallsserwce bednvs NCH kan--
netecknas av Iénga hyresavtal, stabila hyresgaster och starkt &gande. Var vision &r att vara den bésta
'fastlghetsagaren mcm samhallsfastlgheter NCH skali skapa ett starkt mewarda for véra kunderlhyres—-

Samhallsfasttghetar stéller hoga krav, inte minst pé trygghet och god funktion. Bolagets bestand bestér
.aven 1 av studentlagenheter ach hyresfastigheter Fastlgheterna ar balagna mum Malmo Vaxm Norrka-—

:Chent / Sewer Hub Aktlebolag, argamsatmnsnummer 55626

3-0800.

FRAMTIDA UTVECKLING :
Arbeten med underhall av fastigheterna fortsatter enligt underhallsplan for 2021-2024. Stort fokus pa

energieffektivisering och utveckling av rantemarknaden.

RESULTAT OCH STALLNING

[ Flerarsjimféreise | KKR T 20287 2”65’"2”}“ 2024 f"“ 2020 | 2019 |
; ‘Nettoomeatining "’“‘jf‘"“ el ””“““‘“E“’é’f“fé“?éé?”“‘?‘_ ) E“é“o“”i B *“55“555 | 2%63’". - fb ?9?}
| Resultat fore dlspesmone_r {3 610 1740 2 531 24841 2626 6 |
| Balansomsiutning I {72066 | 179881 | 1e8878 | 160327 | 161867 |
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467—6368

ARETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

: AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL
& | Belopp vid &rets ingang ~1000.000 kr 200 000 kr 19 068 129 kr
S Disposition av féregaende arsresultat: |
& Utdelning | -1 000 00O kr
5?3: Arets resultat 1877 344 kr

“Belopp vid arets utgang |  1000000kr 200000 kr 19945473 kr

VINSTDISPOSITION

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TiLL BOLAGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR ENLIGT BALANSRAKNINGEN: S
Fran féregaende ar balanserat resultat 19 068 129 kr

Utdelning -1 000 000 kr
Arets resultat 1 877 344kr
19 945 473 kr

STYRELSEN FORESLAR ATT VINSTMEDLEN DISPONERAS SA ATT: - N .
! utdelnmg ladmnas 1 000 000 kr

| ny rékning Gverfors 18 945 473 kr

FGRSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING

ool Pl

Styrelsen féreslar arsstimman att fatta beslut om utdalnlng skall ldmnas med 100 kr per aktie eller
tillsammanlagt 1 000 000 kr att utdelas direkt efter arsstamman.

YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGSLAGEN

Styrelsen beddmer att den féreslagna vinstutdelningenér férenlig med hansyn tlll de krav som verksam-
hetensart, omfattning och risker stéller pa storlek pa det egna kapitalet. Den ferslagna utdelningen &r
aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Betraffande
resultatet for ret samt bolagets ekonomiska stéllning vid rakenskapsarets utgang, hanvisas till féljande
resultat- och balansrakningar med bokslutskommentarer.
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-6368

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Omsattning

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

sSumma rorelsekostnader

Roreiseresuiltat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Rénteintékter och liknande
Réntekostnader och liknande
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansislia poster

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsittning perfond
Aterforing av per fond
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

not 2

not 3

not:8

2023

25 593 743
534 973
26 128 716

- 1635 950

- 1 975 389

-5854 090
-17 667 020
8 461 696

- 4904 030

-4 850 892

3610 804

-1070000

2 540 804

-663 460
1877 344

2022
22 560 617

22 587 494

-2368 710
-1 744 875
- 5240998
-18 373 809

3649
~2 477 505
-2 473 856
1 739 829

50000
550 000
1 709 829
- 362 498
1 347 331




NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

BALANSR
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

M ATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Pagaende arbeten

Summa anlaggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kundfordringar

Qvriga fodringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

not 4 ’

not 5

2023
170 601 370

450 000
171 051 370

ol S £ T R
L}

117 561

41 085

403 070
1015 223
172 066 593

453 507

2022
1 5;4. 3?0 -545:'
20 121 390
174 491 935

284 251
75 198
117 658
4612 282
5 089 389
179 581 324
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
e EGET KAPITAL

& BUNDET EGETKAPITAL 2023 2022
- Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
.

K Reservfond 200 000 200 000

Balanserad vinst 18 068 129 17 720 798
Arets resultat | 1 877 344 1 347 331

Summa eget kapital 21 145 473 20 268 129

Obeskattade reserver not 6 4189000 3119 000

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER e e
 skulder fil kreditinstitut o not7 134536500 134 536 500
Skuld till koncernbolag 2000000 12 625 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4136 536 500 147 161 500

KORTFRISTIGA SKULDER
';é  Leverantérsskulder N 1999534 2287516
Skatteskulder _ 240 472 0
Gvriga skulder 413 424 56 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 542 190 6688 595
Summa kortfristiga skulder 10 195 620 9 032 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172066593 179 581 324
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- NOTER

= NOT 1 VARDERINGSPRINCIPER

‘--;;;} Arsredovisningan har upprattats enligt érsredowsnlngslagen och BFNAR 2016 10 érsredowsmng i
3,3 mindre bolag.

AVSKRIVNINGSTIDER

yaarder Bostiider , . e — 50ér . 2% .

Byggnader / Specialenhet, vardbyggnad 33ar 3 %

Inventarier 5 ar 20 %

FGRDELAS LWMRT ﬁVER QEN BEMKNADE EKONOM!SK’A ustNGﬂEN

NOT 2 RORELSEINTAKTER e 2023 2~ 2022
. Hyresintakter 24 592 348 21 983 749_
Ovriga intékter 1001395 576 868

Rorelseintakter MM 5=

_Me.d.e.!antal..-an.:s_ta Ida 3 3

NOT 4 AVSKRIVNINGAR BYGGNADER OCH MARK (KKR) . I

' Ingéende anskaffningsvérde - 206821 206824
Ink6p under aret/dverfort fran pagaende arbete 22 085 0
Forsaljningar och utrangeringar under aret 0 -3
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 228 906 206 821
Ing&ende avskrivningar -52 450 47 209
Forsaljning under aret " 0 0
Arets avskrivningar -5 854 5 241
Utgéende ackumulerade avskrivningar -58 304 52 450
Bokfort virde 170 602 154 371
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Ingaende anskaftningsvarde 20 121 388 3091 947
Arets aktiveringar 2 413 527 17 029 443
Omklassificering -22 084 915 0
Utgaende arbete 450 000 20 121 390
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MALMOKOMMUN AR TYP

Backakern 221, Backakersvagen 6 1994 vardbyggnad

Hedholmen 6, Ljungholmsgatan 12 1994 vardbyggnad

Byamannen 8, Svennedalsvéagen 194 1996 vardbyggnad

Granaten yggnad
Ryttartorpet 1, Raskens vag 209 A-L 2001 ﬁhyré-Sfa.ﬂst:i,:fghEt
Ryttartorpet 1, Raskens véig 200 M |
Ryttartorpet 1, Raskens vag 211 2022 hyresfatighet

NORRKOPING KOMMUN

i natary

Spisen 18, Lovstagatan 5 1996 vardbyggnad

Melonen 48, Pryssgardsvédgen 60 1996 vardbyggnad
Tingstad 2:199, _.AseliStadSVﬁgjen 94 1996 /2015 vardbyggnad
Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 96 2018 vardbyggnad
Sparlanet 1, Ortugsgatan 23 B 1995 / 2015 ‘vardbyggnad
Sparlanet 1, dirtU'gsgg;ajcazn'...?zs..:C 2019 vardbyggnad
Askungen 2, Sandbergsgatan 8 1995 /1998 vardbyggnad
Holmstad 29, Féltskérsgatan 9 19957 1998 vardbyggnad
Brddet 2, Dalviksgatan 69 — 71 1963 / 2015 vardbyggnad

SIMRISHAMN KOMMUN e o -
Tobisen 1, 8t. Norregatan 54 1850/1930/2003 hyresfastighet

{ FASTIGHETEN INNENAS MED TOMTRATY. TOMTRATTSAVGALOEN UPPGAR TiLL 87 000 KRONOR PER AR, OMREGLERING SKER AR 2023
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NOT 6 OBESKATTADE RESERVER e _ o
otodianringatora BSASE e p—
Periodiseringsfond BSA 2019 540.000. 540 000
Periodiseringsfond BSA 2020 689000 689 000
Periodiseringsfond BSA 2021 720.000 720 000
Periodiseringsfond BSA 2022 580000 580 000

Periodiseringsfond BSA 2023 1 070 000 0
4 189 000 3119 000
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NOT I LANGFRISTIGA SKULDER . .

RANTEBINDNINGSTID -
Rorlig rénta 3,52%

Andel av lan 37 %
Skuldbelopp 134 536 500 kr

STALLDA SAKERHETER FOR SKULDER TILL KREDITINSTITUT - ,
Fastighetsinteckningar 144 004 300 144 004 300

LANGFRISTIGA RANTEBARANDE LAN

Finns ingen faststilld amorteringsplan -

NoT 8 OVRIGA RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rintekostnader koncern 146 250 0
Ovriga rantor | 4 757 780 0

4904 030 0
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NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

UNDERSKRIFTER

Stockholm den 15 februari 2024
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Styr;e.lseaefrdfér;andej Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har avgivits den 15 februari 2024
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Till bolagsstamman i1 Nordic Care Holding AB
Org.nr, 556467-6368

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Care
Holding AB for &r 2023,
Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats f

enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Nordic Care Holding ABs

finansiella stidllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningsidgen.

_F{)waltmngsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens

Gvriga delar.
Jag nllstyrker darf“or att bo]agsstémman faststiller

Grand for uttalanden.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed i Svmga Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns

ansvar”, Jag ér oberoende i forhdllande till Nordic Care

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetzska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrtickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Swmlsgns ansvar

'upprattas och att deri ger m rattwsande blid anhgt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en

drsredovisning som inte inneh&ller nigra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag.

:Vld upprattandet aV ﬁrsredwlsmngan ansvarar styre] sen f"or

Den upplyser néir & dr hllhmphgt, om fbrhﬁllandﬁn som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlhig grad av sékerhet om huruvida

rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller

mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet,

men #r ingen garanti for att en revision som utfors e'nlsgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felakt:ghet om en sﬁdan ﬁrms Felaktlgheter kan

vasenth gﬂ om de fmskilt eiler tlllsammans nmhgen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i érsreadm:smngen

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen: Dessutom:

Sida'l gv 2

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar ech utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbévis som ar tillrickliga och dndamdlsenliga

for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till ﬁ}ljd av ﬂegenthgheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pﬁ misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
'_gmﬁskmngsﬁtgarder som ar lamphga med hansyn tﬂl

den iiiterna kontrollen, . _

¢ utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrélsens uppskattningar i
';re:dﬁwsnmgen ach tlllhamnde upp]ysmngar

.antagandet om f@ﬁsatt dnﬁ wd uppmttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhalanden-som kan-leda:till betydande tvivel om bolagets

f"armﬁga att fﬁrtsatta verksamheten Om Jag drar slutsatsan att

lrewsmnsberattelsen f‘asta uppmarksamhcten pﬁ upplysn'ingam'a’
i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas framtill datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller

forhallanden gora dti ett bolag inte lingre kan fortséitta

verksamheten. _
» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehéllet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en

réttvisande bild,
Jag méste mfomera styrelsen om ‘bland annat rev: smnms

'Jag mﬁste @-cksé mf&mera om betydelseﬁllla lakttagelser under
‘revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Nordic Care Holding AB
for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6riust,

Jag tillstyrker att bolagsqtamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens

ledamoGter ansvarsfrihet for rﬂk_enskapsﬁrct

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisoms

ansvar“" J’ag ar @bemende i Forhﬁllande t’ill Nordm Care

Jag anser att dﬂ rw:smnqbews jag har mhamtat ir tﬁlrackllga
och #ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

)

Stymfsms ansvar
Det: dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdﬁ]nmg;_
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de kray som bolagets verksamhetsart,

Umfattmng m:h nskcr stal'lar pﬁ smrleken av balagets egna

att bﬁlagets mgamsatmn fir utfgnnad sé att b@kf"anngen

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis

fGr att med en r‘i’ml’ig grad av sikerhet kunna bedéma om négon.

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:
¢ fﬁretaglt nﬁg@n étgard el]cr g]()rt sng skyldzg tﬂI nﬁgon

balagat eller | . |
* n ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen;,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolag‘e‘ts vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
fﬁrenh gt med aktmbalags]agm

fbr att en revision som ntf"ms ml:gt god mwsmnssed i Svmge

alltid kommicr att uppticka tgérder eller forsummelser som kan

fGranleda ersﬁttmngsskyldlghet mot bolaget, elleratt ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2av2

_fﬁwaltﬁmgcn ﬂeh ﬁ;}rslaget tlll dl‘ipt)bltlm’lﬁr av b(}lagets vmst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa

min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och foérhéllanden som &r visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha

'sarsklld betydelsa ﬁar bolagetq sztuatmn Jag gﬁr i gemm och

fandra f’arhéllanden sem ar. re]wanta fbr mm utta]ande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
;f‘brslag till dispﬂsﬁwnm‘ betriiffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viixjd den 15-februari- 2024

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




