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Kalmar B?ﬁbuﬂk’ AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget ags till 50% av Hakan Hellstroém, till 49% av Ingemar Flora och till 1% av Johan Flora.

information om verksamheten

Vid arsskiftet 2019/2020 avyttrade Kalmar Bobutik AB sin verksamhet till en nybildad koncern
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med SF Sydost AB, org nr 559224-6895 som moderbolag, vilket forklarar den succesivt minskade
nettoomsattningen. Den nybildade koncernen kopte aven alla aktier i dotterbolagen

Bo1 Kalmar AB, Bo1 Service AB, Bo1 Syd AB, Bo1 Sverige AB samt Bo1 Ost AB
Den nya koncernen driver vidare verksamheten i samma utstrackning med varuméarket

Svensk Fastighetsformedling med syfte att vara en ledande aktér pa marknaden inom fastighets-
férmedling géllande bostader och kommersiella fastigheter.

Resultat och stallning, Tkr 2023 2022 2020

Nettoomsattning 37 0 124 366
Resultat efter finansiella poster 1378 4 349 10061 1172
Rorelsemarginal 131,3% neg 56,6% 92.2%
Avkastning pa eget kapital 8.2% 19,2% 46,7% 5,2%
Balansomslutning 15 395 19 288 33 182 28 037
Soliditet 95,6% 07.6% 80,0% 59,0%
Medelantal anstallda 0 0 0 0
Omesattning per anstalld 0 0 0 0

Rére!semarginal

Res.u_itat ef.ter fn__n_.an.3|eli a poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Féirsliag **till vinst‘disposiﬁm
Baianserade wnstmede! fr.an foreg;ae;nde ar 18 696 731
Utdelning pa extra bolagsstdmma 2023-03-20 -5 400 000
Arets resultat _ 1 304 480
Kronor ___ 14601 211

utdelas t;ll_ aktze;.agare -2 000 000
i ny rékning balanseras Kronor 12601 211

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar i enlighet med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse; '

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets kosolideringsbehoy, likviditet OCh
stéllning i ovrigt.
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| o 2023-01-01 -- 2022-01-01 --
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

i ]

Rorelsens intékter
Nettoomsattning 36 820 265
Ovriga rorelseintakter 0 0

‘Summa intakter ' - ' 36 820 265
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Rérelsens kostnader .
__Ovrigaexterna kostnader N _M1M%527 -319480
Syiita forpiees e e e WIET L AW

Rorelseresultat 48 347 -319 215
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 1338 806 4 854 435

______Réntekostnader och liknande resultatposter 9190  -185864
Summa finansiellaposter =~ 1329616 === 4668571

s B

Resultat efter finansiella poster 1377 963 4 349 356
Bokslutsdispositioner 0 0

Resultat fore skatt 1377 963 4 349 356

Skatt pa arets resultat 4 ~73 483 -75 179

o et S 204 450 4
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_Not 20231231 202241231

TILLGANGAR

=+ Anldggningstiligangar

.......

Materiella anldggningstiligangar 5 N
_Inventarier 7 200

=500

o

Finansiella anldaggningstiligéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 3 685 605 3 685 6505
_Andralangfristigafordingar 7 8900000 8100000
" _ = NP— T P

s'ummj..fay;féggnilj'n_' - o EETos 11792705

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar _ .
_Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

o0

86 734 220 255
552631 554251
639365 - 774 506

«©

Kassa och bank
Redovisningsmedel 0 402 425
Kassa och bank 2170130 6317988
o - ' - 2170130 6720413

‘Summa omsattningstillgangar T Ze0e4es 7494919
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Kalmar Bobutik AB

Org nr 556608-6665

Balansrékning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Periodens resultat

Kortfristiga skulder
§kﬁa?tfties_k-uld er
Ovriga skulder

SUMMA KAPITAL & SKULDER

100 000

20 000

120 000

13 296 731

0
10 616 789
1M 57000

15395000
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100 000
20 000
120 000

14 422 554
4274177

18 696 731

" 18 816 731

11 468

402 425
57000
470 893




Kalmar Bobutik AB

Org nr 556608-6665

KASSAFLODESANALYS

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Reaii’s'a%tiensresultat:

Erhallen rénta / utdelning
Erlagd rénta
Betald mkomstskatt

| Kassaflode fran den Iopande verksamheten -

fore forandring av rorelsekapital
Foréndring av rérelsekapital
Minskning/6kning av fordringar
Oknmg/mmsknmg av kurﬁrlstlga skulder

Kassaﬂode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
F’Srsé'l"*nin g afV“fin'a'n'si’eiH a an“lé“ ni'n ¢ st’i’ll' én jar

Ferandrlng av I_;én_gfrist!ga S_kulde_r
Utdelning

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets siut

Likvida medel vid arets slut

Avgar klientmedel

Tillkommer outnyttjad checkkredit
Tillgangliga medel vid arets slut

2023~1 2-31-

0
7200

55547 o

1 338 806
9190

1 311 680

135 141

-800 000

0
-5400000
-6 200 000

-4 550 283

6720 413
2170130

2170 130

0

;

2170 130

202 896
1649 717

2022-12-31

-319 215

0
-319 215

4 854 435
-185 864
_-75179

-262 114
168 104
3 843 959

10 608 000

10 608 000

8 100 000
-6 000 000
-—12 000 000

-9 900 000

4 551 959
6720 413

6720413
402 425

0

6 317 988
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Kalmar Bobutik AB -
Org nr 556608-6665

Rapport over forandringar 1 eget kapital

kapital fond  resultat resultat ==~ 2= = Totait

7+ Foérandringar i eget kapital Aktie- Reserv- Balanserat  Arets

ingaende balans 2022-01-01 100 000 20000 16 434 906 9 987 648 26 542 554
Omféring resultat foregaende ar 0 087 648 -9 987 648 0
Lamnad utdelning =12 000 000 -12 000 000
_Arets resultat _ _ _ 0 4274177 4274177

Utgaende balans 2022-12-31 100 000 20000 14422554 4274177 18 816 731

Omforing resultat foregaende ar 4274177 -4 274177 0
L.amnad utdelning -5 400 000 -5 400 000
Arets resultat N o B 1304480 1304480

~ Utgaende balans 2023-12-31 100000 20000 13296731 1304480 14724211




Kalmar Bobutik AB s
Org nr 556608-6665

Noter

Not 1

Allmant

Arsredowsmngen har uppréttats enligt Arsredowsnlngslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
4 allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprincipermm _
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter
_| den omfattnlng det.ar sannol_l.kt tatt_ de_z; ekoncomu_ska fordelarna kommer att tallgod@goras bolag.et_
och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

lmaterlella och materiella anlaggningstillgangar

Imateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas il anskaﬁnmgsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Mark avskrives ej.

Linjar avskrivning gors pa avskrivningsbart belopp (anskaffningsvarde med avdrag for beréknat
restvarde) over tillgangarnas nyttjandeperiod enligt féljande:

- Inventarier 3-5ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det Idgsta av dess anskaffningsvarde
och det belopp varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det forsta varderingstillfallet tili upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsattmngar varderas tl“ det belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrégkningen, utom
dé un'd erlig'ga nde transaktian. redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt

.ars mkomstskatt som annu mte redowsats Aktu;ell skatt beraknas utlfra_n den_ skattesats som
galler per balansdagen.
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Noter

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022

Utdelning fran andra langfristiga
vardepappersinnehav 1018 640 1973615
Vinst avyttring vardepappersinnehav 0 2 461 978
Ovriga ranteintakter 320 166 418 842

Not 3

Not 4

_Ovriga finansiella intékter
Summa

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad pa arets
resultat

Uppskjuten skatteeffekt av-
seende temporara skillnader

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
géllande skattesats (20,6%):
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonintakt periodiseringsfond

" Redovisad skatt

1 338 806

2023

2023
73 483

0

- 73483

1 377 963

"
210 377
0
0

0

0

2022

-159 072
_ 26792
-185 864

4 349 359
-895 968

820 872
0

=75179
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Noter
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Not 6

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Nyanskaffningar
Salda inventarier
_Utrangering

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Salda inventarier
Utrangeringar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

~Bokidr varde

Ingaende anskaffningsvarden
Anskaffningar

Avyttringar

Nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Bokfort varde

2023-12-31

388 060
0
"

_ 388060

0

-380 860
0
0

o

..:0: _

2023-12-31

3 685 505
0
0

3 685 505

3685 505

2022-12-31

388 060
0
—

388 060
0

0

=380 860

- 7 ::_ ;

2022-12-31
14 293 505
0
-10 608 000
0

3 685 505

3685 505

Aktier i Oversta Férmedlingsbolaget AB, 63.665 (63.665) st, a 57 kr, marknadsvarde 160 kr/st.
Aktier i Hemnet Group AB, 222 (222) st 4 115 kr, marknadsvéarde 287 kr/st.
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Kalmar Bobutik AB
Org nr 556608-6665

NOtE r

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Andra langfristiga fordringar

Fordringar intresseféretag

r§k—atte:fordirian
Ovriga poster
Summa

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Upplupna provisioner

_Ovriga poster

Summa

6w’ijga. skulder

Summa

2023-12-31

8100 000
800 000

2023-12-31

60 475
26 259

2023-12-31

0

2022-12-31

8 100 000
8 100 000

2022-12-31

58 779
161476
220 255

2022-12-31

285120
269 131
554 251

| Gvriga skulder ingick féregaende ar klientmedel som utgor skuld till uppdragsgivare avseende

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ovriga poster

Summa

2023-12-31

57 000

mottagen handpenning. Beloppet uppgar nu o bolaget till 0 tkr (402 tkr) vilket motsvarar

2022-12-31

57000
- 57000




/ Verkstallande direktor

Kalmar Bobutik AB
Org nr 556608-6665

Noter

Not 12 Stallda sakerheter avseende egna skulder och avsattningar
2023-12-31
Foretagsinteckningar 4 000 000

_ Fastighetsinteckningar o - 0
- Summa

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Kriget i Ukraina pagar énnu tva ar efter Rysslands invasion. Bolaget har inte paverkats i ndgon nédmnvérd
omfattning. |
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2022-12-31
4 000 000

/Hakan Hellstrom Ingemat Flora

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 3 juni 2024
Ernst & Young AB

Aléyander Vitikainen
iktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Kalmar Bobutik AB, org.nr 556608-6665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for Kalmar Bobutik AB
fOr raken Sk-:?'apsér:e-t 2023-01-01-2023-12-31.

'med arsredﬂwsnmgslagen och ger en i alla vasentl:ga avseenden"
réttvisande bild av Kalmar Bobutik ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansielia resultat och kassafitde

for aret enllgt arsredawsnmgslagen Forvaitningsberdttelsen ar

fGrenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svemge Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till Kaimar Bobutik AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamatsenliga-som grund {6r vara uttalanden.

Styrefsens och verlistéllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktGren som haransvaret f6r
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande

d:rektoren ansvarar a’ven f'{jr d'en m’terna kon'troil' som de bedomer

nagra vasentllga felaktlgheter vare sug dessa beror pa.:

ae.g'en.tligfh:e-te reller miSs_tijag.

verkstallande drrektr.::ren fer hedomnmgen- av bolagets fermaga att

fortsdtta verksamheten. De quIyser ndr sa ar tillamptigt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och

verkstatlande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo ¢
visningen'som helhetinte innehatler ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pé oegentlrgheter eller misstag; och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig

sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garant: for att
en. rews:on som utfc:rs enligt ISA c:ch gad rewsuonszed s Sverlge

'fmns Felakhgheter Kan Uppsta pa gmnd av oegmthgheter eller

misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

A rriember firm.of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdome ochy har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

° udentrﬂerar och bedtmer vi riskerna for vasentllga feiaktrg-

heter 1 arsredowsmngen vare Slg dessa beror pa oegenthg
bland annat utafran dessa rlsker Gch mhamtar rewsionsbews
SOM .a.r tillréckliga och.8ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaklighet till 16ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentllgheter kan mnefatta agerande 1 maskam forfalskmng,

sattande av mtern kﬂntrell

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o Utvdrderar vi lamphgheten i de redowsmngsgarmcnper s0m

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar. | |

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

_:stallande dlrektoren anvander antagandet om fortsatt drzfl: vid:

b‘ﬁla'gjets farméga att fartsatta uerksamheten _Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga, modi-
fiera uttalandet om arsredowsnmgen Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram. till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller for-
hallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o Utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underiiggande trans-
aktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bitd.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
'maste cacksa mfﬁrmera om betydelsefulla |akttagelser under

"kﬁntro_l.len__ s_om v: lden_ts_f:erat_.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en
revisionav styrelsens och verkstallande direktérens f6rvaltning for
Kalmar Bobutik AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vitillstyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Sarskild forteckning over lan och sdkerheter har uppréttats i
enlighet med vad som t8reskrivs i aktiebolagslagen,

Grund for uttalanden
V’i har ut"fr'jr't' revi's:ionen emi’qt 'gc::d revisi@nssed i 'Sverige V‘é'rt

Vl ar obereende i forhal!ande tlil Kalmar Bobutik AB enhgt god

revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaifande direktdrens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r
férsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i-6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
IOpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokforingen,

medelsforvaltninger och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Verkstallande
direktSren ska skdta den IGpande farvaltnmgen enfigt styrelsens

ovrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
overensstammelse med lag och 6r att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.
Fa"?evisarn*s ansm‘r'

uttalande om ansvarsfrihet ar att inhdmta remsmnsbews for att
med en rimiig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredmisnmgslagen eller belagsordnmgen

:bolagets vmst eller f@rlust GCh darmed vart uttalande om detta ar
att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller attett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar f6renligt med
aktiebolagstagen.

A member fitm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enlsgt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
-skeptisk mstallmng under heia rewsionen Granskmngen av

rfGrIust grundar 51g framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka

tlllkommande granskmngsatgarder som utfarﬁ baseras pa var

'Iag for vart uttalande om styrelsens forslag t|II d:spas:tzaner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 3 fé 2024
Ernst.& Young AB

Alexdnder Vitikainen
Aukloriserad revisor
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