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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023 -06-14.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Katrineholm A DA 33— OC“’ /'{]

tefan Norrman
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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt dga och férvalta fastigheter.

Bolaget dger samtliga aktier i NS Bredden Holding AB, 559015-0289, N&S Veddesta Holding AB, 559024-3597 och

NS Holdco AB, 559025-1962, alla med sate | Katrineholm.
Foretaget har sitt sate | Katrineholm.

Vﬁsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolagets indirekt dgda dotterbolag har under varen 2022 avyttrat sina respektive fastigheter.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikien ar angivna i tusental kroncor om inte annat anges.

2201-2212
Resultat efter finansiefla poster 78 904
Soliditet % 100
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Fri over-
kursfond
Belopp vid arets ingang 96 300 1 680 528
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 96 300 1 680 528
RESULTATDISPOSITION
Tl arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Fri dverkursfond 1 680 528
Balanserat resultat 6 043 831
Arets resultat 78 903 717
Summa 86 628 076

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:

Utdelning 79 000 000
Balanseras i ny rékning 7 628 076
Summa 86 628 076

2101-2112
-47
12

Balanserat
resultat
6 053 196

-9 365

6 043 831

2001-2012
-64
20

Arets
resultat

-9 365

9 365
78 903 717
78 903 717

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

1901-1912
10 932
|

Totalt

7 820 659

0
78 903 717
86724 376

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt

risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrig%

&
bk =
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RESULTATRAKNING 1
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g Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -96 276 -47 365
S, .t
o Summa rorelsekostnader -96 276 -47 365
& *
e
e TR . . |
T{l ' Rorelseresultat -96 276 -47 365
I, . | t + . ‘
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 79 000 000 —
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 —
Summa finansiella poster 78 999 993 —
. Resultat efter finansiella poster 78903 717 ~-47 365
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 38 000
Summa bokslutsdispositioner — 38 000
Resultat fore skatt 78903 717 ~ -9365
Arets resultat | 78 903 717 -9 365 A
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9 206 002
65 564 771
74 770 /73

74770 773

12 076 604
1
12 076 605

25
25

12 076 630

86 847 403
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55792 711
64 911715
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20
20

80 643
80 643

80 663

64 992 376 4
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i EGET KAPITAL OCH SKULDER

8l

;-1; Eget kapital

E‘:j Bundet eget kapital

N Aktiekapital 96 300 96 300

‘ﬁ“] Summa bundet eget kapital 96 300 96 300
Fritt eget kapital
Fri verkursfond 1 680 528 1 680 528
Balanserat resultat 6 043 831 6 053 196
Arets resultat 78 903 717 -9 365
Summa fritt eget kapital 86 628 076 7 724 358
.Summa eget kapital 86 724 376 7 820 659
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernféretag 62 000 57 165 024
Summa langfristiga skulder ﬁ 62 000 57 165 024
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder — 6 000
Skulder till koncernforetag 61 027 —
Skatteskulder — 693
Summa kortfristiga skulder | | 61 027 | 6 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 847 403 64 992 37% \

%
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

N&gon koncernredovisning uppréittas ej med hanvisning till undantagsreglerna i 7:3 ARL.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Nettoomsdttning = Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och

kostnader.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Andelar | koncern'fﬁretag
Ingaende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvdérden
FOrvarv

Utgaende anskaftningsvarden

Redovisat varde

Not 3 Fordringar hos koncernféretag
Ingaende anskaffningsvarden
Arets lamnade lan

Reglerade fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

‘Not 4 stallda sikerheter
Stéllda sakerheter
Stallda panter och sékerheter

Not . 5  Eventualférpliktelser

Borgen till forman for koncernforetag

Generellt borgensatagande till férman f6r koncernforetag.

2022-12-31

9 119 002

87 000
9 206 002

9206 002

2022-12-31

25 792 #11
65 420 794
-55 648 734
65 564 771

2021-12-31
Inga

2022-12-31 -

0

2021-12-31
9119 002

9119 002

9119 002

2021-12-31

28 086 218
21 727 743

-271 250
55792 711

2020-12-31
Inga

 2021-12-31

4 550 000 ai

M
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-14

S
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| ars Fredriksson
Aulctoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for N&S Industrifastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av N&S Industrifastigheter ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Griund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
forhallande till N&S Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig {or att
uppréfta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveclkla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela tevisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

N&S Industrifastigheter AB, Org.nr 556840-9881
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
-inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga t6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hdgre dn 161 en visentlig

I}f*} :

f:f}; felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

e i ‘s s o ; 2 o 2 '

2 avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

)

b T u . L

c - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
" . Qg Ga  fius . i . i ‘ . "

2 att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {0r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
ay arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag 1 revisionsberittelsen tdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den védsentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet 61 revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller t6rhdllanden goéra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den, Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r N&S

X

Industrifastigheter AB {6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst
eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmiman disponerar vinsten enligt forslaget 1 térvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till N&S Industrifastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {61 mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

N&S Industrifastigheter AB, Org.nr 556840-9881
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

o Styrelsen ansvarar {61 bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

A bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
“"] o 1 sy M "y " . "e " e -

5;::; utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

e . )

e kontrolleras pa ett betryggande sétt.

%

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, 4r att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

e
(2
e
+ I
o
]

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och térslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dédr avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om f6rslaget ar t6renligt

med aktiebolagslagen.

Tyrest den 14 juni 2023

\

| Sipaiat

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

N&S Industrifastigheter AB, Org.nr 556840-988 1



