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Styrelsen for
Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2022 — 31 december 2022

Faststdlleiseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrikning blivit

faststédlld pa drsstimman den 31 maj 2023. Arsstimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2023

iehael Moschewitz
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Styrelsen for Genova Tattby AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
Inga vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osidkerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genaova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som &r likartade for samtliga bolag i koncernen.
FOr beskrivning av ovanstaende hdnvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” i koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100% av Genova Fastigheter AB, org.nr. 556712-9324, med site i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsattning 1017
Driftnetto 762
Resultat efter finansnetto 172
Balansomsiutning 16 538
Soliditet (%) 7,8

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhailande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Foljande medel star till arsstdmmans férfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens farslag till disposition:
i ny rakning dverfores

2021
989
619
146

14 877
7,8

2020
1035
644
91
15425
6,0

2019

1023
607

72

14 712
5,9

1107 273
129 417
1 236 691

1 236 651
1 236 691
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Resultatrakning

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -

Tkr Not 31 dec, 2022 31 dec. 2021
Nettoomsittning 6,7 1017 989
Ouriga rérelseintikter - 1
1017 930

Rdrelsens kostnader 21
Fastighetskostnader -255 -370
Ovriga externa kostnader 3 -132 -73
Av- och nedskrivningar pa materiella anladggningstilfgangar 13,15 -152 -151
Rorelseresultat 478 396
Resultat fran finansiella poster 21
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 36 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -342 -253
Summa resultat fran finansiella poster -306 -250
Resultat efter finansiella poster 172 146
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 21 20 156
Skatt pa arets resultat 12 -62 -70
Arets resultat 129 232
Rapport dver totalresultat

1jan. 2022 - 1 {an. 2021 -

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec, 2021
Arets resultat 129 232
Qvrigt totalresultat - .
Arets totalresultat 129 232
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Balansrakning

Tkr Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 13933 14 085
Pagaende projekt 14 79 -
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12 118 118
Summa anldggningstillgangar 14 130 14 203
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17

Fordringar hos koncernbolag 21 2392 655
Ovriga kortfristiga fordringar 15 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 ] 10
Summa omsadttningstiigangar 2 408 674
SUMMA TILLGANGAR 16 538 14 877
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Genova Tattby AB
Org.nr. 558012-8988

Balansrakning

Tky Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier) 50 50

50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1107 875

Arets resultat 129 232
1237 1107

Summa eget kapital 1287 1157

Avsdttningar

Uppskjutna skatteskulder iZ 500 444

Summa avsatiningar 506 444

Langfristiga skulder 17

Skulder till koncernbolag 18,19,21 12 920 12 920

Summa langfristiga skulder 12 920 12 920

Kortfristiga skulder 17

Leverantdrsskulder 18 33 32

Skulder till koncernbolag 18,1921 1452 40

Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 20 340 284

Summa kartfristiga skulder 1825 356

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 538

14 877 L\
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Genova Tattby AB
Org.nr. 558012-8988

Rapport over fordndring eget kapital

Ther Balanserat resultat Summa eget
Altiekapital inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

1jan. 2021 50 875 925

Arets resultat 232 232

Arets dvrigt totalresultat .

Arets totalresultat : 232 232

Utpaende eget kapital

31 dec. 2021 50 1 107 1157

Ingaende eget kapital

1 jan, 2022 50 1107 1157

Arets resultat 129 129

Arets svrigt totalresultat i

Arets totalresultat - 129 129

Utgdende eget kapital

31 dec. 2022 50 1237

1287 | .
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Kassaflodesanalys

1 jan. 2022 - 1 jan. 2021 -
Tkr 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 478 396
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar 152 151
Kassafldode fran den I6pande verksamheten fore férdandring av rirelsekapital 630 547
Okning-/Minskning+ av kundfordringar : 7
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar -1 733 411
Okning+/Minskning- av leverantorsskulder 1 12
Okning+/Minskning- av dvriga kortfristiga skulder 1182 -2 318
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 79 -1 341
Investeringsverksamheten
Investering i befintlig fastighet -78 -29
Kassafide fran investeringsverksamheten -79 -29
Finansieringsverksamheten
Nettoforandring av langfristiga skulder inom koncernen - 1 370
Kassafiade fran finansieringsverksamheten - 1370

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

'
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Genova Tatitby AB
Qrg.nr. 558012-8288

Noter

Not 1 Faretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Tattby AB, org.nr. 55901 2-8988.
Bolagets huvudsakiiga verksamhet adr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, 3ga och forvalta fast och 16s

egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med sdte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststillelse den 31 maj 2023.

Koncernfdrhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Fastigheter AB {org.nr. 556712-9324) med sdte i Stockhalm.

Moderbolag i den koncern ddr bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas dr Genova Property Group AB (org.nr. 556864-8116)
med sdte i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fgr juridiska personer. Bolaget
tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3 bolaget ingar i en koncern didr moderbolaget fér koncernen, Genova
Property Group AB {org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent
pad samthgo dr i de finansiclla'rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Funktionell valuta ar vaiutan i de primdra ekonomiska miljéer dir bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta dr
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebdr att de finansieila rapporterna presenteras i svenska
kranar. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusenta! (tkr}). Avrundning per rad innebér att summerade
belopp i rapporten kan avvika vid en kontrolisummering av de individuella raderna.

Not 3 Fordndringar i redovisningsprinciperna

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvdnda redovisningsprinciper dverensstdmmer med dem som tillampades under féregdende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
IFRIC-tolkningar som tratt ikraft har inte fGranlett nagra dndringar i RFR 2.

Not 4 Visentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper krdver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvarderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, elier i den
period andringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedémningar

For att upprétta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kravs att det gérs beddmningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dar det framférallt gors
uppskattningar och beddmningar ar nyttjandeperioder fér fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av
underskotisavdrag och bolagets férmaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfar sig till Sverige, dir de utan tidshegrénsning kan avrdknas mot framtida inkomster. P
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Not 5 Sammanfattning av visentliga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt
satl. Bolagets intakter utgdrs i all vdsentlighet av hyresintikter.

Hyresintakter
Hyresintakier fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjért Gver hyresperioden. Férskotisbetalade hyror

redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart ver hyresperioden dven am betalning inte sker pa
samma satt,

Rinteintdkter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den ranta som

diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvantade l6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa fan som redovisas enligt effektivridantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion
redovisals | gvrigt totalresultat eller i eget kanital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totairesultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skatiefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststdlls till det belopp som forvéntas aterfas fran
gller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skilinader mellan tillgangars och
skulders skattemassiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfarallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa férvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tiligangliga, mot vilka de temparéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfar sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag 1anar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till finansiering
av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstilla aktiveras sam en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga
laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Wateriella anidggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvénds i bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod
overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redavisas tas hdansyn till tillgangens eventuella restvdrden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tiligangen éar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrdakningen ndr den avytiras eller om den inte kan forvantas tillféra nagra ekanomiska
fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eiler att den saljs. Vinst och foriust berdknas som skillnaden melian

forsiljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen )/
avytirats, sasom Ovrig kostnad eller dvrig intdkt.
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkamster eller virdestegring

eller en kombination av dessa. Som férvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs for framtida anvandning som
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hinférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med
fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag
far ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och
lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Férvaltningsfastigheter: 100 ar
Byggnadsinventarier: 10 ar

Nedskrivning ov materiella anléiggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av ska nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar i forhallanden indikerar att det redovisade

vardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvirdet ar det
hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forsédljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfardringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Med aniedning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt 1FRS 91
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstiligangar
varderas ddrmed till anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip, med tillimpning av
nedskrivning for férvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivining pa marknadsvarden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebalag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsittningar, eventualforpliktelser och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nidr det finns en exponering for kreditrisk,
vanligtvis vid fdrsta redovisningstillfallet. Férvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden hanforliga till
fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den fdrvantade aterstdende I6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan farsta redovisningstillfillet. Forvintade kreditforluster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvdgt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for kundfardringar, avtalstillgdngar och leasingfardringar. En fériustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvéntade aterstiende 1Optid.

L/"

11 (18)




Genova Tattby AB
Org.nr. 5569012-8988

For Gvriga poster som omfattas av farvintade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en fgrlustreserv for de ndastkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod heroende pa
aterstaende |Optid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfillet, medfGrande en rating
understigande investment grade, redovisas en frlustreserv for tillgangens aterstaende [&ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster for den aterstaende I16ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade
tilledngar och fordringar baseras berdkningen av ranteintakterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Fordringar utgors | huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade metoden for redovisning av
forvantade kreditforiuster. Detta innebér att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende loptid, vilken forvédntas understiga ett
ar far samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har fGrfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfér kreditrisken initialt bedéms koliektivt for samtiiga kunder. Eventuelia stérre enskilda
fordringar bedbms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nidr det inte ldngre finns nagon forvantan pa att erhalla
betalning och da aktiva 3tgirder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrékningen.

Not 6 Nettoomsattning
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintdakter samhallsfastigheter 1017 989
Summa intakter 1017 989
Not 7 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavial:

Arets leasingintikter avseende operationella leasingavtal uppgar till 1 017 tkr {989 tkr) och omfattar | huvudsak hyra for lokaler.
Framtida betalningsataganden per 31 december f6r aperationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

31 dec. 2022 31 dec, 2021

Férfaller till betalning inom 1 ar 1128 989
Forfaller till betalning senare an 1 men inom 5 ar 4 510 3 958
Forfaller till betalning senare én inom 5 ar 7525 7 593
13163 12 540

Kommersiella hyresavtal ingas normalt pa 3 ar. Variabla avgifter som ingar i periodens resultat uppgar till O tkr (0 tkr).

Not 8 Ersattning till revisorer

Ersdttning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate i Stockholm.

Not 9 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga IGner elier andra ersdttningar har utbetalats.
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Genova Tattby AB
Org.nr. 5549012-8988

Not 10 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

1 jan. 2022 -
31 dec, 2022

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:

Ranteintdkter koncernbolag 36 3
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 36 3
Not 11 Réantekostnader och liknande resultatposter
1jan. 2022 - 1 jan, 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Tillgangar och skulder viarderade till upplupet anskaffningsvirde:
Rantekostnader koncernbolag -342 -253
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod -342 -253
Not 12 Skatter
1jan. 2022 - 1 jan. 2021-
o 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrikningen
FOorandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader -62 -70
Summa redovisad skatt -62 -70
| 1 jan. 2022 - 1 jan, 2021-
Avstamning av effektiv skattesats 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Resultat fore skatt 192 303
Skatt enligt géllande skattesats -40 -62
Skatteeffekt ov:
Ej avdragsgilla kostnader -23 -8
Summa redovisad skatt -62 -70
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 33 procent (23 procent).
Uppskjuten skatt dr hanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefaordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
31 dec. 2022 31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2021
Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgangar -506 -444
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 118 - 118
Summa 118 -506 118 -444
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redaovisas enligt foljande i balanstdkningen:
Uppskjutna skattefordringar 118 118
Uppskjutna skatteskuider -506 -444
Uppskjutna skatter netto -389 -326

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att de kan '3

tillgodogoras genom framtida beskattningshara vinster.
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(GGenova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Not 13 Byggnader och mark
Forvaltningsfastigheter 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 162 15133
Arets aktiverade utgifter, inkép - 29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 162 15 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 077 -926
Arets avskrivning -152 -151
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 229 -1 077
Utgaende redovisat virde 13 933 14 085
2022 2021
Hyresintakter 1017 989
Direkta kostnader for de forvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden <258 -370

Upplysning om verkligt viarde pa fdrvaltningsfastigheter

Bolaget antitar arligen externa, obercende och Kvalificerade vrderingsman for virdering av bolagets farvaliningsfastighetar {or

upplysningsdandamal. Det verkliga virdet dr ett beddmt marknadsvérde. Per den 31 dec. 2022 faststdlldes verkligt varde pa

forvaltningsfastigheterna till 25 mkr. Fastigheter motsvarande 100% av fastighetshestandets totala varde har vdrderats av en ocberoende

extern part,

Verkligt viarde for forvaltningsfastigheterna har varderats utifran icke observerbara indata, vilket innebar niva 3 i varderingshierarkin. Se

not "Finansiella tillgangar och skulder” fér definition av niva 3.

Begreppet marknadsvirde

Med marknadsvdrdet avses har def mest sannolika priset vid en tdnkt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Forséljning av vdrderingsobjektet farutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
forsélining pa ett fér varderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normal marknadsféringstid. Vid den tankta forsaljningen far inte

foreligga nagot tvang att dverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Vdrderingsmetod
Grunden for alla marknadsvardebeddmning dr analyser av forsalda objekt (ortspriser) i kombination med kunskap om

marknadsaktdrernas syn pa alika typer av objekt, deras satt att resonera kring dessa samt kannedom om marknadsmaéssiga hyresnivaer
(ortspriser) etc. Fastigheter dr mycket sallan helt jamforbara varfor normering till vardebarande faktor maste ske. Ofta sker narmering
till area (s.k. areametoden) eller till driftnetto (bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gemensamt for dessa tva
metoder dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares hedomning utan insyn i virderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvinda varderingsmetoden &r den sa kallade kassaflodesmetoden (cash-flow) som dr atf betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mojlighet att under tid kunna korrigera fér inkomst/utgiftsférandringar.
Kassaflodesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer. indata till metoden &r objekiets utgaende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o0.s.v. Dessa justeras gver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktorer beddmer det aktuella objektet. Vdrdet hirleds som summan av nuvérdet av respektive ars
driftnetto samt nuvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgang. Restvdrdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta

aret efter kalkylperiodens slut i forhallande till ett marknadsmdssigt uppskattat direktavkastningskrav.

Kalkylrdnta

Kalkylrdnta dr det rintekrav fastighetsdgaren forvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgor kalkylrantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utfors utan hansyn till eventuell befaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylrdntan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsranta med tilldgg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken dr det svart att beddoma en marknadsmassig kalkylrénta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylrantan inte
direkt kan observeras vid studier av genomforda forsdljningar. Av denna anledning beddms kalkylrantan genom att inflationsanpassa

det av 03s beddmda direktavkastningskravet.

Not 14 Pagaende projekt

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Arets aktiverade utgifter, inkdp 79 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden ‘ 79 -
Utgaende redovisat varde 79

7
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Genova Tattby AB
Org.nr. 558012-8988

Not 15 Byggnadsinventarier

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 431 431
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 431 431
Ingdende ackumulerade avskrivningar -431 -431
Utgdende ackumulerade avskrivningar -431 -431
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovrigt ; 10
Summa - 10
Not 17 Finansiella tillgangar och skulder

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvirde
Fordringar hos koncernbaolag 2392 655
Summa 2 392 655

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde
Skulder till koncernbolag 14 372 12 960
Leverantorsskulder 33 32
Upplupna kostnader 25 ;

14 430 12 892

Summa

Bolagets maximala kreditrisk utgdrs av netiobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stillda

sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Ovanstaende redovisade virden overensstammer med verkliga virden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke ochserverbara indata)

Berdkning av verkligt viarde

For samtliga poster ovan ar det bokforda vdrdet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rantebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyite beraknas ett verkligt varde for réntebarande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafioden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen dr densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen I6per med rorlig rénta.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre 3n sex manader anses

det redavisade vdrdet reflektera verkligt varde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin. L/
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Genova Tattby AB
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Not 18 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets Gvergripande

riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma

effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att bolagets motparti ett finansiellt instrument inte kan fuligéra sin skyldighet och darigenom fororsaka bolaget en

finansiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar

Bolaget har faststdllda riktlinjer for att sdkra att forsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med lAmplig kreditbakgrund.

Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditfdrlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till bolagets omséttning.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av

forandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av rdnterisk.

Rénterisk

Ranterisk 8r risken for att verkligt virde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i

marknadsrintor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstigen.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt vdrde eller framtida kassafloden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av fgrdndring |

utlandska valutakurser. Den framsta exponeringen harrér fran bolagets forséljning och inkdp i utldndska valutor. Denna exponering

benamns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att bolaget far svarigheter att fullgéra sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Bolagets kontrakitsenliga och odiskonterade riantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

31 dec. 20322

<lar 1-5 ar >5 ar Totalt
Liptidsanalys
Skulder till koncernbolag 1930 13 895 15825
LeverantGrsskulder 33 33
Upplupna kostnader 25 25
Summa 1 988 13 895 - 15 883

31 dec. 2021

<] ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 41 13 576 13 617
Leverantdrsskulder 32 32
Summa 73 13 576 - 13 649
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hatlas pa en niva som sdkerstilier mdjligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt sam en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande ndr sa ar lampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, satia ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras som eget kapital, vilkket uppgar till 1 287 tkr (1 157 tkr).

Under aret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav. i/
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Genova Tattby AB
Org.nr. 559012-8988

Not 19 Rantebdrande skulder
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernboelag 12 920 12 920
Summa 12 920 12 920
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 1452 40
Summa 1452 40
Redovisat virde
Valuta Forfall Rinta 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Villkor och aterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2026-05-20 Rorlig 12 920 12 920
Skulder till koncernbolag SEK 2023-12-31 Rorlig 1452 40
Summa 14 372 12 960
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
31 dec. 2022 31 dec. 2021
FOorutbetalda hyresintdkter 315 284
Ovrigt 75 ]
Summa 340 284
Not 21 Transaktioner med ndrstaende
2022 2021
InkOp av tjanster 91 71
Erhaliet koncernbidrag 20 156
Rdanteintdkter 36 3
Rantekostnader 342 253
Fordran pa balansdagen 2392 655
Skuld pa balansdagen 14 372 12 960
Not 22 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stdallda sikerheter [or egna skulder till koncernbolag
Fastighetsinteckningar 12 920 12 920
Summa 12 520 12 920
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Eventualférpliktelser Inga Inga

17 (18)



Genova Tattby AB
Org.nr. 558012-8988

Not 23 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vdsentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm den 31 maj 2023

Michael Moschewitz
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den 3 i/f - 2672(3

Ernst &‘fy AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

18 {18}



Building a better
working world

W2
(ad
0
(:,H
o

{1

e
4

.
e

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Genova Tattby AB, org.nr 559012-8988

Rapport om arsredovisningen

=

Uftalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Genova Tattby
AB f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Tatthy ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstamman faststaller resullal-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Genova Tattby AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bed6mer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot reatistiskt

alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Al er Bner o uf Srast 4 Agang Glabal cirmiiod

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosdttande av intern kontroill.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Genova Tattby AB for
rakenskapsaret 2022 samt av fdérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova Tattby AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimilig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

fomiemnbe L 0 S Ernst & voonn Globalb tamited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga 10r verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhaltanden somn &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst efler 16rlust har vi granskat om {orslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Angelholm den 31 maj 2023
Frnst & Young AB
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