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Hesultat- och balansrakningarna har denna dag
iaststallts pa arsstamma.

Stamman beslit att disponera resultatet enligt
styrelsens forslag.
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Ellet Assets AB
Org.nr. 556629- 1190

FORVALTNINGSBERATTELSE
r~  Styrelsen for Ellet Assets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.
~  Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEX.

> Verksamheten

¢ Allmidnt om verksamheten

5| Ellet Assets AB bildades 2001. Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter och vérdepapper, samt bedriva konsultverksamhet inom
medicinsk forskning och utveckling, management och organisationsutveckling, marknadsfring och forsiljning.

Bolaget dgs av Pedellet Invest AB 50%, som dgs 100% av IngaLill Forslund Larsson, och Larssons Fastighets- och Konsult AB
30%, som dgs 100% av Lars Larsson.

Foretagets séte ar Lund.
Fastighetsverksamheten

o

Are
Uthyrningsverksamheten gar fortsatt bra. Bytet av hyresférmedlare har inte fungerat helt tillfredsstillande, vilket gjort att beslut

ar taget att aterga till Skistar. Vi kommer enbart fokusera pa vinteruthyrning.

Le Cannet, Frankrike.
Uthyrning fungerar enligt plan.
Ligenhetsinnehaven i Bostadsrattsforeningen Studenten 12

. AE amband med upplatelse av lagenhetema 1 BRF Studenten 12 230704, forvdrvades fyra av de sex ldgenheterna av Ellet Assets
| med avsiKter att silja tre av dessa pa Oppna marknaden sa snart som mdojligt, men marknaden har varit extremt avvaktande.

Tva av lagenheterna har under verksamhetséaret hyrts ut i andra hand, samtidigt som tva av dem varit till saiu.

Konsultverksamheten
Mojlighet for konsultarbete finns fortfarande. Lars Larsson har under éret haft ett konsultuppdrag at ett skotskt Life Science

bolag. IngalLill Forslund har under éret haft fortsatt engagemang och styrelseuppdrag pa volontérbasis.

Personal

Tva personer dr engagerade 1 bolaget; IngaLill Forslund Larsson och Lars Larsson.

tyrelsen
1Styre:lsen be§tar av IngaLill Forslund Larsson och Lars Larsson (ordf), samt Marten Forslund och Rikard Svirdby suppleanter.

Ambitionen 4r fortsatt engagemang av suppleanterna i verksamheten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ellet Assets AB hade under verksamhetsaret foljande dotterbolag:

- Vid ingdngen av aret hade bolaget ett dgande av Nible Invest AB om 57,5%.
Under aret har Nible Invest forvérvats av Cormac Fastigheter AB den 26 oktober 2023.
Ellet Assets har efter detta inget engagemang i Nible Invest eller Nobbegard Projekt AB.

l;

Handelser och forvintningar for rikenskapsaret 2024/2025

Engagemapget i BRF Studenten 12
Tre av ligenheterna har varit till salu och alla tre lagenheter dr sdlda per signeringsdagen. Léagenhet 1202 dr sald 1 september

2024, 12b och 1001 1 februart 2025.
1201 &r fortsatt uthyrd 1 andra hand och forvantas vara uthyrd under hela ridkenskapsaret.

Are

Vi ser en fOrbittring i uthyrning efter att ha atergatt till att hyra ut via Skistar.

"Frankrike:
- MUthyrning av-ldgenheten i Le Cannet Frankrike, forvintas dven fortséttningsvis vara uthyrd till 100%.

| Ytterligare fastighetsforviry kan bli mojliga, och evalueras kontinuerligt.

Konsultverksamheten
Konsultverksamheten kommer att fortséita 1 begrinsad omfatining sdsom tidigare ar.
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Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

Flerarsoversikt

2023/2024
Nettoomsattning 834 747
Resultat efter finansiella poster -158 192
Soliditet (%) 62,86

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2022/2023 2021/2022 2020/2021
382 234 966 964 283 086
-4 722212 20745 370 -661 640
83,60 79,59 11,64
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 22 565 021 -4 722 212 17 942 809
-4 000 000 0 -4 000 000
-4 722 212 4722 212 4
-158 192 . -158 192
100 000 13 842 309 -158 192 13 784 617
13 842 809
-158 192
13 684 617
13684 617
13684 617

Betriffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida3 av9




Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

RESULTATRAKNING 2023-09-01 2022-09-01
Not 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m. ~
Nettoomséttning 834 747 382 234
w  Ovriga rirelseintikter 0 82 742
> Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 834 747 464 976
i
¢} Rorelsekostnader
4 Fastighetskostnader -120 314 -2435 226
< Ovriga externa kostnader -359 721 -615 360
5 Personalkostader 24 583 24 052
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -321 063 =179 687
Summa rorelsekostnader -825 681 -1 064 325
Rorelseresultat 9 066 -599 349
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -76 515 -3 993 720
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 72 807 4 699
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 550 -133 842
Summa finansiella poster -167 258 -4 122 863
. Resultat efter finansiella poster -158 192 -4 722 212
i Resultat fore skatt -158 192 4722 212
| iArets resultat -158 192 ‘ 4722 212
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Ellet Assets AB

Org.nr. 556629-1190

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernfiretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

'Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e D

o B
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2024-08-31

7 650 673
720 530

8 371 203

0
10 290 500
2 950 000

13 240 500

21611703

132
97 492

98 244

216 838

2023-08-31

7 824 923
160 465

7 985 388

28 750
10 290 500
2 950 000

13 269 250
21 254 638

12 567
170 874

183 441

23 390

216 838

315032

21 926 785

23 390

200 831

21 461 469
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Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

BALANSRAKNING .
0

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumimna eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Ovriga skilder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida6av9

2024-08-31

100 000

2023-08-31

100 000

100 000

13 842 809
-158 192

100 000

22 565 021

-4 722 212

13684 617
13784 617

2 772 000
870 000

17 842 809
17 942 809

2 772 000
290 623

3 642 000

300
4235 087
264 781

3062 628

0
234 999
221 033

4 500 163

21 926 785

456 032

21 461 469




Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfrin gsnﬁinndens allménna rad (BFNAR

NOTER
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
34
o 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
re|
{r
f‘;j Materiella anldggningstiligangar
o Tillampade avskrivningstider:
T
& Byggnader )

Not 2

Not 3

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar sker ej pa mark och konst.

. Noter till balansrakningen

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsadljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Atets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2024-08-31

0230 424
0

9 230 424
-1 405 501
-174 250

-1 5797351

7650673

3 866 000
5 400 000

9 266 000

2024-08-31

343 996
706 878

1 050 874
-183 531
-146 813

-330 344

Antal ar

30
5-10
20

2023-08-31

0 230 424
0

9 230 424
-1 231 251
-174 250

-1 405 501

7 824 923

2 448 000
3 300 040

5 748 000

2023-08-31

343 996
0

343 996
-178 094
-3 437

-183 531

720 530

Av totala anskaftningsvirdet avser 127 840 kr konst, vilket ar €] avskrivningsbart.

Andelar i koncernforetag

Foretag

drganisationsnummer Site

Nible Invest AB (Vellinge Parkhus Projekt AB)
559112-8920 Malmo

Nible Invest AB (Vellinge Parkhus Projekt AB)
Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Antal
[Kapital-
andel %
0

(0,00%
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2024-08-31

Redovisat

varde
()

160 465

2023-08-31

Redovisat

varde
28 750

0

28 150
-28 750

28 750

28 750
0

28 750

28 750



Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

NOTER

Not5 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-08-31 2023-08-31
'y Ingaende anskaffningsviérden 10 290 500 40 560
= Inkdp andelar 1 bostadsréttsfoéreningar 0 10 250 000
i Utgaende anskaffningsvarden 10 290 500 _ 10 290 500
o Redovisat virde 10 290 500 10 290 500
0y
o
&

Not 6 Andra langfristiga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 950 000 0
Tillkommande fordringar 0 2 950 000
Utgaende anskaffningsvarden _ 2 950 000 2 950 000
Redovisat virde 2 950 000 2 950 000

Not7 Langfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31

® Férfaller senare &n 5 &r 2772 000 3062 625

'Ovriga noter

Not 8  Stillda sikerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 4 100 000 4 100 000

Not9 Koncernférhillanden
Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Ellet Assets AB
Org.nr. 556629-1190

NOTER

Verkstitande direktﬁiﬁ,x*"'f

it

M#&E% s%r [Amnats de
Mits-Ake Andersson

Auktoriserad revisor

& Ihga-Lill Forslund Lagsson.
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

REV'ISIONSBERATFELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN t ELLET ASSETS AB

55H0629-1190

ORG.NR.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Eliet Assets
AB for rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Ellet Assets ABs finansiella
stédllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansielia

resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

bvriga delar.

. Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for yttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till Ellet Assets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden. |

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret
for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande
direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehailer nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om
férnallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tiflampas dock inte om besiut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
-arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

,féﬁaktighéf%r,_,Yalré sig dessa beror pa oegentligheter eller
‘misstag, och att Jdmna en revisionsberatielise som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
| arsredovisningen.

www, hih-auditoriet.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och uffér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tiliréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontrol..

. skaffar jag mig en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

 drar jag en slutsats om iampligheten i aft styreisen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa:en :
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om:
huruvida det finns nagon vasenilig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser elier férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar sfutsatsen ait det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller |
férnallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten. |

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. 1

| 1oz ]

e T R g O SR . =




HLB AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en

revision av styrelsens och verkstaliande direktérens férvaltning
for Ellet Assets AB for rékenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-

31 samt av fOrsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag lilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéallande direktéren ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Ellet Assets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna
Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
.av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpzndé bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets' organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skéta den l0pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de étgarder som
ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaitningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

"Mitt mal be‘t'rélffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed

‘mitt uttalanae ot ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédilande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

. féretagft nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

‘ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
:'érsredovis{ﬁiqgslagen eller bolagsordningen.

’. L}

1 "

www, hib-auditoriet.se
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag
tijl dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhalianden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulie ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust
har jag granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Mafs¥Ake Anélersson

Aukioriserad revisor
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