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Arsredovisning och
koncernredovisning

Melin Forvaltnings AB

Org.nr 556229-7142

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktér i Melin Férvaltnings AB intygar att resuitatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen

for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrakningen har fasistélits pa arsstdmma den 10 maj 2024.

Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag iill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Angelholm den 10 maj 2024

o e

Patrik Tano
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktéren for Melin Férvaltnings AB avger hdrmed féljande arsredovisning
och koncernredovisning.
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Styrelsens séte: ANGELHOLM
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (Kr).




Melin Férvaltnings AB . 2 (36)
Org.nr 556229-7142

FForvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Melin Forvaltnings AB ager och forvaltar idgenheter och lokaler i centrala Angelholm. Bolaget och dess

dotterbolag innehar cirka 940 |&genheter samt 17 000 kvm lokaler.

Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Stort fokus har legat pa att fardigstalla byggnationen av 39 nya l&genheter i ett fértatningsprojekt pa
kvarteret Mars 1 i Rebbelberga. Projektet har |6pt pa bra under aret trots en del férdyringar av material.

Inflyttning av lagenheterna har skett | maj 2023.

Under aret har vi byggt om 5 lagenheter pa Errarpsvagen 3, Fiugsvampen 5, till vardlokaler, Hyresg&sten
Achima Care AB har sedan tidigare hyrt delar av byggnaden och efter ombyggnaden &r hela byggnaden

vardcentral.

Vi har byit tak och fénster pa fastigheterna Hjarpen 15 och 19.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget har fortsatt utvecklats val aven under ett ar som till viss del paverkats av hég inflation. Mot slutet
av aret borjade ocksa hégre rantenivaer bli kédnnbara. Vi maste &ven framledes forisatta hantera de risker

som kan ha inverkan pa var verksamhet.

Med den finansieringspolicy vi har f6ljt under manga ar och effektiviseringar av vart interna arbete, nar vi
anda ett stabilt resultat for 2023.

Under aret har vi implementerat Vitec som vart nya fastighetssystem.

Anvandande av finansiella instrument

Melin Férvaltnings AB tillampar sakringsredovisning (kassaflédessakring av rénterisk pa bankkrediter och
hypotekslan) i enlighet med K3 kapitel 11 punkt 39 och 40. S&kringsinstrumenten utgdrs av ranteswapar.

Andra icke-finansiella upplysnhingar
Miljopaverkan:

Vara malséattningar inom Hallbarhet {6r kommande ar finns faststéllda i var Kompass 2026. Hari ingar
fortsatta satsningar for att fa ner var totala energiférbrukning.

Kompass 2026 innehaller malsattningar inom miljémassig, social och ekonomisk hallbarhet samt
digitalisering. Malen &r kopplade till FN:s mal i Agenda 2030.

Organisation och personal:

Personalstyrkan var oférandrad under aret. Per den 9 januari 2023 anstélldes Patrik Tano som ny VD {6r
bolaget, d& Hakan Svensson valt att ga i pension.
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Agarforhallanden

;‘;‘; | koncernen ingaende bolag:

c~ Moderbolag: Melin Férvaltnings AB

\

< Heldgda dotterbolag: Rénneagarden AB, Melin Hjérpen 7 AB, Melin Mars 1 AB, Rdnneastadens
& Fastighets AB, Melin G 8 Fastighets AB och Melin Strémslund 11 AB.

Bolaget dgs till lika delar av Pia Melin och Kit Brodin.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 108 468 101 119 96 712 95 082 94 178
Resultat efter finansiella poster 17 901 18 649 20 857 23 289 23 2971
Balansomslutning /83 676 /78 168 717 659 697 829 683 011
Soliditet (%) 31 29 30 29 28
Antal anstallda 14 14 14 13 12
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 88 005 84 008 80 929 80 532 80 015
Resultat efter finansiella poster 14 436 14 669 16 473 19 551 18 718
Balansomslutning 646 182 633 746 619 284 596 373 594 964
Soliditet (%) I3 32 31 31 29
Antal anstallda 14 14 14 13 12

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Fordandringar i eget kapital

E‘; Aktie- Annat eget kapital Totalt
:[:‘:‘! Konhcernen kapital inkl. arets resultat
7 Belopp vid arets ingang 10 000 000 216 906 978 226 906 978
= Arets resultat 13 243 948 13 243 948
Belopp vid arets utgang 10 000 000 230 150 926 240 150 926
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 000 1 000 000 159 517 091 12 380 824 182 897 915
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rékning 12 380 824  -12 380 824 0
Arets resultat 11 940 871 11 940 871

Belopp vid arets utgang 10 000 000 1000000 171897915 11 940 871 194 838 786

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 171 897 915
arets vinst 11 940 871
183 838 786

disponeras s& att

| ny réakning Overféres 183 838 786
183 838 786
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning ~2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 108 467 904 101 119 485
Ovriga rorelseintakter 2 424 748 1691 544
110 892 652 102 811 029
Rdérelsens kosthader
Fastighetskostnader -36 782 135 -39 603 523
Ovriga externa kostnader 4,5 -5 863 132 -5 739 310
Personalkostnader -13 478 083 -13 924 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -17 936 482 -17 129 806
Ovriga rorelsekostnader -662 885 -308 500
-14 722 717 -72 705 812
Rorelseresultat 36 169 935 30 105 217
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 285 119 159 946
Rantekostnader -18 553 847 -11 616 006
-18 268 728 -11 456 060
Resultat efter finansiella poster 17 901 207 18 649 157
Resultat fore skatt 17 901 207 18 649 157
Skatt pa arets resultat -4 657 259 -3 955 192
Arets resultat 13 243 948 14 693 965
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 743 367 954 665 607 569

Inventarier, verktyg och instaliationer 10 2 244 138 1 809 652

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 11 15 923 840 71 217 585
761 535 932 738 634 806

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 15 000 15 000

Summa anlaggningstillgangar 761 550 932 738 649 806

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 380 536 297 668

Aktuella skattefordringar 329 000 1117 337

Ovriga fordringar 1524 177 1817 787

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 13 1754 529 1690 194

3 988 242 4 922 986

Kassa och bank 18 136 717 34 594 927

Summa omsattningstillgangar 22 124 959 39 517 913

SUMMA TILLGANGAR 783 675 891 778 167 719
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning ]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 230 150 829 216 906 978

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare 240 150 929 226 906 978

Summa eget kapital 240 150 929 226 906 978

Avsattningar 15

Avsattningar fér uppskjuten skatt 39 906 838 34 905 841

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 478 029 088 478 856 220

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 234 926 8 220 580

Leverantérsskulder 7 050 958 10 625 139

Ovriga skulder 1447 795 6 376 870

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 17 12 855 357 12 276 091
29 589 036 37 498 680

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 783 675 891 778 167 719
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflddesanalys 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den [Oopande verksamheten

Resultat efter finansielia poster 18 17 901 207 18 649 157
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet m.m 18 539 131 16 765 789
Betald skatt -2 867 925 -4 455 002
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 33 572 413 30 959 944
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Férandring kundfordringar -82 868 59 682
Forandring av kortfristiga fordringar 229 2T5 -1 476 409
Férandring leverantdrsskulder -3 574 181 -2 292 934
Férandring av Kortfristiga skulder -4 349 809 1 503 494
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 25794 830 28 793 777
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -41 605 254 -70 113 957
Férséalining av materiella anlaggningstillgangar 165 000 926 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 440 254 -69 187 957
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 50 086 932
Amortering av lan -812 786 0
Utbetald utdelning 0 -4 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -812 786 45 986 932
Arets kassaflode -16 458 210 5 552 752
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 34 594 927 29 042 175
Likvida medel vid arets slut 19 18 136 717 34 594 927
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 1 -2023-12-31 ~2022-12-31
Nettoomsattning 2 388 004 685 84 008 248
Ovriga rorelseintakter 3 2 568 315 2 170 449
90 573 000 86 178 697
Rorelsens kostnader
Fasiighetskostnader -30 458 598 -29 750 838
Ovriga externa kostnader 4.5 -5 851 837 -5 208 535
Personalkostnader 6 -13 478 083 -13 924 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -12 072 707 -12 357 002
Ovriga rérelsekostnader -621 176 -107 603
-62 482 401 ~61 348 651
Rérelseresultat 20 28 090 599 24 830 046
Resuitat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter I4 115 517 134 357
Réantekostnader -13 769 700 -10 295 122
-13 654 183 -10 160 765
Resultat efter finansiella poster 14 436 416 14 669 281
Bokslutsdispositioner 2 1470 000 1 040 000
Resultat fore skatt 15 906 416 15 709 281
Skatt pa arets resultat 8 -3 965 545 -3 328 457
Arets resultat 11 940 871 12 380 824



Melin Férvalinings AB
Org.nr 556229-7142

10 (36)

Moderbo[agets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning 1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 431 069 771 430 264 596

Inventarier, verktyg och installationer 10 283 535 337 910

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11 14 944 922 756 579
446 298 228 431 359 085

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 22,23 112 955 299 112 955 299

~ordringar hos koncernféretag 24 /1 000 000 71 000 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 15 000 15 000
183 970 299 183 970 299

Summa anlaggningstillgangar 630 268 527 615 329 384

Omsdttningstiflgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 167 046 106 372

Fordringar hos koncernféretag 6 616 080 9216 080

Aktuella skattefordringar 369 879 763 658

Ovriga fordringar 474 041 879 711

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1 956 596 1859 149

9 583 642 12 824 970

Kassa och bank 6 330 243 5591 871

Summa omsattningstillgangar 15 913 885 18 416 841

SUMMA TILLGANGAR 646 182 412 633 746 225

¥
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14, 25

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000

Reservfond 1 000 000 1 000 000

11 000 000 11 000 000

Fritt eget kapital |

Balanserad vinst eller forlust 171 897 915 159 517 091

Arets resultat 11 940 871 12 380 824
183 838 786 171 897 915

Summa eget kapital 194 838 786 182 897 915

Obeskattade reserver 28 25 380 000 25 150 000

Avsidttningar 15

Uppskjuten skatteskuld {474 942 6271 214

-Léngfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 373 844 553 374 141 325

Skulder till koncernféretag 14 175 000 15 575 000

Summa langfristiga skulder 388 019 553 389 716 325

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 345 272 6 435 272

Leverantdrsskulder 5 991 260 4 322 717

Skulder till koncernféretag 6 700 000 2 400 000

Ovriga skulder 1 341 333 6 268 260

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 10 091 266 10 284 522

Summa kortfristiga skulder 30 469 131 29 710 771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 646 182 412 633 746 225
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Moderholagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflddesanalys 1 ~2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 18 14 436 416 14 669 281
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 12 570 867 11 796 087
Betald skatt -2 368 038 -3 285 326
Kassafltde fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 24 639 245 23 180 042
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av langfristiga fordringar 0 -23 000 000
Forandring av kundfordringar -60.674 -20 407
Forandring av kortiristiga fordringar 2 908 223 -1 797 4489
Forandring av leverantorsskulder 1 668 543 -550 954
Foréndring av kortfristiga skulder -820 183 969 94~
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 28 335 154 -1 218 827
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -27 675 010 -5 635 073
Fdrsaljining av materiella anl&ggningstillgangar 165 000 926 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 27 510 010 -4 709 073
Finansieringsverksamheten

Férandring av langfristiga skulder -1 786 772 4 745 348
Utbetald utdelning 0 -4 100 000
Erhallna koncernbidrag 1 700 000 1 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 772 1 895 348
Arets kassafléde 738 372 -4 032 552
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 5591 871 0624 423
Likvida medel vid arets siut 19 6 330 243 5 591 871

Wy
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderféretaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser.
Erséttning i form av réanta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foéretaget kommer att

fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och néar inkomsten kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.
Utdelning redovisas som intdkt nar féretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Koncernredovishning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréattats enligt térvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprattad férvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det berédknade marknadsvardet av de férvéantade

nettotiigangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som évervarde pa fastighet.

Awvikande redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tilldmpas i koncernen avviker fran moderféretagets gallande redovisning av

leasingavtal. Se nedan.

Forandring av koncernens sammanséttning
Ingen férandring har skett av koncernens sammansattning under aret.

Dotterféretag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt

eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestdmmande inflytandet och
darmed har en ratt ait utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterféretags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestammande inflytande éver

dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntéretag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer - 5 ar

FoOrvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.
Forvaltningsfastigheter redovisas | balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens

farvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med héansyn aven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nar

Komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

L aneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsiors i resultatrékningen i den period de

uppstar.

Finansiella instrument
Finansiefla instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas | balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen
nar ratten att erhalla kassafldéden fran instrumentet har [6pt ut eller dverférts och bolaget har éverfért
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforefag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langftistiga vardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

%
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Kortfristiga placeringar
Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis {ill

anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med ldgsta vardets princip till det idgsta av
anskaffningsvéarde och marknadsvéarde.

Vérdepappersportfol]
Féretaget varderar sina kortsiktiga placeringar som en vardepappersportfél]. Féretaget har en

dokumenterad riskspridningsstrategi.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar fill det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantbrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskosthader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske elier da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas

Individuellt.

Sakringsredovisning
Melin Férvaltnings AB tillampar sakringsredovisning (kassaflédessakring av ranterisk pa bankkrediter och

hypotekslan) i enlighet med K3 kapitel 11 punkt 39 och punkt 40 enligt féljande:
Malsattningen med denna sékringsstrategi &r att reducera osékerheten betraffande koncernens framtida

réntebetalningar avseende fastighetslan. Osakerheten ar hanforlig till marknadsftorandringar i de rorliga
réntorna. Kassaflédesrisk finns i de rérliga hypotekslanen, men gj i de fasta hypotekslanen. Riskhantering
ar avsedd att ske genom affarsmaéssiga beslut om réntesakring direkt kopplade till undertiggande krediter
tecknade med banker for att sakerstalla kassaflédet. Fér att na en rimlig och val avvagd réanterisk
(genomsnittlig bindningstid) i skuldportféljen anvénds ranteswapar. Per bokslutsdagen uppgar utestaende
rénteswapsavtal till 109 958 tkr (fg ar 114 091 tkr). Kvarvarande [6ptid pa respektive avital varierar mellan
3 man och 5 ar. Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den del av skuldportféljen som utgérs av
ranteswapsavtal uppgar till 1,3 ar (fg ar 2,3 ar) och den genomsnitiliga effektiva rantan uppgar till -0,81 %

(fg ar 0,58 %).
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Leasingavtal

Moderforetaget
Da de ekonomiska risker och férdelar som &r férknippade med tillgangen inte har dvergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen-som operationell leasing. De tiligangar som féretaget &r leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver

leasingperioden.,

Foretaget redovisar samtiliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Koncernen
Finansiella leasingavtal medfor att rattigheter och skyldigheter redovisas som tillgang respektive skuld i

balansrakningen. Tillgangen och skulden varderas till det [agsta av tillgangens verkliga varde och
nuvardet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hanféras till leasingavtalet [1&ggs till tillgangens
varde. Leasingavgifterna férdelas pa ranta och amortering enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade tillgangen skrivs av linjart éver

leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid fillhdrande skatteefiekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skaft
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt ber&knas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatlt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respekiive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskoit.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran den skattesats som géller vid den tidpunkt da man
forvantar sig att atervinna det. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period
forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och

uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.
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Frsattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som féretaget |amnar till de anstéllda.

Kortfristiga erséattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersatining efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersatiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare

handelse och en tilifériitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Eerséttningar till anstéllda efter avslutad anstalining |
| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbesté@mda planer klassificeras planer

dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter. Utgifter f6r avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfér

de tjanster som ligger till grund fér férpliktelsen.

Offentliga bidrag
| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intdkisredovisas offentliga bidrag da

villkoren for att erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
—rhallna och [Amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel kiassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en Kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spdrrade medel redovisas |
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

"
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Uppskattningar och bedomningar
Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéands for att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedomningar avseende lillampade redovisningsprinciper samt
kallor till osékerhet i uppskattningar, framst relaterade {ill beddmd nyttjandeperiod for de olika

Komponenterna i posten Byggnad och mark.
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Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

19 (36)

Arets leasingintakter avseende leasingavtal uppgar till 103 763 118 kronor (fg ar 96 626 759 kronor).

Arets variabla leasingintakter avseende leasingavtal L

ppgar till 4 651 626 kronor (fg ar 4 478 370 kronor).

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt féljande:

2023 2022

Inom ett ar 24 9006 583 23 094 583
Senare an ett ar men inom fem ar 36 410 083 37 511 875
Senare 8n fem ar 14 075 750 0
75 392 4106 60 606 458

Moderpbolaget

Arets leasingintakter avseende leasingavtal uppgar till 84 416 105 kronor (fg ar 80 445 254 kronor).

Arets variabla leasingintékter avseende leasingavtal uppgar till 3 584 905 kronor (fg ar 3 557 871 kronor).

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt féljande:

2023 2022

lnom ett ar 22 712 583 20 939 833
Senare én ett ar men inom fem ar 34 315 833 36 036 875
Senare an fem ar 14 075 750 0
71 104 166 56 976 708

| easingavtalen avser uthyrning av bostader och lokaler. Som icke-uppsagningsbara leasingavtal har
tagits upp avtal avseende lokaler med langre uppséagningstid &n 3 manader.

Beloppen i noten ar upptagna till nomine

It varde.
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4 Not 3 Ovriga rérelseintidkter
E Koncernen
g;i 2023 2022
a
‘F:i'r
Intakter fran upplatelse av parkeringsplatser 462 944 454 676
Forsékringserséttning 0 151 095
Erhallna offentliga stéd, elstéd 1130 599 124 650
Vinst avyttring materiella anlaggningstillgangar 201 255 668 518
Ovriga vidarefakturerade kostnader 629 950 292 605
2424 748 1 691 544
Moderbolaget
2023 2022
Administrationsintékter 630 000 630 000
Intakter fran upplatelse av parkeringsplatser 462 944 454 676
—rhallna offentliga stdd, elstdd 918 626 124 650
Vinst avyttring materiella anlaggningstillgangar 201 255 668 518
Ovriga vidarefakturerade kostnader 355 490 292 605
2 568 315 2170 449

Not 4 Leasingavtal

Koncerhen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 134 719 kronor (fg ar 158 147 kronor).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara l[easingavtal, férfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 58 100 100 253
Senare an ett ar men inom fem ar 61 903 61 903
120 003 162 156

Avser leasing av lokaler, bilar samt inventarier.
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Moderbolaget
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Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 471 947 kronor (fg &r 390 099 kronor).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

2023 2022
lnom ett ar 580 556 410 574 .
Senare an ett ar men inom fem ar 622 709 561 798*
1 203 265 972 372

Avser leasing av lokaler, bilar samt inventarier.

Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2022

2023
BDO
Revisionsuppdrag 324 372 298 404
Ovriga tjanster 31935 38 700
356 307 337 104
Moderbolaget
2023 2022
BDO
Revisionsuppdrag 237 024 211 056
Ovriga tjanster 31 935 38 700
268 959 249 756
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Not 6 Anstallda och personalkostnader

22 (36)

Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 4 4
Man 10 10
14 14
L.oner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 2479 234 2 089 922
Tantiem och liknande erséttning {ill styrelse och verkstallande
direktor 55 000 534 000
Ovriga anstallda 6 562 488 6 559 492
9 096 722 9183 414
Sociala kosthader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direk{or 204 250 319 500
Pensionskostnhader t6r 6vriga anstallda 526 266 HH6 312
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 007 028 3020 214
3 807 544 3 896 026
Totala |oner, ersattningar, sociala kostnader och
penhsionskostnader 12 904 266 13 079 440
Konsfordelning bland ledande befatthingshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
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Moderbolaget
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e 2023 2022
o
o
Ej Medelantalet anstallda
E,:f Kvinnhor 4 4
= Mar 10 10
™|
14 14
LLoner och andra ersattningar.
Styrelse och verkstéllande direktor 2479 234 2 089 922
Tantiem och liknande erséattning till styrelse och verkstéllande
direktor 55 000 534 000
Ovriga anstallda 6 562 488 6 559 456
9 096 722 9183 378
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direkior 274 250 319 500
Pensionskostnader for dvriga anstallda 526 2606 556 312
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3 007 028 3 020 214
3 807 544 3 896 026
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 12 904 266 13 079 404
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %
Andel man bland dvriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
. Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
. Réanteintakter 285 119 34 961
Realisationsresultat 0 124 985
285119 159 946
Moderbolaget
2023 2022
Ranteintédkter 115 517 9 372
Realisationsresultat 0 124 985
115 517 134 357
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

24 (36)

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 661 298 -3 013 930
Justering avseende tidigare ar 5036 0
Féréndring av uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader -1 000 897 -941 262
Totalt redovisad skatt -4 657 259 -3 955 192
Avstamning av effektiv skatt
| 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 17 901 207 18 649 157
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -3 687 649 20,60 -3 841 726
E| avdragsgilla kosthader -1 024 609 -138 048
Ej skattepliktiga intékter 36 165 17 304
Justering avseende skatter fér féregaende
ar 5 036 0
Eliminering av obeskattade reserver
20,6% 9 045 {278
Skattereduktion 4 753 0
Redovisad effektiv skatt 26,02 -4 657 259 21,21 -3 955 192




Melin Forvaltnings AB 25 (36)
Org.nr 556229-7142

Moderbolaget

v, 2023 2022

N

I:’:j

v Skatt pa arets resultat

5 Aktuell skatt -2 765 741 -2 400 927

% Justering avseende tidigare ar 3 924 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara skilinader -1 203 728 -927 530
Totalt redovisad skatt -3 965 545 -3 328 457

Avstamning av effektiv skatt

2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 15 906 416 15 709 281
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 276 722 20,60 -3 236 112
Ej avdragsgilla kosthader och
schablonintékier -702 915 -2 927
Ej skaitepliktiga intdkter | 5414 582
Justering avseende skatter for féregaende
ar 3924 0
Skattereduktion 4754 0

Redovisad effektiv skatt 24.93 -3 965 545 21,19 -3 328 457
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E’; Not 9 Byggnader och mark

Fﬁ Koncernen

e 2023-12-31 2022-12-31

o

i

2 Ingaende anskaffningsvarden 924 125 704 918 800 010
Ink&p 25 525 885 6 560 837
Forsaljiningar/utrangeringar -1 896 878 -2 609 014
Omklassificeringar 70374 111 1373 871
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1018 128 822 924 125704
Ingaende avskrivningar -258 518 135 -243 890 237
Férséljningar/utrangeringar 1233 989 2148 018
Arets avskrivningar 17 476 722 16 775 916
Utgaende ackumulerade avskrivningar -274 760 868 -258 518 135
Utgaende redovisat varde 743 367 954 665 607 569

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 743 367 954 665 607 569
Verkligt varde 1 549 000 000 1 568 000 000
Taxeringsvarden byggnader 697 861 000 681 061 000
Taxeringsvarden mark 186 503 000 186 503 000

884 364 000 867 564 000

Melin Mars 1 AB har erhallit investeringsstéd om 10 947 tkr fran Boverket i samband med
nybyggnationen. Anskaffningsvérdet fér byggnaden har minskais med detta belopp.

En extern vardering genomférdes av etablerad oberoende varderingsman under mars 2022. Stod {0r
varderingen genomférdes huvudsakligen med beréakning enligt avkastningsmetoden. | tebruari 2024 har
samma varderingsman gjort nya varderingar pa fyra av fastigheterna. Féréndringen i avkastningskrav
mellan varderingarna 2022 och 2024 har sedan applicerats pa samtliga fastigheter i bestandet. | den nya
varderingarna har hyreshgjningar for lagenheter och lokaler medraknats samt uppraknade

driftskostnader.




Melin Férvaltnings AB 27 (36)
Org.nr 556229-7142

i Moderbolaget
S 2023-12-31 2022-12-31
Vi
e
E"}} ngaende anskaffningsvarden 653 646 042 650 123 839
<t nkép 13 379 191 4671687
= =grséljningar/utrangeringar -1 789 745 -2 307 855
- Omklassificeringar 1168 371
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 665 235 488 653 646 042
Ingaende avskrivningar -223 381 446 -213 171 404
-orséaljiningar/utrangeringar 1168 565 2 047 756
“Arets avskrivningar -11 952 836 12 257 798
Utgaende ackumulerade avskrivningar -234 165 717 -223 381 446
Utgaende redovisat virde 431 069 771 430 264 596

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 431 069 771 430 264 596
Verkligt varde 1240 000 000 1 309 000 000
Taxeringsvarden byggnader 562 900 000 562 900 000
Taxeringsvarden mark 147 895 000 147 895 000

710 795 000 710 795 000

En extern vardering genomfdérdes av etablerad oberoende varderingsman under mars 2022. Stod for
varderingen genomférdes huvudsakligen med berakning enligt avkastningsmetoden. | februari 2024 har
samma varderingsman gjort nya varderingar pa fyra av fastigheterna. Férandringen i avkastningskrav
mellan varderingarna 2022 och 2024 har sedan applicerats pa samtliga fastigheter i bestandet. | den nya
varderingarna har hyreshojningar for lagenheter och lokaler medraknats samt uppraknade

driftskostnader.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

28 (36)

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 3 591 261 2 216 668
Inkop 998 003 1 744 899
Forsaljningar/utrangeringar -514 (35 -370 306
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 076 229 3 591 261
ngaende avskrivningar -1 781 609 -1 694 038
-grsaljningar/utrangeringar 409 278 266 319
Arets avskrivningar -459 760 -353 890
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 832 091 -1 781 609
Utgaende redovisat varde 2 244 138 1 809 652

Tillgangar fran finansiella leasingavtal uppgatr till 1 960 603 kronor (fg ar 1 471 742 kronor).
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 1676477 1 839 976
Inkop 107 481 206 807
Férséljningar/utrangeringar -137 343 -370 306
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 646 615 1676 477
Ingaende avskrivningar -1 338 567 -1 505 682
Foérséliningar/utrangeringar 95 358 266 319
Arets avskrivningar -119 871 -99 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 363 080 -1 338 567
Utgaende redovisat varde 283 535 337 910



Melin Férvaltnings AB 29 (36)
Org.nr 556229-7142

\:43,:,5 Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anladggningstillgangar
i Koncernen
s 2023-12-31 2022-12-31
» Ingadende anskaffningsvarde 71 217 585 10 780 235
™ Inkép 15 080 366 61 808 221
Omklassificeringar =70 374 111 -1 370 871
15 923 840 71 217 585
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 756 579 1158 371
Inkdp 14 188 343 756 579
Omklassificeringar 0 -1 158 371
14 944 922 756 579
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 15 000 15 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 15 000 15 000
Utgaende redovisat vdrde 15 000 15 000
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 000 15 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 000 15 000
Utgaende redovisat virde 15 000 15 000
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= Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
;,E.‘ Koncernen
T 2023-12-31 2022-12-31
> Férutbetalda fastighetskostnader 728 433 695 044
Ovriga férutbetalda kostnader 847 612 626 444
Upplupna intékter 178 484 368 706
1754 529 1690 194
Voderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 607 833 587 320
Forutbetalda leasingavgifter 332 858 283 840
Ovriga férutbetalda kostnader 847 612 626 444
Upplupna intékter 166 293 361 545
1956 596 1859 149
Not 14 Antal aktier och kvotvéarde
Koncernen
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 10 000 1 000
10 000
Moderbolaget
Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier 10 000 1 000
10 000
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Not 15 Avséattningar
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 34 905 841 33 964 579
Arets avsattningar 1461 439 1 307 876
Under aret aterférda belopp -460 442 -366 614
35 906 838 34 905 841

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende évervarden pa fastigheter 18 215 218 18 426 653
Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad fastigheter 11 113 341 Q717 722
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 6 576 682 6 745 562
Uppskjuten skatt avseende finansiell leasing 1 597 15 904
35 906 838 34 905 841
Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 6271 214 5 343 684
Arets avsattningar 1 203 728 927 530
7 474 942 6 271 214

opecifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad fastigheter [ 474 9472 6271214
7 474 942 6 271 214
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Not 16 Langfristiga skulder
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Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 444 954 713 445 508 043
444 954 713 445 508 043
Vloderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 14 175 000 15 575 000
Skulder till kreditinstitut 348 463 465 348 400 237
362 638 465 363 975 237
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 815 232 504 948
Upplupna personalkostnader 1 288 231 2 174 859
Ovriga upplupna kostnader 370 504 251 250
Férutbetalda hyresintakter 8 322 418 6 858 170
Upplupna fastighetskostnader 2 058 974 2 486 864
12 855 359 12 276 091
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 438 460 295 543
Upplupna personalkostnader 1288 231 2 174 859
Ovriga upplupna kostnader 281 754 162 500
Forutbetalda hyresintakter 6 550 627 5 550 647
Upplupna fastighetskostnader 1532 194 2 100 973
10 091 266 10 284 522
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Not 18 Rantor och utdelningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ernallen rénta 285 119 34 961
Realisationsresultat 0 124 985
Erlagd ranta -18 553 847 -11 616 006
18 268 728 -11 456 060
Vioderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen ranta 115 517 Q372
Realisationsresuliat O 124 985
Erlagd réanta -13 769 700 -10 295 122
-13 654 183 -10 160 765
Not 19 Likvida medel
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 18 136 717 34 594 927
18 136 717 34 594 927
Vioderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 6 330 243 5591 871
6 330 243 5591 871

Not 20 Ink6ép och forsaljningar mellan koncernforetag

Moderbolaget

Arets inkép fran kor

cernféretag uppgar till 0

Arets forsaljning fill

koncernféretag uppgar til

cr (fg ar G kr).

630 000 kr (630 000 kr).
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Not 21 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
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2023 2022
Avsattning till periodiseringsfond -4 350 000 -3 800 0G0
Aterforing frén periodiseringsfond 4 120 000 3 590 000
Mottagna koncernbidrag 1700 000 1 250 000
1 470 000 1 040 000
Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 112 955 299 112 955 299
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 112 955 299 112 955 299
Utgaende redovisat varde 112 955 299 112 955 299
Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Melin Mars 1 AB 100% 100% 500 26 913 917
Melin Hjarpen 7 AB 100% 100% 500 12 682 838
Rénneagarden AB 100% 100% 1 000 23 576 645
Rénneéstadens Fastighets AB 100% 100% 1 000 22 000 000
Melin Strémslund 11 AB 100% 100% 1 000 9 902 032
Melin G 8 Fastighets AB 100% 100% 1000 17 879 867
112 955 299
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Melin Mars 1 AB 556965-7132 Angelholm 6 375 693 425 970
Melin Hjarpen 7 AB 556947-8869 Angelholm 6 405 497 353 379
Rénneagarden AB 556705-7376 Angelholm 9 899 198 385 144
Ronneastadens Fastighets AB 556675-6408 Angelholm 10 456 710 008 292
Melin Strémslund 11 AB 556718-3974 Angelholm 1676 855 91 051
Melin G 8 Fastighets AB 556718-4410 Angelholm 4 972 073 467 100
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Not 24 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 71 000 000 48 000 000
Tillkommande fordringar 0 23 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 71 000 000 71 000 000
Utgaende redovisat varde 71 000 000 71 000 000
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 171 897 915
arets vinst 11 840 871
183 838 786
disponeras sa att
| Ny rékning Gverféres 183 838 786
183 838 786
Not 26 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser
orgensférbindelse till f{érman for koncernféretag 104 442 788 105 378 096
104 442 788 105 378 096
Not 27 Stallda sakerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 621 789610 613 689 610
621 789 610 613 689 610
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Moderbolaget
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< 2023-12-31 2022-12-31
W
- For skulder till kreditinstiut
& Fastighetsinteckningar 502 456 110 502 356 110
% 502 456 110 502 356 110
Not 28 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfonder 25 380 000 25 150 000
29 380 000 29 150 000

Angelholm den 10 maj 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Melin Férvaltnings AB
Org.nr, 556229-7142

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Melin Forvaltnings AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats { enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och for koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ar
oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verlstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {or
att arsredovisningen och koncemredovisningen upprattas och att de
ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av
bolagets och koncemens forméaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa dr tilldimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdliande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

{1ll att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av
sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
[SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga fetaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hOogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av interm kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den inferna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att forfsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

 inhamtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. fag ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig fOr mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollien
som jag identifierat.

4



e

™~
W

rrvong

poriag

A M,

R

("~
o
|

!"'ﬁ I! o nTy _‘..-
- ! - T Py T
in .-
s —J [ L]
By, oty a
* -
: % 3
* 1
' B y o 2 s
% L bhaicna i ¥ A s
1 ' 5 3 '
1
e R e ol e AL Pl

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Melin Forvaltnings AB for ar 2023 samt
av forslaget till dispostitioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f0rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.
Verkstdllande direktoren ska skota den l16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras
1 Overensstdmmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sift handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr foreniigt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig {frdmst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulie ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller i0rlust har jag granskat om fGrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 10 maj 2024
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