ARSREDOVISNING

for

Kizazi Hanaholm 10 AB

Org.nr, 556919-2627

Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 Kizazi Hanaholm 10 AB mtygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa &rsstimma den - L’/ / L LT Y

Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 556919-2627

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronot, SEK.

Yerksamheten
Foretagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter och annan dérmed forenlig verksamhet.
Foretagets site 4r Malmo
Flerarsjimforelse*
2023
Nettoomsittning 15060 670
Res. efter finansiella poster 211 123
Balansomslutning 165 194 849
Soliditet (%) 13,28

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av
Resultatdisp. enl. beslut av arsstimmas;
Arets forlust

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning Overfores

2022 2021 2020 2019

14 473 497 14 110 644 13 862 413 13792761

3226 131 3 666 973 3 829 820 3 790 233

165 779 929 160 662 664 158 554 774 155 923 645

13,40 12,68 11,01 9,57

Aktiekapital Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

_ eget kapital resultat  eget kapital

50 060 20 331 485 1 834 247 22 165 732

1 834 247 -1 834 247 0

-266'896 -260 896

50000 . 22165732 -266896 - 21898 836
22'165 732
_-266 896
2] 898 836
21 398 836

- 21898836

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt halmsas till. efterf“olj ande

resultat- och balansrakningar med tilthGrande noter.
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 556919-2627

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

2023-01-01
Not 2023-12-31
15 060 670

3 080
15 063 750

Rérelsens kostnader

Fastighetsomkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

-6 290 080
-1 385 017

4,5 -3 040 285

~ -10715 382

Rorelseresulfat 4 348 368
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 61 869

Rintekostnader och liknande resultatposter -4 199 114

-4 137 245

Resultat efter finansiella poster 211 123

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 200 000

Limnade koncernbidrag O

200 000

Resultat fore skatt 411 123

Skatt pa arets resultat .3 -678 019

Arets resultat 266896

Sfdﬁ‘-?, av 10

2022-01-01
2022-12-31

14 473 497
2 296

14 475 793

-5 773 584
-904 742

-2 806 102

-0 484 428

4 991 365

8 302
-1 773 536

e

-1 765 234
3226 131

0
_~700 000

~700 000

2 526 131

-091 884

: 1334 247
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.or, 556919-2627

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Sumuma materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncemnforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31

128 506 592

127 260 203
1277 260 203

128 506 592

33 254 762
33 254 762

ke ik

33 054 762
33 054 762

161 761 354 160 314 965

23 050 0
249 675 081 123
12 172 5 699
267 532 323 108

332 429 1315930

9, 881 066 4 149 034

2 881 066 |

* )

3433495 |

- 5

165194

. o B .k

4 149 034

"5 464 964
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Kizazj Hanah
olm
Org. 5569192697 | 10 AB

1231 2022
12
Eget Kapita]

ot

Fri c ~ 50000
Tt eget kapitqj 50 000 50000

Bal

sdlanserat resultat S

Arets resulat

S - _
umma firit €get kapitqj 29 21 g g 731 o
" <200 89 31
Summa eget kapital 6 484

. _ 22 165 73]
Avsiittninggay _

Uppskjuten skatteskuld 235737
Summga avsattninggr

.3 g e ~ 20 386 783

angiristiga skulder 20 386 783 19 967 876
Skuldey tij] kreditinstity 19 967 875
Skulder tiJ koncemfs

* 0932 5 |
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 556919-2627

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassafloédet
Erhallen rdanta m.m.

Eriagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av bygenader och mark
Arets ldmnade 14n till koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna ldngfristiga 1an
Amortering langfristiga lan
Amortering lan fran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

gidn 6 av 10

2023-01-01
2023-12-31

4 348 368
3 040 285

61 869
-4 199 114

472 336

3 723 744

-23 050
35 103
94 884

244 750

2022-01-01
2022-12-31

4 991 365
2 806 102

8 302
-1 773 536

-315 120

4 095 431

-4 286 674
-200 000

-4 486 674

200 000
0

-384 400

-4927;‘3_25.

876725

-1267968
4149034 .

5717 113

O
-34 618
-24 951
782 086

6 439 630

-7 849 192
~-500 000

8349192

0
63 000.000

-61 340 774

2700 000

' 4359 226
2449 664

1 699 370

2881 066

4149 034




Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 556919-2627

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprattad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredowsmng och
koncemredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jaimfért med féregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan..

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhills i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag g0rs for
lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skxivs av linjirt Gver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

| Antal ar
Byggnader 10 - 100
Inventarier, verktyg och maskiner S

Inkomstskait

Aktuell skatt ar inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsér som avser arets skattephkﬂga resu]tat och den del av tldlgare
rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats,

Aktuell skatt virderas till det sannohka beloppet enhgt de skattesatser nch skatteregler sam galler pasbalansdagen

Avsdttningar * | n ? f
Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller: mformell f"o:pllktelse tﬂl ﬁ)l_]d av en. tldlgare handelse dct hr sannohkt att
ett utflode av resurser kominer att kravas for att reglera forphktelsen och beloppen kan uppskattas pa Btt nﬂforhﬂlgt satt
Tidpunkten eller beloppet for utﬂodet kan: fortfarande vara osaker AT F A R e T
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr, 556919-2627

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ey avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Skatt hinforlig till tidigare ar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Borandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar |

Arets avskrivningar

Utgaende ackumiulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Sida 8av 10

2023

-259 112
-418 907

-678 019

411 123

-84 691

-052 871
2421
419 311
44 280
12 438

O

-418 907

-678 019

2023-12-31

146 334 895
4 286 674

0

0

150 621 569
-19.074 652
-3 040285

22114977

128 506 592

- 89889079
.38 617513

128506592

218799 000

133 000 000
2023-12-31

271 095

. =271095.

71005

0

2022

0,
-691 884

-691 884

2 526 131

-320 383

0

101

564 562
0

0
-44 280
-69]1 884

-691 884

2022-12-31

138 106 964
7849 192

<1 301
454 040

146 334 895
-16 318 664

- -2.806 102

-19-074 692.

127 260.203

88 642.650
38617 513

- 127260203

 218799:000
133 000 000

- 2022-12-31

271.095

271095
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Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 356919-2627

NOTER

Not6 Uppskjaten skatt
Byggnader och mark
Byggnader och mark

Not7  Langfristiga skulder

Not 8

Not 9

Not 10

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

2 500 000 1,49% ff-dag 2024-09-01

4 922 300 1,84 % ff-dag 2024-03-01
15 000 000 4,45% ff-dag 2026-12-01
14 560 000 4,41% 1f-dag 2027-12-01
15 000 000 4,29% ff-dag 2026-04-30
19 200 000 5,29% ff-dag 2024-05-02
17 725 470 4,47 % ff-dag 2025-12-01
15 000 000 4,89% ff-dag 2024-12-01
12 996 000 4,24% ff-dag 2027-12-01

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sunmima stéllda sidkerheter

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut.

Koncernforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Kizazi AB, Ofg.nr. 556919-2684

Sida 9 av 10

" 117 796.000

2023-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skilinad skattefordran skatteskuld

08 964 966 0 20 386 783

0 20 386 783

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skilinad skattefordran skatteskuld

96 931 437 0 19 967 876

0 19 967 876

2023-12-31 2022-12-31
484 400 684 400

1937 600 2 737 600
114 481 770 114 066 170
116 903 770 117 488 170

2023-12-31 2022-12-31
117796 000 117 796 000
117 796 000




Kizazi Hanaholm 10 AB
Org.nr. 556919-2627

NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

28

o Soliditet

1::" ‘{ . . .

e Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
o

=

)

<D

™)

Malms 34/5 . QoY
Q(M (Qvge~—

Marie Andersson
Styrelseledamot

Pir-Hakan Andersson ) e%u\ngg
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 27 }uﬂ) , 2,0 24

Yol o

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kizazi Hanaholm 10 AB
organisationsnummer 556919-2627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Kizazi Hanaholm
10 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Kizazi Hanaholm 10 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Kizazi Hanaholm 10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr {dmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osiékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens f6rvaltning fér Kizazi Hanaholm 10 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Kizazi Hanaholm 10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fGriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvartig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl6pande bedttma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse sam kan foranleda ersdattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en ravision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen. |

Kizazi Hanaholm 10 AB
organisationsnummer 556919-2627
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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