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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Goteborg.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjanster.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

 salts vidare inom koncernen

Under éret har dotterbolaget Hogkullen Sétra Al

Bolaget har under aret avyttrat fastigheter.
Totalt virde for avyttrade fastigheter uppgar till ett viarde om 20,8 mkr.

Kri get ‘mellan 'Ryssland ochUkraina fortsé,tter att 'Skapa oro i 'vé;rldse’konomin samtidigt som d‘e*n

1 SB]—koncemenmsiom paverkats nega‘tlvt av forsamra:de mojh ghet tlll ﬁnan51er1ng Bedommngen
gors att om SBB inte kan erhélla finansiering 1 tillracklig omfattning sd finns det risk for att
forutsdttningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket i forldngningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

[ 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 20722 2021 2020
Hyresintakter tkr 13 315 14 667 12 504 11 487
Driftnetto tkr 10 439 10 642 9376 7110
Balansomslutning tkr 297 442 JH) 14D 326 857 321 166
Soliditet % 458 38.0 392 431

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 125 180 894
Arets resultat 10 761 262

kronor 135 942 156

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 135942 156

kronor 135 942 156
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Resultatrikning
Hyresintékter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Res-ultat ..ﬁf'ﬁ*n fin a-nsfieflla poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

totalresultat.

m

10
11
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-301

-2 838
-18 976

-11 676

11163

-12 257

10 940

-179

10 761

2022

14 667
630

-826
477

10 642

-141

-2997

7 504

_1 864
2 964
-3 912

-2 812
4 692

-7319
-137

-2 764
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Balansrikning

Materiella anldggningstillg
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Hyresfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14
13
6, 15

14
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2023-12-31

147 313

128 484

148 021

295 334

26
49
1 892

141

2 108

2 108

297 442
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2022-12-31

182 498

65 088
81 323

146 411

50
5
161l
148

1 814

1514

330 723
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Bundeft ] et ka i:-fta{l_
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avs.ﬁttn'fin;ar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

17

18

19

14

20

14
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2023-12-31

125 182
10 761

135 943

135 993

1299

1 2909

53 136

53 136

422
103 879

2. 375

297 442

2022-12-31

50

127 945
-2 763

125 232

138

1120

1 120

04 467

1 782
104 651
1

3 332

109 766

330 723
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget
' ' kapital

kay ital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 127 945 127 995

Arets resultat 2763 2 763

Eget kapital 2022-12-31 50 125182 125 232

Arets resultat 10 761 10 761

Eget kapital 2023-12-31 S50 135 943 135 993

Klassi

ficering av eget kapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar
-Forsaljningsresultat materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rianta
Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKil.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l6pande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar i koncern-, och intresseforetag 13
Avyttringar av andelar i koncem-, och intresseforetag 13
Forandring i fordringar hos koncern-, och

intresseforetag

Forvérv av materiella anldggningstillgangar 12

Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott ,
Forandring av skulder till koncern-, och
intresseféretag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 16
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B Sieneral MLL, AL, KK, LS,

2023

-11 676
18976

11 163

9 044
-2 890
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2022

2 964

-87

9407
~ )2

279 123

200
-8 200

-8 025

87 148

87 148
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Noter

Not 1 Allmin information

LSS Bostédder 1 Sverige AB med org nr 559059-2241 har sitt sédte 1 Goteborg.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hogkullen Omsorgsfastigheter AB org nr 556763-0651 med site i
Goteborg.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som LSS Bostédder 1 Sverige AB ér dotterbolag till
och dar koncernredovisning upprattas 4r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med sate i Stockholm.,

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bola,get har upprattat sin arsredcwl smng enh gt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn _t_111_ sambandat.mellan red_ow smn_g och beskattnmg._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 foérhallande t1ll IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken,skapsar .
Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillaimpade 1 arsredovisningen

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|
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tra_ns a,_ki_tl_cmer 1 u_tl a.ndsk. Val_uta..
RESULTATRAKNING

Intakter
ﬁFC’)re—'tagets- intakter b'fe'stér 1 all 'Vasentlighet av "hyresintfa*kter“ Intéikter redovisas 1 t-akt med att

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjért éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till képaren fran
séljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstilifélle.

hyresavtaleﬂ. Ev hyr._esrab:a:tt.'erﬁpeﬂodlzsems lm] art over hyresavtalets k@ntraktstl_d dven om b:.._etal_mng
inte sker pa samma sétt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

_B_ol aget _h_ar varken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pﬁ fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder beraknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Réanteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
-transaktimskostnader oCh ev-enmella; rabatter -premier- oc*h 'andra s‘k‘illnader mell-an det

ferfall

|- ot} b ptorwe e ]
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Lﬁ'n*e‘kostnader

'Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktweras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Konecernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resultatet Detta beror fram st pa mogh gheten att nytt]a 'skattemasm ga avskrlvnmgar pa fastl gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt b'alan-s;rékni:ngsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

]elopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktl ga temporara sklllnader Pa grund av

resul_tatrakmn,gen _redev_l_sas. mkluwe uppskj.uten s_ka_ttz.

|- ot} b ptorwe e ]
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BALANSRAKNING

Forvaltningstfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som 1innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller véirdestegring eller en kombination av dessa.

"tlll den_ niva som _g_all_de_ da den ursprungh_gen an.skaffades_, ._Alla andra tllil_kommande utg_lfter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas
fé‘rvalmingsf a'st'i gh eten till ans-kaffnin gsvér‘de med avd'rag fiﬁr ackumul ae'r‘a?de‘ a.vskrivnin ga‘r Och

resultatrakmngen d._en redovl snmgspermd da__ _t111 gan_gen a;v_yttras._

Linjér avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

'\Iar det ﬁnns en 1nd1kat10n pa att en t111gang eller en grupp av till gangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag

Andelar i koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet for andelar 1 koncernféretag. Det redovisade
vérdet tor andelar1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|
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Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhéllna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa' banktillgodc}ha;\f anden samt kortfristiga placeringar med en

Avsattningar

ﬁ'En a;vséittning redwi sas i balansrréi’kningen 'n-ar'bolaget'ha‘r en 'beﬁnﬂi 2 "lﬁegal ﬁe*l‘ler'infomell

resurser kommer att kravas fer att----reglera forphktelsen samt en t111for11tl1g uppskattmng av belopet
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

ﬁFmansmlla mstrument ar var]e form av a,vtal som ger upphov tlll en ﬁnan51ell tlllga, _____ g 1 ett f@retag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gang331dan aktler och andela,r 1 foretag dar koncern_en
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgéngar virderade till verkligt virde),
deﬂvatmstrument fordnngar hos mtresseforetag/] omt Ventures andra lano"frl stl ga fordrmgar
skulder aterﬁnns skulder 1:111 kredltmstltut obhgatlonslanw foretagscertlﬁkat ovrlga langfrlstlga
skulder, derivatinstrument, 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura aninu 1nte mot‘taglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnansmll_
det_ fo_reh_ager en Ieal_ ITaII .a;t_t kwft_ta bel_oppen _s.amt .att_ det fereh e;J: .avslkt, att regl_er-a postem_a med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tillgang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet

|- ot} b ptorwe e ]
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Uppldning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torviantad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder édr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt véirde.

Aktieagartillskott . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en 0kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt péd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgéngar.
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Not 3 Uppskattmingar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir téljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkli ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

fExtem marknadsvardenn av forvaltnm 0 sfastl_heter

'beta_lmngsstmmm_ar samt en d1.skonter1ng av d_es.s,a med h.a.nsyn t111 en rl.sk:.fn. ranta .Qch rl.skpzasl.ag;.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk.
)Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponenngj hantenng och uppfolj nlmr av

ﬁnanswlla nskerna faststalls av styrelsen ien ﬁnanspohcy som rewderas arhgen

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l1d av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Va! I z‘ar [ Sk

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriacklig finansiering till en rimlig kostnad.

|- ot} b ptorwe e ]
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken t6r att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en torlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsakligen
hianforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation ﬁ*‘jélj s lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera Vammgsm ignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiel’la instrum}ent _
g cw,_ﬂ_ finansiella tillgangar

Koncemens skuldmstmment klasmﬁceras tlll upplupet anskaffmncrsvarde och 1nnefattar fordrm@ar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfnstlga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar

klassﬁcerade t111 upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt t111 verkhgt Varde med tlllagg av

redowsnmgstﬂlfallet varderas t111 gangama enh gt effektwrantemetoden T111 gangar klasmﬁcerade
'tlll upplupet anskaffnmﬁsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassafloden

Egezkapimﬁnszmmem

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt véarde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sédkringsinstrument

och den effektiva delen av sidkringen redovisas i “Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassf cermg ach vardermg av f nansze!ia Skuider

an_sk.affnmgsvarde; @Illl_-gt effe;ktwrantem,etoden. e;.rwat .kla.smﬁ,cems t111, verkh.gt v.a,rde.v.l_a re-sultia;-;tet?
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

|- ot} b ptorwe e ]
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Z'Konce'mens fi‘nansiell-a till ;zgén;gar som redwisa's til’l upplupet 'anskaffningsvérde omfattas av

en fo.rlu-stresewenng .ggers .redan vid f_o.rsta,_ e.dowsmngstﬂlfallet néar det finns en exponermg fer
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den forenklade modellen, for fordrans forvintade dterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av torvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdiirde
ﬁFOr Fordrmgar hos 1ntres.s.ef0retag/ ] omt Ventures .Vl‘l ga kortfn sti ga fordnngar samt L1kv1 da medel

aterstaende loptld (stadlel) .m det har skett en vasenthg eknmg av kredltrlsk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddoms vara kredittorsdmrade reserveras fortsatt f6r forviantade kredittforluster for
den aterstaende l6ptiden (stadie 3‘) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintdkterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

h1 stonsk aktuell OCh framatbhckande mformatlon Vardermgen av forvantade kredltforluster
’beaktar event‘uella sakerheter och andra kred1tf0rstarkn1ngar 1 form av garantler De ﬁnansmlla

Bolagets mal avseende kapltal strukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng tlll aktleagama och nytta, fbr andra mtressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna {6

justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelnmg som betalas t111 aknea,gama
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar tor att minska skulderna.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 13 444 12 503
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 38 165 30 603

Fortaller till betalning senare dan fem ar 29152 29 335

80 761 72 441

fFOretaget ha:r mcra.tt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthymmg a.v forvaltmngs—

samt avtalad mdexupprakmng
Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstallda och Ioper med 2-5 % rénta som
betalas kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartal SV1S pa Genomsmtﬂl g belanmg fran de tva senaste kvartalen

pfi S

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsaljning (tkr) . _
Inkop (tkr) 700 444
jﬁLanng st1 ga fordrmgar hos koncemforetag (tkr) 128 484 81 323

jLangfn st1 ga skulder hos koncernforetag (tkr) 53 136 04 467

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 103 879 104 651

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|
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Not 7

Resultat fran andelar i koncernforetag

Realifsafti onsresultat vid forséljningar
Nedskrivningar

Summa

Riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag
Ranteintikter

Summa

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncerntoretag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Summa

lansaklios 09232 1555751R436059¢C Qe Sicneral MLL AL KK, 5,

23 |

2023

11135
28

11 163

2023

R
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2022
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt oillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Bokforingsméssiga avskrivningar
Skatteméissiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Justeri ng uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Justering uppskjuten skatt underskott
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta

Redovisad skattekostnad

ansaklios 092221 13337312436006 S Sipneral WLL, AL KK LS, D

10 940

1 810

=985
720
35
105
-23
10

179
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2022

-137

-137

-137
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Forsalningar och utrangeringar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsiljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgédende restvirde enligt plan

Varav boktort varde mark

ansaklios 092221 13337312436006 S Sipneral WLL, AL KK LS, D

204 765
8618

-53 710

-11 463

-8 826
8412
-483

807

147 313

9054

21(30)

2022-12-31

196 564
237

1964

204 765

10 729

182 498

10213
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Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 251,5 mkr (314,2 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dir hinsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslidge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperloden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
t1ll fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedémts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 13

Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forviry

Forsédljning

Aktieagartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Hogkullen Sétra AB
Hogkullen Singoalla AB
Hogkullen Sitra 1 AB

Hogkullen Sitra AB
Hogkullen Singoalla AB
Hogkullen Siitra 1 AB

Summa

Org

nr

Kapital-

andel %

286-6086
559083-6093
559410-2674

100
100

47 627

19 537

Site
Angelholm
Goteborg

Boktort
virde
23-12-31

Antal
aktier

ROstratts-
andel %

19 300

100
100

25 000

19 537

ansaklios 092221 13337312436006 S Sipneral WLL, AL KK LS, D
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2022-12-31

66 927
25

66 952

-1 864
-1 864

65 088

Boktort
virde
2a-12-31
45 763
19 300
P

65 088
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Not 14 Finansiella instrument

Hyresfordnngar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

::t‘kr 2022 12 3'1

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

1892

1918

53 136
422
103 879

161 930

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

50
1611

94 467
1782
104 651

2035 893

redows_at va_rd.e klas_51_ﬁ c_e;.rade; 1 kategorl erna enhgt IFRS 59

[ransaldion 09227 1 155572124360000 (i
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Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

0

0

oo oo

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
vérde via Arets resultat

&
0

1O O O O

—
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument ) 0
Likviditetsplaceringar 0 0

S
o O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viarde laimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

53 136
33 136

=

Summa

D ansalklion 092221 1335731243600C SEmE  Sieneral MLL, AL, KK, LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara ~  Ej observerbar
thr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar varderade till verkligt virde
Finansiella tillgadngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

o QD

Tlllgangar for wlka upplysnmg om

v,entures 0O 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

oSO OO
@

o

Summa

Vardermg t111 Verkhgt varde per 2022 12 3 1
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som viarderas

till verkligt virde med en védrdefordndring 1 resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savil
mva— 1 som mva 3. De noterade aktlerna har varderats tlll noterat pns pa marknaden For oneterade

anvants for att faststalla Vardet

Derivatinstrument
errkli{gt v‘érde fér rénteswapar baseras 'pé en d‘iskontering av bera‘knade framti da kassaﬂ;éden

'b a,l ans.dagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag

|- ot} b ptorwe e ]
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1ntresseforetag/] omt Ventures Skulder tlll kredltmstltut .bhgatlonsl”é.n Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. 1 upplysnmgssyfte beriknas ett verkligt viarde tor

rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Korttristiga fordringar och skulder
For foljande korttristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade viérdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantoérsskulder,

upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
viarderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 15

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tlllkommande fordrmgar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 16

Likvida medel

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen

| ans

aklio 09222 13557512430000 e

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

aipnsral MLL, AL, KK L, 12|

2023-12-31

81 323
47 161

128 484

128 484

2023-12-31

|

2022-12-31

81 523

-200

81323

81323

2022-12-3]
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Not 17 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

Not 18 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa

Not19  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa

fastigheter

Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatteskuld

Not 20

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

I'ansaklio 09222.13535751243600¢

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Signeral MLL AL KK, Ly, B

125 182
10761

135943

135 943

135 943

2023-12-31

138

138

2023-12-31

1334
-35

1299

2023-12-31

94 467

28(30)

2022-12-31

138

138

2022-12-31

1 147
2530 4

1 120

2022-12-31
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2U23~12-31 Z2Ud2-12-31

- Avgaende skulder -41 331 R

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 53 136 94 467

Utgéende redovisat varde 53 136 94 467

lansalkdios 09222 11355731243699¢ S8  Sipneral MLL, AL, KK LS, D



LSS Bostidder1 Sverige AB 30(30)

559059-2241

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - ftorfaststéllelse.

Stockholm - -

Letv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ermst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

ansaklios 092221 13337312436006 S Sipneral WLL, AL KK LS, D
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Styrelsens ansva

__________ ﬁ e B Bettar
ﬁgwﬁﬁﬁgﬁ%

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for LSS Bostdder

Sverige AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med. arsredowsmngslagen och gereni alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av LSS Bostader Sverige ABs finansiella
stallining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resul’tat och kassafléden 'ffjr éret en‘l"i’gt érsredovi’sningslagen

Vi t'if.ﬁlfl-st'y'rk:e'r darfor att bolagsstdmman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till LSS Bostader Sverige

AB-enligt god revisorssed i Sverige och hari6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

5

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
.uppr’éttas otfh a‘tt d‘eh‘ ger ém r'éttvisahde b"‘il"‘c:l en'l’i'gt'.

kontroll som de bedomer ar nedvanmg for att uppratta en

arsredovisning som inte

|nnehaHer naqgra

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_mlsstagj och att Iamna en remsr@nsberattelse som mneha ler

.....

vasentllga om de enskllt eller tillsammans rimlugen kan for
vidntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

vasentliga

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for v‘a"sentl‘i"g‘a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upp’té’cka 'e'n vése‘nt]ig 'fe"laktighe"t 't'iI'I' 'ff:"iljd av oegen't'l'ig-

'mlsstag, ef._t_e_r_som oe_gen_t_l_lgh_eter kan._ |__nne_fa_tta a,:gerande i
'maskopl fﬁrf’alsk'nin‘g, avs‘iktliga utelém'nan'den fel-a?kt'ig

e skaffar vi 0oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande ..u'pp:Ijv_sn’i'n.gfar-;

antagandet om fortsatt drlft vnd upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
uppmirksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

revisionsherattelsen  fasta

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrtedovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierria och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande: bild.

Vi m-ééte informéra styréléen om bl'and' anha‘t rexfis’ionensz

VI m_as_te GCKS&H_ m_former_a om betvd_else_full_a_la_kttagel_ser u__nd_er'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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':dl_smos;tloner be_t_ra_f.fande bo_l_a_g_ets w_n_st el.ler farlust |

Vi tillstyrker att bolagssta mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

;al_ff’l_S-?if.a.[“ _eﬂl___lg.t_ d_e._n._m__a _b_es.k._rl_a,;s narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till LSS Bostader Sverige
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-utdelmmg mnefattar detta bland armat en bed@mmng av om

-utdelmngen ar farsuarllg med hansyn Lill de krau som bolagets,

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

god revisionssed i Sverige. Vart

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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