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Servistore Propco I AB

53592286818

Rakenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Servistore Propco [ AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens foreslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens
med originalen.

Stockholm 2025-06-30

W

Lotte van der Vaart
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Servistore Propco | AB, 559228-6818, har upprattat arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Eskilstuna kommun registrerades ar 2019 och bolagets verksamhet &r att dga

bolag och fastigheter och darmed férenligt verksamhet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (5659165-2473) som from 220701 ingar i

Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290).
Efter rikenskapsarets slut, den 2025-02-26 avyttras bolaget till Servistore AB och byter i samband
med det féretagsnamn till Servistore Propco | AB fran tidigare Tingsvalvet Tennet 2 AB. Bolaget byter

da ocksa sate till Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp I kr

2024 2023 2022/2022 2021/2022
Hyresintakter = 8665735 10 242 495 5 845 192 3 728 681
Resultat efter finansiella poster -2 583 749 379 402 -127 322 -2 117 297
Soliditet, % 9 10 1 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets bérjan 50 000 10 778 849
Arets resultat ) -2 583 749
Vid arets slut 50 000 8195 100
Resultatdisposition
) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 10 778 849
Arets resultat ~ -2583749
Totalt 8 195 100
Disponeras for
Balanseras i ny réakning 8 195 100
Summa 8 195 100

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.
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Servistore Propco | AB 2(7)
559228-6818
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
E Intakter
é’f‘:: Hyresintékter 8 665 7_?)_5 . 10 242 495
e Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 8 665 735 10 242 495
e,
-
;«f Rérelsekostnader
i Fastighetskostnader -834 014 -572 558
7 Ovriga externa kostnader -1 910 783 -1 437 162
E,.,J Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3765546 -3 752 583
i Summa rorelsekostnader -6 510 343 -5 762 303
" Rorelseresultat 2155392 4480 192
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 2 9625 584
Réantekosthader och liknande resultatposter 3 -4 748 766 -4 101 374
Summa finansiella poster -4 739 141 -4 100 790
Resultat efter finansiella poster -2 583 749 379 402
Bokslutsdispositioner o
Resultat fore skatt -2 583 749 379 402
Skatter
Arets resultat -2 583 749 379 402
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Servistore Propco | AB
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Balansrakning

Belopp i kr

2 TILLGANGAR
o Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar
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Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-37

O A

3(7)

90 032 687
171 433

90 204 120

90 204 120

1670073

57 624
263 301

1990 998

144 028

144 028

2 135 026

92 339 146

92 482 508
190 841

334 360

93 007 709

93 007 709

1473 861
8 693 598

896 715
3414 999

14 479173

566

107 487 448

o566

14 479 739

2023-12-31
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Servistore Propco | AB
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Balansrakning

47}

Belopp 1 kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 778 849
Arets resultat - -2583 749
Summa fritt eget kapital 8 195 100
Summa eget kapital 8 245 100
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 -
Summa langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 21 250 866
Ovriga skulder till kreditinstitut / 61 600 000
Leverantorsskulder 11 062
Skatteskulder 650 717
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 581 401
Summa Kortfristiga skulder 84 094 046

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 339 146

2023-12-31

50 000
50 000

10 399 447
379 402

10 778 849

10 828 849

69 200 000
69 200 000

21 311 531
3 200 000
41 683
326 169
2579 216

27 458 599

107 487 448
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Nofter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med sate | Eskilstuna upprattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfoért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
F:ifé Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 29
-Inventarier, verktyg och installationer - 11,08

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
9 625 584

Ranteintakter, Gvriga
Summa 9 625 584

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, dvriga -4 748 766 -4 101 374

Summa -4 748 766 -4 101 374
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Not 4 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

o -Vid arets bérjan 99948859 99 948 859
?ﬁ‘ -Nyanskaffningar 961 958

= -Omklassificeringar 334 360

o 101 245 177 09 948 859
e,

e

o Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

o -Vid arets borjan -7 466 351 -3733 175
L -Arets avskrivning enligt plan -3 746 139 -3 733 176
c 11212490 -7 466 351
£

i _ .

| Redovisat vérde vid arets slut 90 032 687 92 482 508

o L

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan | 215100 215 100
Vid arets slut 215100 215100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -24 259 -4 852
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19 408 -19 407
Vid arets slut -43 667 -24 239
Redovisat virde vid arets slut 171 433 190 841

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-1 2—31_

Vid arets bérjan 334 360

Investeringar 334 360
Omklassificeringar -334360

Redovisat varde vid arets siut - 334 360

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31  2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen - 56 400 000

- 56 400 000

Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sakerheter
L - 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000 /72 000 000
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Servistore Propco | AB
559228-6818

Not 9 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 2025-02-26 avyttras bolaget till Servistore AB och byter i samband med det féretagsnamn tili
Servistore Propco | AB fran tidigare Tingsvalvet Tennet 2 AB. Bolaget byter da ocksa séte till

e, Stockholm.

e
£
tﬁf}n
c
&2 Underskrifter
o
1"5'-', o " ]
] Stockholm, datum som framgar av elektronisk signatur
-
»
t?ﬁ DocuSigned by: DocuSigned by:
f‘“‘u
‘::; L '
{f‘“i& lette Carlin. v, dor Vnart {S\U o2
f[*'i‘, 240A0FAESOBA438... 9421446A0074424...
= Lotte Carlijn van der Vaart Siddharth Natarajan

Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

Signed by:
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KPMG AB
Therese Maimgren
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Servistore Propco | AB, org. nr 559228-6818

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Servistore Propco | AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Servistore Propco | ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Servistore Propco | AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och @ndamalsenliga or att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Servistore Propco | AB, org. nr 559228-6818, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
iInnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

-

Penneo dokumentnvckel: 91 790-16TOU-EQSIH-1CZCR-2PEVZ-00)X1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Servistore Propco | AB fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {drslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Servistore Propco | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vanrt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Servistore Propco | AB, org. nr 559228-6818, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som-underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Penneo dokumentnyckel: 9179Q-16TOU-EQSIH-TCLCR-2PEVZ-00JX1



PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare
Serienummer: 8b8c01ea33edObl...]949e5703aa79f

IP: 176.7 1.X¢X.XXX

2025-06-27 14:53:46 UTC r,
P

;;:”’f
BankiD [%»

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sikerstiller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,

Penneo dokumentnyckel: 9179Q-16TOU-EQSIH-T1CZCR-2PEVZ-00JX1]




