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ARSREDOVISNING
2022

Storebrand Fastigheter AB
556801-1802

Styrelsen och verkstallande direktoren for Storebrand Fastigheter AB far harmed
avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Sid Arsredovisningen omfattar

2 Forvaltningsberattelse

3 Resultatrakning

4 Balansrdakning

5 Rapport 6ver férdndring av eget kapital
6 Noter

7 Paskrifter

Undertecknad verkstillande direktér intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa
arsstimman den 29/3  2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Storebrand Fastigheter AB
Org.nr 556801-1802

Styrelse och verkstdllande direktdr fér Storebrand Fastigheter AB avger hdarmed arsredovisning for 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Storebrand Fastigheter AB, org nr 556801-1802 med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Storebrand Asset Management A/S

(org.nr. 930 208 868, sdte Lysaker). Bolaget bildades med syfte att erbjuda tjdnster inom fastighetsallokering och férvaltning av
fastigheter. Sedan starten har bolaget tecknat avtal med SPP Pension & Forsdkring AB, SPP Fastigheter KB, SPP Fastigheter 2
Kommanditbolag och SPP Fastigheter 3 Kommanditbolag om leverans av nimnda tjanster. Detta ar bolagets trettonde

verksamhetsar.

Visentliga hidndelser under ridkenskapsaret
Under rakenskapsaret har en person i bolaget slutat och en annan person har borjat.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 66 596 269 62 983 737 53 652 131 49 434 734
Resultat efter finansiella poster 39 748 958 39301 106 31 896 521 28 357 292
Soliditet (%) 72 % 66 % 73 % 19 %
! Definition av nyckeltal, se noter
FORSLAG TILL VINSTDISPOSTITION
Till arsstdammans férfogande star
Balanserad vinst 7415750
Arets vinst 31 020 247
Summa 38 435 997
Styrelsen féreslar att fria medel disponeras pa foljande satt:
| utdelning lamnas 30 000 Q00
| ny rdkning Gverférs | 8 435 997
Summa 38 435 997

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hdnsyn tagen till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, likviditeten och stéllning i évrigt.

Betrdffande bolagets resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
upplysningar.
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Storebrand Fastigheter AB
Org.nr 556801-1802

RESULTATRAKNING ~

Not - 2022 2021
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning | 66 596 269 62 983 737
Summa rorelsens intdkter 66 596 269 62 983 737
Rorelsens kostnader ~
Ovriga externa kostnader ~ -6171638 -4.013 761
Personalkostnader 3 3 -20 830 848 -19 662 065
Summa rorelsens kostnader -27 002 486 -23 675 826
Rérelseresultat | 39 593 783 39 307 911
Resultat fran finansiella poster f
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 239 327 29 625
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 152 -36 429
Summa finansiella poster 155 175 -6 805
Resultat efter finansiella poster 39748958 39301106
Resultat fore skatt 39 748 958 39 301 106
Skatt pa drets resultat -8 728 711 -8 557 088 -
Arets resultat B 31020247 30744018




Storebrand Fastigheter AB
Org.nr 556801-1802

BALANSRAKNING
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 560 016 1 355018
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 810 622 16 997 923
Summa kortfristiga fordringar 25 370 638 18 352 941
Kassa och bank 27 943 559 39 829 983
Summa omsattningstillgangar 53 314 197 58 182 924
SUMMA TILLGANGAR . 53314197 58 182924
Not  2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7415 750 /411 732
Arets resultat 31020247 30744018
38 435 997 38 155 750
Summa eget kapital 38 535 997 38 255 750
Kortfristiga skulder
Leverant6rskulder 38 685 54 834
Skulder till koncernféretag 1 000 000 1 000 000
Aktuelia skatteskulder 7 619 905 12 346 761
Ovriga skulder 3 951 677 4 316 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2167 933 2209121
Summa kortfristiga skulder 14 778 200 19 927 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53314197 58 182 924
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Storebrand Fastigheter AB
Org.nr 556801-1802

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL -

_1 | ~ Fritt eget ' Summa eget
Eget kapital | - Aktiekapital kapital Arets resultat kapital .~
Belopp vid rets ingdng 2021-01-01 - 100000 7392637 24619095 32111732
Overféring till ny rikning | Cm Tt - 24619095  -24 619 095 * -
Utdelning S | | -24 600 000 , -24 600 000
Arets resultat N AP o = - 30744 018 30 744 018
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 e 100000 7411732 30744018 38255750
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 . 100000 7411732 30744018 38255750
Overforing till ny rakning | T - 30744018  -30744018 P
Utdelning - . 30740000 -30 740 000
Arets resultat * ’ - - 31020247 31020247

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 | BN 100000 7415750 31020247 38535997




Storebrand Fastigheter AB
Crg.nr 556801-1802

NOTER

Not 1 Aliman information

Storebrand Fastigheter AB ingar i koncernredovisningen som upprattas av Storebrand ASA (org.nr. 916 300 484, sate Oslo), vars

arsredovisning finns pa www.storebrand.no.

Not 2 Redovisningsprinciper

Féretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning |

mindre aktiebolag (K2).

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar redovisas till det belopp som férvéntas

inflyta.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas i resultatrdkningen ndr det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att erhdllas och dessa férdelar

kan berdaknas pa ett tillforlitligt sétt.

Foretaget redovisar intakter fran utférda tjansteuppdrag pa I6pande rdkning i den takt arbetet utfors.

Pagaende, ej fakturerade tjansteuppdrag, tas i balansrakningen upp till det beridknade faktureringsvardet av utfort arbete och

redovisas | posten forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Definition av nyckeltal
Soliditet - justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 3 Personal “ » - N 2022 2021
Medelantaletuanstéillda 10 10
Summa 10 10
Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022 2021
FOorutbetalda kostnader 342 997 299 515
Upplupna intakter koncernféretag 16 467 625 16 698 408
Summa 16 810 622 16 997 923
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Storebrand Fastigheter AB
Org.nr 556801-1802

Not 5 Handelser efter balansdagen

Inga visentliga hiandelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Storebrand Fastlgheter AB, org.nr 556801-1802
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Storebrand Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Storebrand Fastigheter ABs finansiella st4llning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Storebrand
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande {ill
Storebrand Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar-aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. ‘

Som del av en revision enllgt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professmnellt skeptlsk
mstallnlng under hela revisionen. Dessutom: ~

s ldentlf jierar och beddmer VI riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller-asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi Iémpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styreléens och
verkstéllande direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar., |
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Storebrand Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Storebrand Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annhat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i fverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhét ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

‘dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och tverirédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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