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Styrelsen och verkstéllande direktdren for BilByters Glaset 1 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Glaset 1 i Linkoping.

Bolaget dgs av BilByter Fastigheter 2 AB, 559383-6009.

Foretaget har sitt sdte i Linkoping.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Foréndring
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utging

2024/25 2023/24

6 236 7 568

433

139

112 414 111 201

20,1

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
25000 20399 575

-621 726

25000 19 777 849

27,9

2023

(1 mén)
5 884
797
116 414
42,6

Balanserat
resultat

5631 811
-5 550 000
1734 245

621 726

2437782

Arets
resultat

1734 245

-1734 245

-2231 588
-2 231 588

Totalt

27790 631

-5 550 000
0

0
-2 231 588
20 009 043
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2437782

arets forlust -2 231 588
206 194

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 206 194
206 194

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

6235724
0
6 235 724

-2 741 559
-1 704 108
-4 445 667
1790 057
0

-1 356 585
-1 356 585
433 472

2 -2 864 500
-2.431 028
199 440

-2 231 588
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2023-09-01
-2024-08-31

7568 132
135937
7704 069

-3978 314
-1 723 805
-5702 119
2 001 950
26170

-1 888 620
-1 862 450
139 500
2125937
2265 437
-531 192

1734 245
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-08-31

42312776
1561 003
43 873779

43 873779

0

66 513 490
401 101
26 641

66 941 232

1 599 448

68 540 680

112 414 459
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2024-08-31

43 788 448
1789 439
45 577 887

45 577 887

20 625

65 158 367
273 948
35976

65 488 916

134 495
65 623 411

111 201 298
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-08-31

25000
19 777 849
19 802 849

2437782
-2231 588
206 194

20 009 043

3191 562

5147 239
5147 239

35295 500
35295500

1 086 000
137235

46 197 358
507 968
378 000
464 554
48 771 115

112 414 459

6 (12)

2024-08-31

25000
20399 575
20 424 575

5631 811
1734 245
7 366 056

27790 631

4012 062

5346 998
5346 998

31267 500
31267 500

990 000
77177

39 689 029
982474
423 388
622 039
42784 107

111 201 298



BilByters Glaset 1 AB 7(12)
Org.nr 559445-7748

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintédkter redovisas i den perioden hyrorna avser.

Anliggningstillgingar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintidkt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgéngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Industribyggnader
Stommar 100 ar
Vigg & fasad 50 &r
Yttertak 30 &r
Ovrigt 25-40 ar
Markanlidggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-09-01
-2025-08-31

820500

0

-3 685 000
-2 864 500

2025-08-31

29574 593
29 574 593

-11 478 305
-692 640
-12 170 945

25692 160
-783 032
24 909 128

42312776

2025-08-31

4105 548
0
4 105 548

-2316 109
0

-228 436
-2 544 545

1561 003
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2023-09-01
-2024-08-31

399 600
1726 337
0
2125937

2024-08-31

29574 593
29 574 593

-10 785 670
-692 635
-11 478 305

26475 191
-783 031
25692 160

43 788 448

2024-08-31

4170 548
-65 000
4 105 548

-2132970
65 000
-248 139
-2 316 109

1789 439
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 6 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Under éret aterforda belopp
Belopp vid arets utging

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2025-08-31
Temporira skillnader

Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivet virde
pa fastigheter

Ovrig skillnad mellan fastigheternas bokforda
och skattemissiga vérde

2024-08-31

Temporira skillnader

Uppskjuten skatt hanforlig till uppskrivet virde
pa fastigheter

Ovrig skillnad mellan fastigheternas bokforda
och skattemissiga vérde

2025-08-31

20399 575

-621 726

19 777 849

2025-08-31

1 135562
2056 000
3191 562

2025-08-31

5346 998
-199 759
5147 239

Uppskjuten
skatteskuld

5131280

15959
5147 239

Uppskjuten
skatteskuld

5292 585

54413
5346 998
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2024-08-31

21021 301
-621 726
20 399 575

2024-08-31

1 135562
2 876 500
4 012 062

2024-08-31

5546 755
-199 757
5346 998

Netto

5131280

15959
5147 239

Netto

5292 585

54413
5346 998
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 36 381 500 kronor (32 257 500) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 11 Stilllda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Paganini

2025-08-31

30951 500
30 951 500

2025-08-31
35295 500
35295500

1 086 000
1 086 000

2025-08-31

36 570 500
36 570 500

Holding AB med organisationsnummer 556943-1629 med site i Linkoping.
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2024-08-31

27307 500
27 307 500

2024-08-31
31267 500
31267 500

990 000
990 000

2024-08-31

36 570 500
36 570 500
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Link&ping den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ronny Mdrtensson Staffan Johansson
Ronny Mértensson Staffan Johansson
Ordforande
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David Burman

David Burman
Verkstéllande direktor
2026-02-03

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-03
Cedra Sverige AB
Andreas Landin

Andreas Landin
Auktoriserad revisor
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& Cedra

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i BilByters Glaset 1 AB, org.nr 559445-7748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BilByters Glaset 1 AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av BilByters Glaset 1 ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
BilByters Glaset 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for BilByters Glaset 1 AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till BilByters Glaset 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Norrkoping
2026-02-03

Cedra Sverige AB

Andreas Landin
Andreas Landin
Auktoriserad revisor
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