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Styrelsen och verkstéallande direkitren far hdrmed avldmna arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i Thule Fastighetsutveckling Holding AB intygar, att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 2025-06-18
Stamman besloét tillika godkanna styrelsens forslag betréffande den uppkomna vinsten/forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.

STOCKHOLM den 2025-06-18

(Gabriel Hﬁgg
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB

559229-2899

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Inom koncernen arbetar Radgivare, Arkitekter och Byggare sida vid sida under ett koordinerat ledarskap.
Koncernen arbetar med utveckling av kommersiella fastigheter och lokaler samt forvaltning av vardepapper.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 50% av Claes Wallberg och till 50% av Gabriel Hagglund.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets framtida utveckling ser bra ut med ett foérvantat resultat i paritet med arets.

Flerarsjamforelse*, koncernen
Belopp i kr

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Defimtion av nyckeltal se noter

Flerarsjamforelse*, moderbolag
Belopp 1| kr

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definition av nyckeltal se noter f

2024

1563 318 842

6 505 160

96 501 080
83,56%
2024

-37 556
100,00%

2023

264 052 885
15 968 677
98 585 017

83,18%
2023

12 677 688
100,00%

2022

320 133 893
23 005 459
106 600 793
70,40%

2022

17 646 652
100,00%

2021

253 568 863
35 023 052
84 073 483

74,58%

2021

37 598 240
99,95%
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899 |

Forandring i eget kapital

Sida 2 av 12

koncern Annat eget
Aktie-  Ovrigt tillskjutet kapital inkl Summa |
Belopp { kr B kapital kapital aretsresultat  Eget kagftali
Belopp vid arets ingang 50 000 — 81 954 266 82 004 266
Utdelning till aktiedgare -6 463 000 -6 463 000
Arets resuitat 5 097 953 5 097 953
Beloppvidaretsutgang 0000 - 80589219 80639219
Forandring i eget kapital
moderbolag
Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa

Belopp i kr kapital eget kapital resultat Eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 73 281 188 12 677 688 86 008 876
Resultatdisposition: 12 677 688 -12 677 688 —
Utdelning till aktiedgare -6 463 000 -6 463 000
Arets resultat -37 556 -37 556
ppvidaretsutgang - 000 79495876 _  -37556 79508320
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 79 495 876
arets vinst -37 556

79 458 320
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas -
i ny rakning overfores 79 458 320

79 458 320

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. L
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
959229-2899

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Arets resultat

Belopp | kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelsens intéakter

Rorelsens kostnader -
Handelsvaror samt kopta tidnster
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare

Koncernen

2024-01-01 2023-01-01
M 2024-12-31 2023-12-31
2 153318 842 264 052 885
153 318 842 264 052 885
-125 129 468 -224 486 680
3, 4 -4 923 533 -5 633 440
5 -17 312 289 -18 654 912
-107 124 -107 123
-147 472 414 -248 882 155
5 846 428 15170 730
— -20 065
668 265 808 012
-9 533 —
658 732 o 787 947
6 505 160 15 958 677
6 505 160 15 958 677
6 -1 407 207 -3 381 853
5 097 953 12 576 824

5 097 953

Sida3av12

Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

-39 116 51 208

] -39 116 _51 298 -

-39 116 51 208

i 12 727 493

1 560 1 493

1 560 12 728 986

_37 556 12 677 688

_37 556 12 677 688

_37 556 12 677 688

12 576 824 !
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559229-2899
Balansrakning
Koncernen Moderbolaget
Belopp i kr - Not  2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 7 545 864 652 988 — —
545 864 652 988 — -
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 — — 4 228 000 4 228 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 56 495 495 36 995 495 56 495 495 36 995 495
56 495 495 36 995 495 60 723 495 41 223 495
Summa anldaggningstiligangar 57 041 359 37 648 483 60 723 495 41 223 495
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 811 228 9 321 806 — —
Fordringar hos koncernforetag — - 16 056 212 32 356 212
{\ktuell skattefordran 3 688 731 1434 278 — -
Ovriga fordringar 1 026 890 1001 872 — 25 000
Upparbetad men ej fakturerad intakt — 2452 177 — -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1 097 698 1 282 547 - -~
25 624 547 15 492 680 16 056 212 32 381 212
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 156 348 17 913 883 156 348 12 156 348
156 348 17 913 883 156 348 12 156 348
Kassa och bank
Kassa och bank 13 678 826 27 529 971 2 572 265 247 821
13 678 826 27 529 971 2 572 265 247 821
Summa omsattningstillgangar 39 459 721 60 936 534 18 784 825 44 785 381
SUMMA TILLGANGAR 96 501 080 98 585 017

79 508 320 86 008 876 L
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Thule Fastighetsutveckling Holding AB

559229-2899

Balansrakning

Belopp i kr

Eget kapital, koncern
Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resulfat

Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital,moderforetag

Summa eget kapital, moderforetag

Avsattningar
Garantier

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
L.everantdrsskulder

Aktuell skatteskuid

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernen

Not  2024-12-31

50 000

80 588 220

80 639 220

11

12 1 000 000

1 000 000

8 229 632

4763 861
1479 795

13 388 572
14 861 860

96 501 080

- — —— R - - . —— R ———  ——— __ _— — —

2023-12-31

50 000

81 954 266

82 004 266

1 000 000

1 000 000

9 105 428

4 882 688

1 592 635

16 580 751

98 585 017

Sida5av 12

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

79 495 876 73 281 188
-37 556 12 677 688

79 458 320 85 958 876
79 508 320 86 008 876
79 508 320 86 008 876

/L
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Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
Beloppikr  Not -2024-12-31  -2023-12-31  -2024-12-31 -2023-12-31

Koncern Moderbolaget

Den iopande verksamheten
Rérelseresultat 5 846 428 16170 730 -39 116 -51 298
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 14 107 124 107 123 — ~—
Erhallen rédnta 668 265 808 012 1 560 1 493
Erlagd ranta -9 532 — — ~
Betald skatt -3 661 660 -5 232 686 - -
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore T
forandringar av rorelsekapital 2950625 10853179 ~ -37 556 -49 805
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -10 489 422 17 076 584 ~ —
Okning(-¥Minskning(+) av fordringar 2612 008 3176 402 16 325 000 -570 214
Okning(+)/Minskning(-) av leverantdrsskulder -875 796 -9 135 078 — —
Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 156 905 -5420967 @ - =
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5 645 680 16 550 120 16 287 444 -620 019
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar ~ -45 000 — —
Erhailen utdelning fran koncernféretag ' — - - 12 727 493
Forsalining av ovriga langfristiga vardepappersinnehayv — — — —
Forvarv av ovriga langfristiga vardepappersinnehav ~-19 500 000 -7 590 260 ~19 500 000 ~7 530 260
Erhallen utdelning fran kortfristiga placeringar - - — -
Forvarv av Kortfristiga placeringar —~ — - -
Forsalining av kortfristiga placeringar 17757535 79660 12 000 0Q0 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 742 465 -7 555 600 -7 500 000 5 137 233
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -6 463 000 -5 620 000 -6 463 000 -5 620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 463 000 -5 620 000 -6 463 000 -5 620 000
Forandring av likvida medel -13 851 145 3374 520 2 324 444 -1 102 786
Likvida medel vid arets borjan 27528 971 24156451 247821 1 350 607
Likvida medel vid arets slut 13 678 826 27 529 971 2 572 265

247 821 L
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Reovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
kKoncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Ovriga tiligéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Tjanste- och entreprenaduppdrag
Tjanste- och entreprenaduppdrag pa Iopande rakning intéktsredovisas i takt med att arbetet utfors. Upparbetad, ej fakturerad

intakt tas i balansrakningen upp till det belopp som beraknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad
intakt" samt "Fakturerad men €] upparbetad intakt".

Foretaget vinstavraknar, utforda tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utfors, s.k. successiv
vinstavrakning. Vid berakningen av upparbetad vinst har fardigstéllandegraden berédknats som nedlagda utgifter per balansdagen |
relation till de totalt beraknade utgifterna for att fuligbra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intakt och fakturerade dellikvider
redovisas i balansrakningen i posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt" eller "Fakturerad men ej upparbetad intakt".

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tiligangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10-20

Fordringar och skulder i utlandsk valufa |
Monetéara fordringar och skulder i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Valutakursdifferenser som uppkommer vid

reglering eller omrakning av monetara poster redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer, antingen som en
rorelsepost eller som en finansiell post utifran den underliggande affarshandelsen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsaftningar
Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare handelse, det &r sannolikt att ett

utfldde av resurser kommer att kravas {Or att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker. L\
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Thule Fastighetsutveckling Holding AB
559229-2899

Koncernredovisning
Dofterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetaiet eller pa annat satt har
ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en rétt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhélla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvdrvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den farvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas tili summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till

rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag,
vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och 6évertagna skulder samt minoritetsintresse.

Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i

koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

b
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
__________ -2024-12-31 -2023-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
Koncernen Moderbolaget

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren

Tidnste- och entreprenaduppdrag 163 318 842 264 052 885 —
163 318 842 204 052 885 — -

e e e . T e e e e e Ty e ———

A1

Not3 Leasingavtal - Operationell leasing

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
- Koncernen Moderbolaget
Under aret har foretagets leasingavgifter uppgatt till
Totala leasingkostnader 2 248 624 2 140 446 — -
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppséagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 2 222 248 2 189 000 — -
Mellan tva till fem ar 6 666 744 6 567 000 - -
8 888 992 8 756 000 — -
Not4 Ersattning till revisorer
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
~2024-12-31 -2023-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
. Koncernen Moderbolaget
R3 Revisionsbyra KB
Revisionsuppdrag 134 750 13070 30750 30 750
134 750 130 750 30 750 30 750
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959229-2899

Not5 Anstillda och personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Medelantalet anstillda |
Medelantalet anstéilda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid. ;
Medelantalet anstallda har varit 16 17 — —
varav kvinnor 5 b — -
varav man 11 12 -

Loner, ersattingar m.m
Loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med foéljande belopp: :

ank=20250625:2025062702309

Styrelsen och VD:

| dner och erséttningar
Pensionskostnader

Ovriga anstilida

Loner och ersattningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader
Summa styrelse och ovriga anstallda

Konsférdelning i styrelse och foretagsledare
Antal styreiseledamoter

varav kvinnor
varav man

Not6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstamning effekliv skatt
Resultat fore skatt
Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Schablonintakt periodiseringsfond

| ar uppkommna underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

1 920 000 1 920 000
299 365 307 655
2 219 365 2 227 655
9272 672 10 006 464
880 570 1 014 938
10 253 242 11 021 402
3 854 025 3822 701
16 326 632 17 071 758
2 2
2 2
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Koncernen
-1 407 207 -3 381 853
-1 407 207 -3 381 853
8 505 160 15 958 677
-1 340 063 -3 287 487
-84 725 -79 028
10 233
-4 915 -4 761
-7 737 -10 577
-1 407 207 -3 381 853

——— e

2 2
2 2
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Moderbolaget

-37 556 12 677 688

7 737 -2 611 604

- 2 611 604

-7 737 _

0 —

e e e e it e}
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarden 1 087 505 1 042 505 - —
]nkop = 45 000 L — -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 087 505 1 087 505 — -
Ingaende avskrivningar -434 517 -327 394 - -
Arets avskrivningar -107 124 -107 123 - =
Utgaende ackumulerade avskrivningar ___-b41 641 -434517 = —
Utgaende redovisat varde 545 864 652 988 —_ —
Not8 Andelari koncernforetag
Moderbolaget _ 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat Redovisat
o L Organisations nr_Séte ___Kap.andel% _ vérde __ vérde
Thule Fastighetsutveckiing AB 556644-65388 Stockholm 100% 4 228 000 4 228 000
4 228 000 4 228 000
2024-12-31 2023-12-31
" Moderbolaget
Ingaende anskaffningvéarde 4 228 000 4 228 000
Utgaende redovisat varde 4 228 000 4 228 000
Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvarde 36 995 495 29 405 235 36 995 495 29 405 235
Ink&p 19 500 000 7 590 260 19 6500 000 7 590 260
Lamnade aktieagartiliskott - ~ - -
Forsaljningar/utrangeringar — - - =
Utgaende redovisat varde 56 495 495 36 995 495 56 495 495 36 995 495 L
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sida 11av 12

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
FOrutbetalda hyreskostnader 563 176 582 125 — —
Forutbetalda forsakringskostnader 413 018 372 339 ~ -
Ovriga forutbetalda kostnader 121 504 328083 - —
1 097 698 1 282 547 — -
Not 11 Aktiekapifal
2024-12-31 :
Moderbolaget
Antalet aklier Kvotvérde
Antaifvarde vid arets ingang 50 000 1,0
Antallvdrde vid arets utgang 50 000 1,0
Not 12 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Garantier Koncernen Moderbolaget
ingaende redovisat varde 1 000 000 1 000 000 ~ ~
Utgaende redovisat varde 1 000 000 1 000 000 — —
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderbofaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ioner — 743 480 - -
Upplupna semesterloner 158 965 176 311 — -
Upplupna sociala avgifter 49 944 55 397 ~ -
Ovriga poster 179 673 617 447 - :
388 572 1 592 635 — —
Not 14 Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen Moderbolaget
Avskrivningar 107 124 107 123
Summa 107 124 107 123

— &
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Not 15 Disposition av vinst eller foriust
(Redovisas i kr)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

till aktieagarna utdelas
| ny rakning overfores

Not 16 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets siut

Inga vasentliga hédndelser efter rakanskapsarets slut.

Not 17 Definition av nyckeltal

Soilditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

.

: > Gabriel "Iund

Verkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats den | 4 / (-1

Fredrik Lundberg

Auktoriserad revisor

2024-12-31

79 495 876
-37 556

79458 320

P A et ]

75 478 320
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Thule Fastighetsutveckling Holding AB

Org.nr. 559229-2899

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfirt en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Thule Fastighetsutveckling Holding AB
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och
koncemredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets och koncemnens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman fasistéller resultatrdkningen
och balansrikningen {8r moderbolaget och {ir koncemen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ér
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncemredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtmer dr nédvindig fOr att uppritta en
arsredovisning och koncemredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och aft 1dmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncermredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken fOr att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som
beror pi misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens fOormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visenthig osékerhetsfakior, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som mmhémtas fram till datumet {6r revisionsberiitielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhédllanden gora att ett bolag och en
koncem inte ldngre kan fortsdtia verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarma, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

« planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen 1 féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund {or att gora ett uttalande avseende
koncemredovisningen. Jag ansvarar for styming, dvervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfite. Jag dr ensam ansvarig for mina
uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrolien
som jag identiiierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6érfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utitrt en revision av styrelsens forvaltning for Thule
Fastighetsutveckling Holding AB for dr 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller {forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsmittet "Revisomns ansvar”.
Jag #r oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dAndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for 1orslaget till dispositioner
betriafiande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande bedma bolagets och koncemens ekonomiska situation
och atf tillse att bolagets organisation &r ntformad sa att
bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nédgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &t forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {0rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av ridkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder,
omraden och forhdllanden som ar viasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2 (2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

stoadolldd 196 -25

Fredrik Lundberg

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB




