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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MALABO Industrifastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstdmma 2022-06-15. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdispositign.
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Matdreas Wahléen
Gtyrelseledamot
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MALABO Industrifastigheter AB

559217-3990

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for MALABO Industrifastigheter AB, 559217-3990, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet med att aga och férvalta industrifastigheter i Vasteras. Féretaget har sitt

sate | Sundsvall.

Véasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under rékenskapsaret har JGV Férvaltning AB upplésts via fusion till bolaget. Bolaget har &ven bytt

agare. Ny agare ar MALABO Holding AB, 5§59311-6964.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2019/2020

Nettoomsatining 4 078 2 647
Resulitat efter finansiella poster 2 034 634
Soliditet, % 5% 0,3%
Forandringar | eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets boérjan 50 20
Fusionsresuitat 222
Arets resultat ] 1268
Vid arets slut 50 1 510
Resultatdisposition

Belopp 1| kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 510 195 disponeras enligt féljande:
Balanserat resuliat 241 803
Arets resultat 1 268 392
Totalt 1510 195
Disponeras sa att:
Balanseras | ny rékning 1510 1956
Summa 1510 195

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2019-09-05-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Hyresintakter 4 078 2647
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 078 2647
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader ~755 -1 038
Ovriga externa kostnader -231 131
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ~-508 -492
Summa rorelsekostnader -1 494 -1 661
Rorelseresultat 2 584 086
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 2 -
~ Rantekostnader och liknande resultatposter 4 ~-552 -352
Summa finansiella poster ~-550 -352
Resultat efter finansiella poster 2 034 634
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder ~460 -
Foréandring av 6veravskrivningar 6 -
Summa bokslutsdispositioner ~454 -
Resultat fore skait 1 580 634
Skatter
Skatt pa arets resultat ~312 213
Arets resultat 1 268 421
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
, Materiella anldggningstillgangar
mi Byggnader och mark 5 29 001 15 161
- Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
% Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
C: materiella anlaggningstillgdngar 7 - 5 232
:.-.,} Summa materiella anldggningstillgangar 29 001 20 393
[
ot |
fé;‘:i Summa anldaggningstillgangar 29 001 20 393
)
| . R
%J Omsatiningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar . -
Ovriga fordringar - 1 164
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 26
summa kortfristiga fordringar 46 1190
Kassa och bank
Kassa och bank 822 250
Summa kassa och bank 822 250
Summa omsittningstillgangar 868 1440
SUMMA TILLGANGAR 29 869 21833
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Balansrakning _
Belopp | kkr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 242 -401
Arets resultat 1268 421
Summa fritt eget kapital 1510 20
Summa eget kapital 1 560 70
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 571 -
Summa obeskattade reserver 571 -
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17914 14 137
Summa langfristiga skulder 17 914 11 137
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 082 5741
|L.everantorsskulder 83 286
Skulder till koncernféretag 6 184 4 052
Skatteskulder 583 237
Ovriga skulder 1 699 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 293 310
Summa kortfristiga skulder 0 824 10 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 869 21 833
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Noter

Belopp t kkr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer b

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskriviningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01- 2019-09-05-
2021-12-31 2020-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 2 -
Summa 9 -

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2019-09-05-
2021-12-31 2020-12-31

Réantekostnader, koncernféretag -81 -
Réantekostnader, Gvriga ~471 -352

S -552 -352
umma // %

WM
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Not 5 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 17 484 ~
-Nyanskaffningar 10 3 015
-Omklassificering fran projekt 10 121 -
~Fusion 4 998 14 469

32 613 17 484
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -2 323 -
-Fusion ~781 -1 831
-Arets avskrivning enligt plan -508 -492
-3 612 -2 323

Redovisat varde vid arets slut 29 001 15 161
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan - -
Fusion 58 -
Vid arets slut 58 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -
-Fusion -58
-Arets avskrivning ] _
Vid arets slut -58 -
Redovisat vdrde vid arets siut - -
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan b 232 -
Investeringar 4 889 5 232
Omklassificeringar -10 121 -

Redovisat varde vid arets slut

- 5 232
V4
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Not 8 Fusion
Under aret har fusion genomférts avseende JGV Forvaltning AB, org.nr 556807-3307.

7(8)

Resultatraknings~ och balansrakningsposterna i JGV Forvaitning AB per fusionsdagen 2021-04-16

framgar nedan.

Nettoomséattning
Rérelseresultat

Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Obeskattade reserver
Skulder

Not 9 Vidsentliga hiandelser efter rdakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intréfﬁat/
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Belopp per
2021-04-16

323
154

1978
95
117
1 480
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Underskrifter

Sundsvall 2022-06-15

reas Wahlén

/ yrelseledamot
ok’ L

Maria Wallin Tony Carlsson
Styrelseledamot Styre{seledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 juni 2022

A G
Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratlielse

Till bolagsstamman i MALABO Industrifastigheter AB, org. nr 559217-3990

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MALABO Industrifastigheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av MALABO Industrifastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till MALABO [ndustrifastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aff de revisionsbevis jag har inhdmtat dr filirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och atit den ger en réttvisande bild enligt arsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedtmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga atf fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

oegentiigheter eller misstag.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ait lamna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbhevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandef om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, masie jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Uttalahdeh

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér MALABO Industrifastigheter AB fér ar
2021 sami av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret, Ay

Revisionsherattelse MALABO Industrifastigheter AB, org. nr 559217-3990, 2021 1(2)
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till MALABO Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid f&rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

sSundsvall den 15 juni 2022

LSS
Lars Skoglund

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse MALABO Industrifastigheter AB, org. nr 55921 7-3980, 2021

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sait.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptlisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasenilighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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