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Arsredovisning

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Neobo Bostad 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikning i drsredovisningen har faststiilits pd drsstdmma den 2024-05-31. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningén och revisionsberitielsen stammer dverens med originalen.

Stockhiolt den ZDZL _05__ 3 4&

. _ '_13-,& Westman S.ﬂf.bsfﬁ
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska krorior, SEK. Om inte annat sarskilt atiges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor {tkr), Uppgifier inom parentes avser foregiende ar.Da belopp haravrundats till
tusentals kronor summerar inte alitid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Allmint oin verksamheten

Neobo Bostad 3 AB@r inte dgare av fastigheter.

Bolapet harinte haft ndgra anstallda under rikenskapsaret.
Féretagel har sitt sate i Stockholm,

Visentlica hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindefser har intedtfar under dret,

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen
Neobo Bostad 3 AB foljerde fasistillda planema och strategiema inom Neobokoncemern..

Verksamlietens: vaaﬂntllga risker ach asdkerhetsfaktorer
Verksamhetens risker fir till stor del kopplade till fastigheterna, Bolaget har bra rutiner for att hantera riskerna och titihoren koncem med.
stark {inansiell stillning med solida nyckeltal,

Virdering av fastigheter
Resuliatet for den ldpande torvaliningen piverkas av utvecklingen av hyresnivier,; driftkostnader, vakansgrad och
f nanamnngskasmader I{ngat 1 Ukmm& har en fbrt.satt negatw mvarkan pa. varldsakqnumm Lagra ti llva,xt hngrf:» mﬂﬂtmm qtnmmgarl

nﬁrmastf: tidm Tzllgangen till Ianat kapital har vari erat tlll ﬁ}hd Bven ralatwt St:tt stzmgd lcaplta.lmar}mad med stzgande kredmnargmalﬁr
som ﬁi{]d Saledes 4r den totald Imanmﬁmgs}msmﬂdcn som marknaden erbjuder betydligt hogre dn vad de senaste drcit uppvisat. Hogre
finansieringskostnader paverkar efterfrigan pa fastigheter, vitkel bor medfora hogre avkastningskrav och darmed lapre fastighetsvirden.

Hyresintikter
Uthyrmingsgrad och hyresnivier paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar-aktivt med hyressdtiningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskostnader

Driftkostnadema utgbes huvudsakligen av kostaader som 4r taxebundna sdsom kostnader for ¢l, viirme, vatten och tenhiatining, Bolaget
arbetar konlinuerk gt med (Grebyggande Argarder, investeringar och efiekiiviseringar i syfle att forbitira kostnadsbilden, inte minst pd
energiomrader.

Vad giller risker och osikerhetsfuktorer 1 Svnigt hinvisas till Neobo Fastighcters rsredovisning 2023, avsnittet Risker och riskhantering.
ﬁgdrﬁifhﬁliandﬁn

Bnlaget agfi ttil iﬂﬂ% av heubn Bﬂf;!ad 1{}3 AH (559347-1963) som mgdr ien knncem dﬂr tﬁppbulanel utgcrs av Neobo Fastigheter AB

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2070 2019
Hyresintikter 0 0 0 0 0
Driftnatto 0 0 0 0 0
Resultat clter finansiella poster =1 916 [ 486 173 657 460
Soliditet (%) 79% 41,6% 41,6% 99,9% 0.2%
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Forslag Gl vinstdisposition

Balanserad vinst

Arcts resultat

disponeras sa att
iy rikning gverfores

175 246801

99 788

175 147 013

173147013
175147 013



Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254-

Thr

Not-

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Rinteintakter och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella posteyr
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

2023-81-01

2,3

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

2295

_ 321t
-916

-916

T

'”4916
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P | Balansrikning

| Tkr . Not o 2023-12-31  2022-12-31

pessy
o |
r~] TILLGANGAR

Anldgpningstiligingar

Finausicila antigeaingstiligingar
Andélar i koncemfiretag 7 222 192 222,192
Uppskjuten skattefordran 6 . 0 9

Sumima finansiella anléggningstillgingar 222 192 222 287

Summa anldggningstillzingar 222192 222 287

Omstitmingstillgingar
Rortiristiga fordritigar
Fordringar hos koncernforetag 8 0 198 920
Ovriga fordringar o 6o 168

Summa kortfristiga fordringar o 0 199 089

Kassa och bank: ¢ G

Summa omsittningstillgAngar 6 199089

Summa tillgangar 222192 421 375
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Balansrikning
Tkr

[N

ol

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet epet kapital
Aktigkapital
Sumyma bundet #get kapital

Friwe eget kapital

‘Balanscrat regultat
Aﬁﬂs resuliat
Surmma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

1)

50
50

175 247

100
175147

46994

2022-12-31

56
34

§176 163
=B16
175 247

T

246 078

T
222 192

246078
421375
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Negbo Bostad 3 AB
Orp.nr 559062-6254

Rapport dver fordndringar i eget kapital

a Balanserat  Summaeget
S o Autickapital _ Reservfond Uppskrivningsfond  resultat kapital
Ingdende eget kapital, 2 0 0 176 163 176 213
Aretsresultat . o .0 Db B6 916
Utgdende eget kapital, 50 0 0 175 247 175297
2022-12-31

;‘;ﬁi‘gf‘gg“ MapI, 50 B 0 175 247 175 297
Aretsresultat -0 =100
Utgdende eget kapital, L75 147 175 197
2023-12-31
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Kassaflodesanalys
Thr

Lopande verksamhet
Resultat fore skait

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Betald inkomsiskatt

fore forandringar i rorelsckapital

Forandeing rorelsefordringar
Fordndring rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Kassaitide fvin fnansieringsverksarnhet

Akticagartiliskott
Fortindring av koneernfordran
Forandring av koncernskuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheien.

Likvida medel i bdrjan av dret.
Likvida medel vid drets stut

Not

i1

12

i3

_2023-12-31  2022-12-31

<3
93
-5

2022-01-01

-5

169

164

0

198 920

916
0
0

-199 084

916

-152

1710

1 120
1120

590

o o

590
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Allmiin information

arsstamirian:

Grunder {or redovisningen
Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar virderade till sima
historigka anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats:i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 — Redovisning

Neoho Fastigheter AB (publ), 556380-2526, som tillimpar IFRS.i-dess koncernredovisning.

Visentliga beddmningar och antaganden vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

goras som paveekar-det redovisade vardet av tillgdngar, skulder, intikter och kosmader. Uppskattningar och antaganden baseras bland
annal pd historiska crfarenheter och andra fakiorer som under rédande omsténdigheler bedtms vara rimliga. Bolagets med vasentliga
tillgang dr dess fastighetsbestind. Upplysmingen om {6rvalmingsfastigheternas verkhga virde baseras pd antaganden om framtida

kassafléde och diskonteringsfuktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiglla stillning.

Intaktsredovisning

Foretagets intikter bestdr i all vasentlighet av hyresintikter. Intikcer redovisas di det @ troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget
tillgado och ate intiktema kan faststillas p ett tillforlithige sitt. Hyresintikterna aviseras i forskott och periodiseras linjirt Gver aktuell
peniod.. Edrskottshyror redowisas som forutbetalda intikter. Samtliga hyresavial r att betrakia som operationclla leasingavial. 1 de fall
hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med virdet av lmnade hyresrabatter,

Resultar fran fastighersforsdljningar redovisas i samband med ait kontroflen gir over till koparen, vilket | normalfalict sammanfalier med
tilltrddespunkten, dader vanligtvis firias villkor  avialet som ska vara uppfylida for att képet ska fullfoljas

Riintemntakier redovisas fordelat over 1ptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden, Etfektivranian ar den rinta som goratt nuvarder

ay alla framlida in- och uthetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran.

Fustighetskostnader

drifiskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostader for fastighetsadministration,

Inkomstskatter

Uppskjuten skatt redovisas enligt den-si kallade balansreikningsmetoden, vifket innebédr att en j@mitrelse gozs mellan redovisade och
skattemissiga virden pd bolagets tillgdngar respektive skulder. Skillnad melfan dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger
dirmed den uppskjuma skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nie det finns en legal
kvittningsritt {or-aktucila skattefordringar och skaiteskulder och nir de uppskrutna skattefordringarna och. skatteskulderna hdnfor sig till

skatt debiteradc av samma skattermyndighet dir det finns en avsikt att reglers saldona genom nettobetalningar,

Uppskjutna skattefordringar rédovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida Gverskott kommer act finnias tillgangliga,

mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunnd utnyttjas.



Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Koncernbidrag, aktiedgartiliskott och utdelningar
Limnade och crhidllna koncornbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aklicigartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av
aktieri kongemnforetag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital,

kommer att beslutas pa kommande drsstdmma i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare, si kallad anteciperad
utdelning.

Forvaltninpgsfastigheter ;

Forvaltningsfastigheter. 8r fastigheter som irmehas 1 syfte att generers hyresintiikier. Rubriceringen i balansrikningen -ir

Forvaltningsfastigheter:  och  bestdr av  bypgnad, byganadsinventasier, mark, mﬂrk_aﬁlﬁggﬁiﬁgaf och pigldends  athete

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet ol anskaffningsvarde, inkluderat divekt hiinfirbara teansaktionskostnader, Tillkommande

iépande underhdll kostnads{ors +.den period de uppkommer.

Avskrivaingar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultal | resuliatrikningen,

Esljande avskrivningstider titlimpas: Antal Gr

Forvaltningsfastigheter 100 4r
Maskiner Sdr

Inventarier 5 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemissiza avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa

raellanskilinaden for byggnader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skatt i resultatridkningen och som uppskjuten
skatteskuld i balansrikningen. |

Finanpsiells instrument

Finansiella: instrument 4r varje: form av avial som ger upphov till en finansiell tillging ellér finansiell skuld. Bolagets finansiella

T T r—
* Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvards

% Ovriga Finansietla sklder

Kassaflodesanalys

medfort in- ¢ller utbetalningar samt fér intdkter och kostnadér som hinférs tll investerings- och/eller finansientigsverksamheten.
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Not 2 _ Ersitming ¢l revisorer

Revisionsarvode samt annan ersittning avseende akeuellt rakenskapsér redovisas i koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 3 ‘Anstiilda och personalkesmader

Bolaget har infc haft ngra anstalida under aktuellt rikenskapsdr, dray har varken loner cl

Not4 =

Rinteintikter, koncernforetag

Sy e s el ol ek Nnd M) Tk i

Summa rénteintikter och liknande resultatposter

Not 5

ler arvoden utgatt,

R

__Riintekostnader och liknande resultatposter

445

445

445

Rﬁﬂtekﬂs_&iﬁﬁé:r; kmfﬁ” o

2023-01-01
. 2023-12-31

445

Net6 __ Aktuell och uppskjuten skatt

| zuz i—l]l--:i].i

. 2023-12-31  2022-12-31

2295
- 2295
2 205

2022-01-01

2022-12-31

310
3 2i1
3211

‘Redovisad skatt i resultatrikning
Justeringar avseende tidigars ir

Summa redavisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skatcesats, 20,6% (20,6)
Ej avdragsgilla kostnader

Underskottsavdrag som ej redovisas som en tillping

Redovisad skatt o | -

2623-01-01

95

2022-01-01

_ 20231231 2022-12-31

0

189
-189

e

~ Antalandelar  Bokfirt virde
Neobo Fiirilen 17 AB. 100% 100% 500 15382
Neobo Fiiirilsvingen AB 100% 100% | 000 171 533
Neobo Anna peh Hummern i Helsingborg AB 100% 100% 500 8117
Neobo Vipan 15 AB 100% 100% 1000 4821
Neobu Pinjen 4 AB 100% 100% 1000 22 339
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Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Not 8 o Narstiendetmnsakﬁamn inkép och ﬁ}rsalming m¢lian kuncerni‘ﬂretag

i

Transakticner f::t:h mellanhavanden melfan bolaget och andra kﬁncembﬂlag inorm Neobokoncernen.

Rintetntikter frdn koncernforetag 445 2295
Rantekostnader till koncernforetag 445 3211
Fordringar hos kbnccm'ﬁ:rctag; g 198 920
Skuider 1l koncern{oretag. 46 994 246 078

Styrelsen erhiller inga arvoden frin bolaget.

Not9 ~ Disposition av vinst eller firJust

Forsiag qll vinstdisposition

Styreisen foresldr att tilf térfogande stdende vinstmedel (kronorc): 2023-12-31
Balanserad vinst 175246 801
Arets resultat, -99.78%

1753147 013

disponcras 58 att

i ny rikning Sverfores 175147043
175 147013
:?Nﬂ:t'_lﬂ'i__ | e Fmanswlla mstrument ach fi nans;el] rlskhmttﬁrmg

_Kﬂpitﬂﬂ'ﬁrva’ttm’n'g

'mﬂ.d. n.llag_g_ .f'ﬂr upp.iﬁmngsmargmai_, valket i dﬁg_s!agﬂt {._,-Er en !.ag_;m mnta. an den dvtal.ade mntan __pa.--. iaﬂﬂ-n,- S:amtn;ga _piacenn-;,_ar 1
finansiella instrument 8r Amnade att hillas il forfall,

Risker
Belaget dr exponcrat for foljande finansicila risker:

Fimansierings- uch bkviditetsrisk - avser den langsiktiga risken aw sakerstdliandet av kapitalbehov:samt refinansieringen av utestaende

{4n fSrsviras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av finansieringskallor. Rolaget hay uligdng till kredit’ via Neobo
Fastigheters.cashpool.

Rénterisk - avser cxponeringen fOr fordndringar i marknadsrintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbetar enligr
fiianspolicyn med rintebindning utifrdn beddmd ranteutveckling, kassaflde och kapitalstruktur.

Kreditrisk ~ avser rigken att molparier inte kan fullgbra leveranser elier betalningsforplikielser. Denna dsk dr primart hiinforlig till ate
hyresgistema inite kan fillgtra sina betalningar enligt gillande hyresavtal, T'de fall en av hniagﬂtﬁ kunder skulle hamna pa obestand &ler
ta andra betalningssvirigheter kun holaget dsamkas ckonomisk skada. Ledningen anser didremot aif det inte existerar nigon betydande
konicentration av kreditrisk hos-ndgon enskild kund eller motpart for botaget.

Kapitalstrukeuy
_ | o 3023-12-31 2022-12-31
Slulder till koncemforetag o o o 469m4 246078

46994 246078
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Not 12

koncermnforetap.

Neobo Bostad 3 AB
Org.nr 559062-6254

Kapitaibindning (tkr)

Mellan 1 och's ar

sunyma

 2023-12-31  2022-12-31

46994 246078
46 994 246 078

Justering f6x poster som inte ingde i kassaflgdet

Summa

-

‘Uppskjuton skatt underskottsavdrag

H 0
= e

__ Forindringar i skulder héinforliga till finansieringsverksamheten

; R

ﬁKngssaﬂii’tﬁlzesﬂ
Pﬁvﬂ' rikande

Ej kassaflddespiverkande puster
<ol WO Forvirv/avytiring Ovrigt  31dec. 2023

Lingfristiga:
Ej rantebdrande skulder,

246 078 - 199 084 0 0 46 994

......................... T T ey |

Summa

Not13

346 078 199 084 | 0 0 46984

Likvida medel

3l.dec. 2023 31 dec. 2022

Banktillgodohavanden och kassamedel

Summa

Nat 14

'R 0

Viisentliga hindelser efter riikenskapsaretsstut

Tnga viscntliga hiindelscr efter rikenskapsirets utging.

Stockhoim, ZGZL -{]5- 5 1

Stérelseledamot

_ Stillda sikerheter och eventualfirpliktelser

rotokopians Gverensstammelse
med originalet intygas:

Madeleine Melin
BLO-640 S %
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