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Forvaltningsberatteise

Styrelsen 16r Terminal Real Estate Sweden AB org.nr, 556622-6982, avger harmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning for 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende
rakenskapsar,

Verksamhet
Terminal Real kstate Sweden AB ("Bolaget”) ar moderbolag | en koncern (*Koncernen"),
bildad 31 december 2014 da dolterbolaget Bomsylen AB kiptes.

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter samt bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar filjande 10 fastigheter: Sundsvali
Skénsmaon 2:2, Narrkdping Butdngen 2:2, Alvesia Magasinet 8, Maimd Kldppen 4, Nykvarn
HarfGraren 1, Malmé Vevaxeln 8, Jonkdping Barnarp-Krakebo 1:42, Sigtuna Rosersberg
11:151, Géteborg Kérr 72:34 och fdljlande tomiratter; Stockholm Vassian 3. Inom koncernen

aterfinns dven fastigheterna Krummeltorp 1:2 samt Krongslatt 1:27.

Portfidljen bestar av 179 860 kvm fordelat paA 8 logistikfastigheter, Den dominerande
hyresgdsten ar PostNord. Terminalerna &r strategiskt belégna | fdrballande tili transporter via
saval vagnatet samt jarnvag. Stockholm, Malmd, Jénkoping samt Alvesta &r orter som &r

valkdnda logistikcentra | Sverige. De bvriga 4 fastigheterna avser endast mark.

Bolagets rakenskaper avges | SEK, da SEK ar bolagets funktionella valuta.

Verksamhetsaret 2024

Bolagef har fortsalt med att forvarva bolag. Under aret har Terminal Real Estate Sweden AB
forvarvat tva bolag med varsin fastighet ~ Logicor (Mykvarn) AB (organisationsnummer
559335-6834) med fastigheten Krummeltorp 1:2 samt Logicor {Smﬁﬁmmm} A%
{orgamisationsnummer 56bB672-7407) med fastigheten Kronoslatt 1:27. Bagoe fastigheterna
bestar endast av mark dar del planeras att bygga industrifastigheter. Bada mmgm planeras
att fusioneras in i moderbolaget dar start sker under varen 2025 med Logicor {Nykvarn) AB.

Under 2024 har bolagen Logicor {(Rosersberg) AB samt Logicor (Gothenburg) AB, med
tilthérande fastigheter, fusionerats in | Terminal Real Estate Sweden AB. Logicor
(Rosersberg) AB per den 10 januarn 2024 och Logicor (Gothenburg) AB per den 26

saptember 2024,

Bolaget har under 2024 forsaljningskostinader uppgaende till 2 337 Tkr for nagra av
fastigheterna. Fdrsaliningen blev dock inte av.

For Goteborg Karra har byganation pabdrjats. Byggnaticnan berdknas vara klar under 2025,

| februari 2022 inleddes en pagaende militar konflikt { Ukraina och relaterade, riktade
sanktioner har inférts mot vissa individer och enheter av vissa lander och nationer, inklusive
Storbritannien, EU och USA. Fdretaget ar inte utsatt fér nagon betydande negativ paverkan
till falid av dessa sanktioner vid datumet fdr dessa finansiella rapporter, men det har funnits
en paverkan pa energiforstrningan, leveransredjorna och mer allmant pa de auropeiska
gkonomierna. Ledningen fortsatter att Svervaka de pagaende handelserna for eventuell
paverkan pa foretaget.
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Finansiering och likviditet

| béirjan av 2020 strukfurerade koncernen om sina interna lan. Befintliga interndan lostes upp i
sin helhet, tillsammans med den koncerninterna fordran som moderbolaget hade mot
koncernens Treasurybolag. Per den 1 januari 2020 ingick moderbotaget nytt internian med
samma motpart, Harbour Logicstics Pledgeco Sarl, Lanet l0per med rérlig rdnta beraknad

internlanet ar +2 52%. Totaia lanet av ulgangen av 2024 uppgar till beloppet 1 554 388 Tkr.
Lanet forfaller 2025-12-30. Inga yiterligare lan har tillkommit under 2024 dock har bolaget i
samband med Grvdrven utnythiat cash pool-kontol vilket nu uppgar Wl en skuld istallet Gr
fordran.

Koncernenens likvida medel uppgick per 31 december 2024 till 73 711 Tkr (87 110 Tkr).
Moderbolagets likvida medel uppagick per 31 december 2024 £l 73 711 Tkr (57 110 Tkr).

Investeringar
Under aret har moderbolaget investerat | befintliga fastigheter uppgaende &ill 57 741 Tkr (94
B28 Tkr).

Aktien och aktiekapital
Den 31 december 2024 fordelade sig aktiekapitalet | Bolaget pa 1 000 A-aktier med eft
rostvérde pa 1 rist per aktie. Varje aktie har ett kvotvarde pa 100 kr/aktie,
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Koncernens resultat och stallning

Flerarstversikt

Balansrakning
Ralansomslutning
Verkligt varde fastigheter

Fastighetsrelaterade och finansialla
nyckeltal

Uthyrningsgrad %

soliditet %

2024

4174 818
3 897 150

91,6%
40,9%

2023

4 334 256
3731 800

03, 7%
44 6%

2022

4 538 857
J 888 716

896,3%
46,5%

2021

4 2590 147
3867 725

98, 2%
43,9%

Definifioner

2

Direktavkastning: Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas

M

genomsnittliga redovisat vérde.

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansamslutningen
d total

Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat me
uthyrningsbar area per balansdagen.

Uthyrningsgrad:

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
Den underliggande driften | moderbolaget genererar god och fdrutsdgbar kontantstrém.

Miljopaverkan
Bolaget ska &ga, fdrvalta och utveckla fastigheter och med ett langsiktigt perspektiv ta hansyn
till mé@nniskor och miljé. Genom att kontinuerligt strava efter forbattringar i syfte att minska var

miljébelasining, bidrar vi till ett hallbart samhélle. Miljbarbetet skall vara en integrerad och

naturlig del av verksamheten och styrs av helhetssyn, affarsméassighet och engagemang.

Vasentliga risker och osékerheter i verksamheten
Verksamheten har en effektiv administration med stabil intern kontroll, etablerade policys och

fungerande rutiner dar arbete sker kontinuerligt med aft férbatira system och processer.

Koncernen dger fastigheter och hyr ut lokaler | dessa. Risker avseende kassaflédet foreligger
framst for hyresintakter, driftkostnader, investeringar och rantekostnader. Hyresintaklerna ar
beroende av att lckalerna ar uthyrda, att hyresgasterna har formaga att betala hyran och
marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den allménna ekonomiska
utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt fér langre perioder och paverkan fran den allménna
ekonomiska utvecklingen pa kassaflddet sker darfor med viss efterslapning. Risker avseende
driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tianster som anvénds, framst fér
upovdrmning, elekiricitet och skitsel/undarhall.

Réantekostnaderna paverkas av hur marknadsrantan utvacklas da delar av den interna
finansieringen 16p: | BUR.

r med rériig ranta baserat pa ST

Det foreligger risk fOr vardeférandringar pa fastigheterna till flid av savél forandrade
kassafldden | fastigheterna, se ovan, som till f6ljd av férdndringar | avkastningskraven och den
ailmanna ekonomiska utveckiingan.
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Forslag till behandling av resultat:
Till arsstdmmans forfogande star f&ljande:
Balanserat resultat 164 B47 598

Arets resuitat 11 385 953
Kronor 176 213 550

gy Styrelsen fdreslar att den ansamlade balanserade vinsten disponeras sa att

| ny rékning Sverfdrs 176 213 550
Kronor 176 213 550

Betraffande moderidretagets och koncernens resultat och stalining i vrigt hanvisas till

: efterfijande resultat- och balansrakningar, rapporter dver férandringar i eqet kapital,

| kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks | tusentals svenska kronor dér e annat
anges.
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Rapport dver totalresultat koncern

Driftnetto

Administrationskostnader
Drealiserade vardefdrandringar g
forvalining = "

' Rﬁfmwmmﬁm

Resuitat fran finansiella poster
Finansiella intdkter 8

Finansiella kostnader

1 jan. 2024~

1 jan. 2023~

173 285

-7 387
-252 848

18 116
-127 671

T s

409 555

Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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Rapport dver finansiell stadllning koncern

o Net 20281231 20231231

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar
Forvaitningsiastigheter 9 3 897 150 3 731 900
Materiella anldggningstillgangar 19 36

Myttjanderattstillgangar 10 148 920 148 9206
Uppskjuten skaftefordran & - .

Summa anlidggningstillgangar 4 046 089 3 880 856

Omsdéttningstillgangar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kortiristig fordran koncernttretag

Foruthetalda kostnader och

upplupna intakter

Likvida medeal 11
Summa omsittningstillgangar 128 728 453 400

SUMMA TILLGANGAR 4174 818 4 334 256
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Rapport over finansiell stdllning koncern

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Akliekapital

Qvrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel och arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Leasingskuider

Uppskjutna skatieskulder

Andra langfristiga skulder
Langiristia skuld till koncernfbretag
Summa iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Kortfristig skuld till Koncemtfiretag
Ovrig kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
fruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

12 100
1261 b44
445 971

14, 15 i

1776
1620 359
1 283

100
1261 944

1933 907

148 920
592 655
4

1554 485

761 318

4174 818

4 334 256
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Rapport dver fordndring eget kapital

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserat Summa Eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital 100 1 261 944 849 842 2111 887
2023-01-01

Arets resultat - - SA77 98O AT OED

Qvrigt totalresultat - - -

Utgaende eget kapital 100 1 261 944 671 863
2023-12-31

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Balanserat Summa Eget
resultat kapital

b 55 555 555 55 55 o i s

B71 863 1933 907

2024-01-01

Arets resultat ; ; 995 807
Ovrigt totalresuitat . _ ) )
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Utgaende eget kapital 100 1261 944 445971 1708 015

2024-12-31

R o o
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Kassaflodesanalys koncern

Jan. 1, 2024- Jan. 1, 2023-

Y

Lépande verksamhet
Harelserasultat
Orealiserade vardefGrandringar fastighet

lcke kassaflédespaverkande poster som ingar | resultat
féire skatt
Realisationsresultat férsélining av fastighet

Erhallen ranta
Betald rdnta
Betal

Mettokassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar | rorelsekapital

Fardndring av rorelsekapital
Okning/Minskning av kundfordringar och vriga
kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder och tvriga
kortiristiga skulder

Mettokassafldde fran den [6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Awyttring av fastighet
Investeringar | materiella anlaggningstiligangar

-106 829
274 8

341 272

1614 138

-86 947

KassaflGde fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Foréandring av langfristiga skulder

Faréndring skuider till koncern- och intressefiretag
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kagsafléde

AR e et e o L L L L A

Likvida medel vid arets slut

-1 5637 66Y
- 16 B26

-1 554 435

17 048
o7 110

20 8674

-20 874

6 637
63 747

73 711

57 110
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Terminal Real Estate Sweden AB ("Bolaget™) ar eff akliebolag med sate | Stockholm. Bolaget
ar moderidretag | en koncern ("Koncermen' )y som bildades per 31 december 2014 da Bolaget
forvarvade ett dotterbolag. Dotterbolaget Bormsylen AB har inte bedrivit nagan verksamhet

under 2024,

Terminal Real Estate Sweden AB ingar | Logicor-koncernen och moderbolag &r Eurclogi |
S.a.r.l med sdte i Luxemburg. Koncernredovisning for toppbolaget, dér moderbolaget ingar,

finns att tillga pa adressen 24, rue Eugeme Ruppert, L-2453 Luxemburg.

Bolaget har en fastighetsportfdl] som bestar av 10 fastigheter, samtliga belagna i Sverige.

Portidglien bestar av 179 880 kvm férdelat pa 8 logistikfastigheter. Den dominerande
hyresgésten ar PostNord, Terminalerna ar strategiskt beldgna i férhallande till transporter via
savél vagnatet samt jarnvag. Stockholm, Maimd, Jonkdping samt Alvesta dr orter som &r
valkanda logistikcentra | Sverige,

Koncernens fdretagsadress ar;

Terminal Real Estate Sweden AB
c/o Mewsec Asset Management AR
Box 11405

404 29 Ghteborg

De finansiella rapporterna avser Terminal Real Estate Sweden AB med dotterbolag.

11
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Not 2.1

Grundldggande redovisningsg

Tﬂéﬁm pmm mg@ wm
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redovisningsregier for koncerner” tillampats.

Mmﬁrmm%méfémmr samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges

_ tillampar
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som

aderbolaget till

under avsnittet "Moderbolagets  redovisningsprinciper’.  Moderbolaget

férekommer féranleds av begrénsningar i majligheterna att tillampa IFRS i M
folid av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler,

Grunder f8r upprattandet av redovisningen

Koncernredovisningen har uppratlats ulifran antagandet om fortlevnad (going concern).
Tillgangar och skulder ar varderade till si ._
forvaltiningsfastigheter som ar varderade till verkliga véarden. Kmmmmﬂwémmgm ar

uppréttad | enfighet med firvdrvametoden och samtliga dotterforetaqg, i vilka bestéammande
inflytande innehas, konsolideras fran cch med det datum detta | ﬁﬁymmﬁ% arhdlls.

Alt uppréatia rapporter | dverensstdmmelse med IFRS kraver att flera uppskatiningar gors av
ledningen fér redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning,
som ar komplexa eller shdana omraden déar antaganden och uppskatiningar &r av visentlig

betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.3, Dessa beddémningar och ﬁmﬁgmﬁm

baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under
racis

dande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilia sig fran gjorda beddmningar om g;mm

bedémningar dndras eller andra fSrutsatiningar foreligger.

gangar och skulder

:mﬂﬁw m ,Fs:%.f fmmgﬁmm mh avsi E{ﬁen ar &ii gﬁm dmm Emmm%fm 'ﬂg

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstilgangar, langfristiga skulder och avsattningar forvantas atervinnas eller forfalla

| iNg senare an folv manader efter balansdagen. Omsatiningstilgangar och mmﬁmm

skulder forvantas atervinnas eller farfalla till betaind
paiansdagen.

betaining inom mindre an tolv manader efter

12
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2.2.1 Koncernredovisning

2.2.1.1 Dotterforetag

DotterfGretag ar alla de foretag dar koncernen har ralt till rdrlig avkastning fran innehavet och
en mdajlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande pa ett satt som vanligen féljer av
atl aktieinnehay uppgaende till mer 8n hélften av rostratterna. Forekomsten och etfekien av
potentiella rostratter som f&r narvarande ar mgjliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid
bedbdmningen av huruvida koncernen utdvar bestimmande inflytande Gver ett annat féretag.
Dotterféretag konsolideras fran och med den dag da bestdmmande inflytandet uppnas och de
konsolideras fran cch med den dag da det bestidmmands inflivtandet upphdr,

2.2.2 Omrakning av utlandsk valuta

2.2.2.1 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Die finansiella rapportarma | de enskilda enheterna | koncernen dr virderade till den valuta som
| huvudsak anvands | det ekonomiska omrade som enheten &r verksam (funktionell valuta).
Utlandsk valuta &r en annan valuta 4n den funktionella valutan f6r den akiueila enheten.
Koncernredovisningen &r upprittad | SEK, som bade &r den funktionella valutan och
presentationsvalutan | moderféretaget.

2.2.2.2 Transaktioner och balanspaster

Transaktioner [ ullandsk valuta rédknas om till den funktionella valutan tll fransaktionskurs.
Realiserade valutakursvinster eller férluster genom omrakning av monetara poster i utlandsk
valuta till balansdagens kurs resultatfors. Dér valutapositionen beaktas som sékring av
nettoinvesteringar | utlandsverksamhster redovisas vinster och faruster som del av
totalresultatet.

2,2.3 Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter innehas | syfte att erhalla hyresintdkter, vardestegring eller an
kombination av dessa,
Forvaliningstastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader, Darefter redovisas forvaltningsfastigheter till sina respektive verkliga
varden och redovisas | Rapporten for finansiell stalining, se not 9. Saval orealiserade som
realiserade vardeférandringar redovisas | Resultatrékningen.

Hyresintdkter och int8kter fran fastighetsfirséliningar redovisas | enlighet med de principer
som beskrivs under avsnittet intdkisredovisning. Tillkommande utgifier ldggs till det
redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar

g

forknippade med tillgangen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkommande ufgifter

redovisas som kostnad | den period de uppkommer.

Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors | den periad ufgiften uppkommer. | stdrre
projekt aktiveras | fdrekommande fall réntekosinaden under produktionstiden.

L3
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2.2.4 Nedskrivning av icke finansiella tillgangar

Tillgangar som har en obestambar nyttiandeperiod, exempelvis goodwill eller immateriella
tiligangar som annu inte har tagits | bruk, skrivs inte av utan prévas arligen avseende eventuellt
nedskrivningsbehov. Tillgangarna fordelas till identifierade kassagenererade enheter varvid
deras nytfjandevarde berdknas som j@mtdrs med de redovisade vardena.

Tiigangar som lbpande skrivs av skall nedsknivningstestas nérheist héndelser elier
forandringar | férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hdgre av tillgadngens verkliga vérde minskat med
forsdliningskostnader och dess nytfiandevarde. Vid bedOmning av nedskrivhingsbehov
grupperas lillgangar pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden

(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an finansiella tiligangar och goodwill, som

tidigare har skrivits ner gdrs per varje balansdag en provning av om aterféring bir goras.

2.2.5 Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avital som ger upphov il en finansiell tillgang i eft
foretag och en finansiell skuld eller elt eget kapitalinstrument i elt annat fdretag.
Fedovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part i
ett avital. Hyres- och kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och
foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig., Skuld tas upp nér motparten har presterat och

avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om faktura annu inte motiagits.
Leverantdrasxkulder tas upp nér fakiura mottagits.

En finansiell tillgang, eller del av en finansiell tillgang, tas bort fran balansrakningen nér
réttigheterna realiseras, fGrfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem. En finansiell skuld,
eller del av en finansiell skuld, tas bort fran balansrékningen nér forplikteisen fullgdrs elier pa
annat satt utsldckts. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eft
nettobelopp | balansrakningean endast nar det fareligger en legal ratt att kvitta beloppen samt
att det foretigger avsikl ati reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.
Vinster och farluster fran borttagande ur balansrékning samt modifiering redovisas i resultatet.

Vidare jnnebar IFRS 9 att principerna tor reservering for kreditférluster gérs i modell som
bygger pa fGrvantade forluster. Analysen och bolagets {illBmpning av modellen visar att det
inte finns nagon vasentlig kvantitativ effekt p4 de redovisade vardena, Saledes medfor IFRS
G ingen paverkan pa koncernens resultat- och balansrakning. | dvrigt har redovisningsprincipe
och berakningsmetoder varit oftréndrade jamfort med arsredovisningen foregaende ar.

2.2.5.1 Finansiella tillgangar
Klassificeringen av finansiella tiligangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens

affarsmodell for forvaltning av fillgangen och karaktdren pa tillgangens avialseniiga
kassatlbden.

Instrumenten klassificeras il

-upplupet anskafiningsvarde

-verkligt varde via dvrigt iofairesuitat, eller
-verkligt vdrde via resultatet.

Koncernens fitllgangar | form av skuldinstrument kiassificeras tll upplupet anskaffningsvérde.
Finansiella tillgangar klassiticerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkiigt
vérde med tillagg av transaklionskostnader. Kundfordringar och leasingfordringar

redovisas
initiait till det fakiurerade vardel, Efter forsia redovisningstilifaliet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt
affarsmodellen att inkassera avialsenliga kassafldden som endast 4r betalningar av
kapitaloeiopp och ranta pa det utestiende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en
foriustreservering fér forvantade kreditfériuster.

Lanefordringar och hyresfordringar
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Lanefordringar och hyresfordringar
Lanefordringar och hyresfordringar ar finansiella tillgangar som inte &r derivat med fasta eller
faststallbara betalningar som inte noteras g:sé en aktiv marknad, Ga virderas inledningsvis il
verkligt vérde och dédrefler tll upplupel anskafiningsvarde med tillBmpning av
effektivriantemetoden och gfter avdrag for wmmms nedskrivning. Um} upet anskaffningsvarde
berdknas med beaktande av eventuella rabatter och avgifter och férskottsbetalningar som ar

en del av %ﬁﬁm wrantan,

Lanefordringar och hyresfordringar varde provas ibpande om det finns objektiva bevis pa aft
det redovisade vardet inte kommer aft inflyta. Om en {anefordran/ hyresfordran antas vara
osaker gors en reservering for skillnaden mellan det redovisade vérdet och det férvantade
kassaflddet. Forluster hanfdrliga till osékra hyresfordringar redovisas i resultatrédkningen.

Réanteintakter avseende lanefordringar inkluderas | de finansiella intakterna.

2.2.8.2 Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banklillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfaliodag pa tre manader eller mindre och som 4r utsatta for en obetydlig risk for

vardeflukiuation.

2.2.5.3 Finansielfla skuider
Koncernens finansiella skulder har varderats till upplupet anskaffningsvérde.

akulder redovisas inledningsvis till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. |

aftertGliande perioder varderas dessa skulder till upplupet anskaffningsvérde med tillampning

av effektivrantemetoden. Upplupet maﬁmﬁﬁmgﬁmmﬁ% berédknas med beaktande av eventuella

rabatter, avgifter och mmm onskostnader som dr en del av effektivrantan. Eventuell vinst
eller farlust, vid ldsen redovisas i resultatrakningen.

Avgifter som betalas for laneldften redovisas som transaktionskostnader fér upplaningen i dm
utstrdckning det ar sannolikt att delar av slier hela kreditutrymmet komimer att utnyttjas. |

sadana fall redovisas avgifien nar kreditutrymmet utnyttias. Nar det inte fireligger nagra bevis
for att det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnytijas, redovisas

pengar.
ng aven Es g%r‘sgg s0Mm mmm mwam@m mmmé{
aftt mmmmm m %WM& mwm@m Ing @Eﬁw férsdlining, aktiveras som en del av tiligangens
anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de um}mmmwi

2.2.5.8 Avséattningar

Avsatiningar redovisas nar koncernen har en aktuell forplikielse, legal eller informell, till foljd
av tidigare handelser ocn da det ar sannolikt att en utbetalning kommer att kravas for att
fullgdira forpliktelsen och att dess varde gar att méta tillforlitligh. | de fall da foretaget férvantar
sig att en gjord avsdlining ska ersattas av utomstaende, exempelvis inom ramen {6r eft
i0rsakringsavial, redovisas denna forvantade ersaitning som en separat tillgang, men forst nér
det ar sa gott som sdkeri att erséttningen kommer att erhallas.

Om tidsvérdet ar vasentligt nuvardesberdknas den framiida betalningen. Berdkningen ska
gdras med hjélp av en diskonteringsrénta som speglar kortsiktiga marknadsféirvdaniningar med
hénsyn tagen till specifika risker kopplade till dtagandet. Okningen av atagandet redovisas
som en rantekostnad.

En avsdtining for omstrukiurering redovisas under den period da koncernen blir rattsligt eller
informellt bunden fili planen. Avséttning far enbart gbras for de utgifter som uppstar som en
direkt effekt av omstruktureringen och som &r en effekt av kvarstaende kontraktuella
forpliktelser utan varaktig ekonomisk nytta eller som utgdrs av ett vite till {8lid av fdmlikielsens
Uppsagning. Avsatiningar omprivas vid varje rapporperiods siut.
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2.2.6 Leasingavtal

Koncernen som leasegivare

Leasingavial dar leasegivaren | huvudsak behaller alla risker och frdelar med dAgandecitten
kiassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskonirakt hanforliga till koncernens
forvaltningsfastigheter ar, seft ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operatianella
leasingavial. Redovisning av dessa avial framgar av principen for intakter, se punkt 2.2.7.

Koncernen som leaselagare
Leasingavtal dar leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderatten
klassificeras som operationella. Leasingavgifierna  som  betalas  Kostnadsfors

resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eiler andra incitament

fran leasegivaren perodiseras linjart dver leasingperioden.

Koncernens leasingportfol] bestar av totalt tre tomtrattsavavial som ulgdr en leasingskuld och

en nyttjanderatistiigang, Dessa redovisas enligt féljande principer.

Leasingskuld

Vid intedningsdatumet for tomirdttsavtalet (d.v.s. det datum da den underliggande tillgangen
olir tilganglig fér anvandande) redovisar koncernen en leasingskuid motsvarande nuvéardet av
de pdndliga framtida leasingbetalningarna. For berdkning av nuvérdet av leasingbetalningarna

anvander koncernen avgéidsrantan | avialet, det vill sdga avialets implicita ranta. Vardet pa

leasingskulden omvarderas till féljld av omfdrhandling av tomrétisavialet. Inga amorteringar

girs pa leasingskulden. Tomtrattsavgédiden redovisas som en rantekostnad.

Nyttianderatistifigang

Koncernen redovisar en nytljanderattstiligang 1 rapporten over finansiell stalining vid
inledningsaatumet  for  tomiraftsavialet.  Nyttjanderftistiligangen  vérderags il
anskafiningsvarde. Anskafiningsvardet 16r nyitjanderatistillgangen motsvarar det initiala
vardet pa leasingskuiden. Inga avskrivningar gdrs pa nytiianderétien.

£
:.

IFRS 18 omfattar regler f6r saval leasegivare som leasetagare. TRES intékter bestar i
huvudsak av hyresintdkier och omfattas darmed av reglerna for leasegivare. For leasegivare
ar regeiverket huvudsakligen ofrédndrat Som hyresviard och leasegivare har fdrandringen inte

1|
paverkat TRES:s redovisning huvudsak av hyresintakter och omfattas darmed av reglermna for
leasegivare, FOr leasegivare ar regelverkel huvudsakligen ofdrandrat Som hyresvard och
leasegivare har fordndringen inle paverkat TRES s redovisning. Koncernen tilldampar IFRS 16
fr.o.m. 1 januari 2019 och har anvant den férenklade dvergangsmetoden. Per den 1 januari
2024 har koncernen redovisat en nylfjanderdtt till 149 Mkr leasingskuld till 149 mkr, Den
tillampade diskonteringsrantan uppgar il 3%

2.2.7 Intikter

IFRS 15 Infékter fran avial med kunder

Grundprincipen i IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder, ar att foretaget redovisar intékten
ndr kunden erhaller kontrollen dver varan eller fj@nsten och inte likt tidigare nér risken och
formanen dvergatt till kund. En effekt det medfor ar att intakterna redovisas vid tilltrade och
inte per kontraktsdagen.

En analys har under aret gjorts med fokus pa vad som bér anses vara hyra och darmed
redovisas | enlighet med IFR = 18 Leasingavial och vad som ulgdr service | enlighet med [FES
15, Det skiljer sig mellan fastigheter hur dessa intktsslag sdrredovisas beroende pa dess
hyresavtal och deras utformning. Bolaget Konstaterar alt effekierna av IFR3 15 inte kommer
ha nagon vasentlig effekt pa nettoomsatining vare sig beloppsmassigt eller avseende skilinad
| periodicitet. Huvudsakligen bestar koncarnens intdkter av hyresintékter som redovisas enligt
IAS17 Leasing.

LG
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Hyresitakler

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart dver
hyresperioden. Forskattsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyres-
rabatter periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

| hyresintakter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl. index samt tillaggsdebitering sasom ef
varme och wvatten. Efter genomfdrd analys av intdkisfidden har slutsats dragits att
vidaredebitering av dessa driftskostnader anses vara av ovasentligt belopp och underordnat
nyrasavialet.

Intékter fran fastighetsforsalining

Intéakter fran fastighetsfirsaljning redovisas i samband med att risker och formaner 6vergatt till
k&paren fran saljaren, vilket motsvarar kontrakisdagen savida det inte strider mot sarskilda
villkor | kdpekontraktet, Resultatet vid fdrsdlining av fastighet utgbr en realiserad
vardefdrandring, vilket motsvarar skillnaden mellan avtalad kopeskilling och fastighetens

verkliga varde sasom det bergknats/beddmts | den senaste finansiella rapporten.

Vid férséljning av fastighet via bolag redovisas fransakiionen brutto avseende fastighetspris
och uppskjuten skatt, Realisationsvardet redovisas som &vrig rdrelseintakt.

Finansiella intékter
Finansiella intdkter resultatfors i den period de avser med tillampning av effektivraniemetoden.

2.2.8 Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskiuten skatt.

Aktuell inkomslskalf

Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare pe
det belopp som fOrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och
skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pé
balansdagen. Aktuell inkomstskatt hanférlig Hll posterftransaktioner som redovisas | eget
kapital och 1 dvrigl otalresultal redovisas | eget kapital och 1| dvrigt totalresuliat och infe |
resultatrakningen.

riader faststalls till

Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden fdr
temporéra skillnader mellan tillgangars och skulders skaltemassiga och redovisningsmassiga
varden. Om den uppskjuina skatten uppstar till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta
recdovisningen av en tillgang eller skuld, som inte ar ett rérelseférvary och som, vid tidpunkten
far transaktionen, varken paverkat redovisat eller skattemassigt resultat, redovisas den
daremot inte.

Uppskjutna skatteskulder 1 koncernen avser | huvudsak differenser mellan beddmt
marknadsvarde och skatteméssigt varde géllande fastigheter och finansiella instrument.
Uppskjutna skattefordringar redovisas fdr alla avdragsgilla temporara differenser, daribland
underskottsavdrag, | den mén det ar troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vars

tllgéanalig mot vilken de avdragsgilla tempordra differenserna kan anvands.

Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedbmas pa varje balansdag och justeras |
den man det inte l&ngre ar troligt att tillrdcklic med vinst kommer ait genereras, sa att hela
eller en del av den uppskjutna skattefordran kan utnytfias. Uppskjutna skattefardringar och
skatteskulder faststdlls till de skatiesatser som galler fér den period da tillgangen realiseras
eller skulden betalas, utifran skattesatser {och lagstiftning) som ar antagna eller aviserade pa
balansdagen.
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Vid farvéry av ett bolag gors en beddmning huruvida forvarvet avser forvarv av rireise eller
farvary av tillgang (fastighet). Forvary av rorelse innebdr att férvarvet avser kiip av ett bolag
med fastigheter inklusive Overtagande av personal och processer. Vid forvary av rirelse
inklusive fastighet med personal eller processer redovisas uppskjuten skatt till nomineilt
belopp pa temporéara skillnader. | de fall forvary av tillgang (fastighet) genomférs, redovisas
den uppskjutna skatten som ett avdrag fran verkligt varde pa tillgangen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal rétt att
kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten &r
hanfdrlig till samma enhet | koncernen och samma skattemyndighet.

2.2.9 Personal, léner och sociala avgifter

L |

Antal anstillda 31 dec. 2024 31 dec, 2023

Loner
Ersattning till anstallda redovisas | takt med aft de anstélida har utfort tjignster | utbyte mot
ersattningen.

Fensionar

Anstallda i bolaget har en avgiftsbestdmd pension, utan nagra andra forpliktelser fran bolaget
an att under anstaliningstiden erlagga en arlig premie. Detta innebdr att den anstéllde efter
avslutad anstélining har ratt att sjélv bestédmma under vilken tid de tidigare avgifisbestamda

inbetalningarna nch avkastning darpa, tas ut som pension,

Soclala avgifter
Bolaget har betalt lagstadgad arbetsgivaravgift pa loner samti sérskild l6neskatt pa
pensionsunderiag.

2.2.10 Redovisning av kassaflade

Likvida medel utgtrs av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och
andra likvida investeringar med en ursprunglig forfallodag pa mindre &n tre manader som ar
utsatta far obetydlig vardefiuktuation. In- och uthetalningar redovisas | kassatlddesanalysean.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

2.2.11 Nya och dndrade standarder
International Accounting Standards Board (IASB) har inte infdrt nagra andringar | standarder
for rakenskapsaret som géller fir perioder som bdrjar 1 januari 2024 som paverkar koncernen.

2.2.11.1 Nya och andrade standarder som tratt i kraft
Ett antal nya och férdndrade redovisningsstandarder har dnnu inte tratt | kraft och har inte

fartidstillampats | framtagandet av koncernens och moderforetagets finansiella rapporter.
Koncernen avser att folla dessa nya och for&ndrade standarder som paverkar Koncernen nér
de trader i kraft. Dessa standarder och férandring av standarder som publiceras av IASB och
som eventuellt kan komma att paverka Koncernen &r

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
| januari 2020 och | oktober 2022 publicerade IASB dndringar av IAS 1 avseende klassificering
av skulder som kort- eller langfristiga, sarskiit vid fdrekomsten av kKovenanter.

Syftet med andringarna &r att fortydliga:

- vad som avses med en rathighet att senareldgga skuldens reglaring,
- att denna rattighet maste féreligga vid rapportperiodens slut,

- att klassificeringen inte paverkas av sannolikheten att ett firetag nytjar en rattighet att
senareldgoa skuidens reglering, och

- nar villkoren for ett konveribelt skuldinstrument inte paverkar klassificeringen pga.
Inbaddade derivat.
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Andringarna i IAS 1 fortydligar dven att det &r férhallandena pa balansdagen som ligger fill
grund for att bestamma hur en skuld ska klassificeras och att ledningens férvantningar
avseende huruvida lanevillkor kommer, eller inte kommer, att brytas | framtiden inte &r
relevanta for klassificeringen. Bada andringarna ska enligt 1ASB tillampas retroaktivt féor
rakenskapsar som borjar 1 januari 2024 eller senare. Andringarna ér godkénda av EU.

Andringen bedtms for ndrvarande inte fa nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Koncernan kommer dock ldpande beakta och utvardera andringarna vid eventuellt tecknande
av nya kreditavtal.

[ERS 16 Leasing

Andringarna i IFRS 16 innebar inférandet av en ny punkt som reglerar den
redovisningsmassiga behandlingen av leasingskulder | en sale and leaseback-transaktion.
Efter en férsélining maste en séljare/ieasetagare vérdera leasingskulden sa att inget belopp
redovisas i vinst eller forlust till foljd av den bibehallna nyttjanderatten. Denna andring bedims

inte paverka Koncermen,

IFRS 18 - Presentation and Disclosure in Financial Statements

IFRS 18 ersatter IAS 1 och infor krav pa nya delsummor i resultatrékningen, upplysningar om
foretagets egna resultatmatt (MPM), samt tydligare aggregering. Vissa krav fiyttas till andra
standarder. Den géller fran 1 januari 2027, med mdjlighet till tidigare tilldmpning.

2.2.11.2 Nya eller dndrade standarder efter 2024
IAS 21 Effektar av andrade valulakurser

Andringarna IAS 21 innebdr en stérre vagledning for de fall nér avsaknad av mdjlighet att vaxla
en valuta till en annan uppstar, [ eddms inte paverka Koncerne

r. Denna andring b

IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS7 Finansiella instrument: Upplysningar
Andringarna tydliggdr bland annat
- Tidpunkten f8r bart gy av finansiella skulder

hokn
- Ytterligare vagledning vid elektroniska betalningar
- RKaraktaren pa avialsenliga kassafloden hos finansielia tillgangar med sérskilda vilikor
(bland annat kopplade till hallbarhetsldankade avtal)
Utéver detta innebdr andringarna tillkommande upplysningskrav for finansiella instrument med

totalresultat.

IFRS 19 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures

IFRS 18 Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures ar en ny standard. Den kan
boria tillampas f&r rakenskapsar som pabdrjas 1 januari 2027, Standarden &r frivillig att
Hllampa och kan tilldmpas av bolag som inte har Krav pa en publik finansiell rapportering och
ar dotterbolag ill ett moderbolag som uppratiar en publik koncernredovisning.

e

Andringen beddms for nérvarande inte fa nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Inga ytterligare andrade iFﬁS baddms komma ha nagon vésentlig paverkan pa koncemens

eller maderbolagets finansiella rapporter.

Not 2.3 Betydelsefulla redovisningshedomningar, uppskattningar och

Mar styreisen upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper
maste vissa uppskaltningar och antaganden géras som paverkar redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader, De omraden dar uppskattningar och antaganden &r
av stor betydelse f0r koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning
om de andras beskrivs nedan;
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2.3.1 Vardering férvaltningsfastigheter

Vid vérdering av f[drvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stélining, Varderingen kraver beddmning av och
antaganden om det framtida kassaflddet samt faststdllelse av diskonteringsfaktor
(avkasiningskrav). For att avspegla den osadkerhet som finns | gjorda antaganden och
beddmningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis et osdkerhetsintervall om +/~ 5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar
av not 9,

2.3.2 Uppskjutna skatter
Med beakiande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominsllt utan
diskontering. Aktuell skatt har berdknats utifran skatiesats om 20,6 procent, uppskjuten skatt

grund av dels majligheten att sélja fastigheter pa elt skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Pa
grund av mdjligheten att godra skattema&ssiga avskrivningar och avdrag for vissa
ombyggnationer av fastigheter samt utnyttia underskottsavdrag uppstar | princip ingen
skattekostnaa.

Foljande temporara skillnader beaktas inte: temporér skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som &r tillgangsférvary och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemdssiga resultat. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkt redovisas tili gallande skattesats.
Uppskjutna skattefordringar som uppkommer efter frvarvstidpunkt redovisas till den
utstrickning de beddms kan komma att utnyttjas.

2.3.3 Bedomning av osakra hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis tll verkligt varde och darefter till det forvantade
realiserbara vardet, En uppskattning fr osdkra hyresfordringar som grundas pa an objekiiv
utvérdering av alla utestaende belopp gbrs vid arsslutet. Forluster hanforliga till osékra

hyresfordringar redovisas i resultatrédkningen under dvriga rorelsekostnader.

2.3.4 Beddmningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper

MNar foretagsiedningen tilampar kKoncernens redovisningsprinciper gors olika beddmningar,
férutom sadana som innefattar uppskatiningar, som kan ge en betydande inverkan pa de
belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

2.3.5 Klassificering av forvary
En bedédmning maste goras huruvida det ror sig om ett rorelsefdrvary eller tillgangsforvarv. En

rorelse bestar av resurser och processer som kan resultera 1 produktion. Vid férvéry av bolag
gérs en beddmning av hur redovisning av férvarvet ska ske baserat pa bland annat féljande
kriterier: forekomsten av anstillda, bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer.
Vidare beakias antalet verksamheter och forekomsten av avtal med olikka grader av
komplexitet. Hog frekomst av dessa kriterier innebar aft forvarvet klassificeras som ett
rrelseftrvary och 18g forekomst som ett tillgangsforvary.

Nar farvary av dotterfiretag innebdr forvary av lillgangar som inte utgdr rérelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa
verkliga wvéarden vid forvarvstidpunkten. Om istédilet beddmningen skulle ha resulterat |
klassificering som rdrelseférvdrv, skulle detta ha medfdrt att det initialt redovisade

fastighetsvardet skulle varit hdgre liksom uppskjuien skatteskuld och sannolikt ocksa goodwill.

2.3.6 Berdkning av verkligt virde av finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde klassificeras antingen som verkligt varde

gver arets resultat eller tillgéngliga till forsalining. Varderingen kan ta sin utgangspunkt i nagon

av fdljande forutsatiningar:

» Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eiler skulder {niva
1)

s Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser antingen direkt
(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2).

[T z

ata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (niva 3)
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Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa nolerade
marknadspriser pa balansdagen. En marknad betrakias som aktiv om noterade priser fran en
bérs, mékiare, industrigrupp, prissdtiningstjanst eller dvervakningsmyndighet finns l&tt och
regelbundet

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation
klassificeras det berdrda instrument i niva 3. Bolaget redovisar for narvarande inga finansiella
instrument tillhérande denna kategor.

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser

och varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Likvida medel
Verkligt varde antas vara detsamma som bokitort varde,

Réntebdrande skulder

Koncernen redovisar rdntebarande skuider till upplupet anskafiningsvarde. Verkligt varde av
rantebédrande skulder anses vara ungeférlig med bokfort varde da alla rantebérande skulder
IGper pa rérlig ranta och koncernen inte ser nagra indikationer pa att marginalen har férandrats
sedan upplaning.

Kundfardringar och leverantérsskuld och Svrig skuld
Initialt bokftrs dessa poster Hll verkligt varde och | nastkommande perioder Hll upplupet

anskaffningsvarde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon signifikant effekt pa denna typ
av tillgangar cch skuiaer.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresawial.

Framtida rminimiinbetalningar avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial per
den 31 decernber ar enligt féljande:

ﬁ?% %ﬁ '3 é?’ 2.@@ @ﬁﬁ """" %ﬁ, |
2-54r 703 982 700 205

Wler 8n 5 ar 366 715 76 354
' -1 286 750 988 023
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Mediakostnader* 22 900 18894
Ovriga driftkostnader™ -27 805 -25 818
Underhall 12 628 10 260
Avskrivningar*** 188 -14
Fmiﬁ netsskatt o] |
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“‘} 1 m&ﬁtamﬂmﬁw mgas‘ wmmma f}g @3 valten och renhals ning
“ | dvriga driftkostnader ingar ersdtining till revisorer

===y | avskrivningar ingar avskrivningar av inventarier

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genereral hyresintakter -B83 914 -55 221
Fastighetskostnader
avseende
f@w& mmgfm”gmm S

inte genererat hyresintakter _-188 -14

Slmma direkta fasti gmtﬁkmmmm -63 726 55 235

Réanteintékter, hyres- och kundfordringar 0 0

ﬁ}an¥2ﬁ34m 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

T T e 337

1jﬂﬂ 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, koncernforetag b 731 16 789
Ovriga ranteintakter 1 B0O9 1327
_Valutakursdifferenser 212 0
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o
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1dec. 2024 31 dec. 2023
-28 865

Valutakursdifferenser ﬂ-f 0
Réantekostnader, koncernféretag 08 386
Ovrigt

Summa

=20250710:2025671 1200948

Not 8 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nar det gal
den 31 december 2022 ar fbljande:

&,

1 jan.2024-~
31 dec.2024

1 jan.2023-
31 dec.2023

Resultatrakning koncernei
Aktuell skatt pa arets vinst

Skatt haniarlig till fregaende ar 15
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skilinader

11 598
1105

Skattekostnader som redovisats i resultatrikningen

Avstamning av effektiv skattesats

Hedovisal resullal fore skalt
Skatt pé resultat enligt géllande skattesats 201,6%
Skatteefiekten av
Effekt av g skattepliktiga poster
Fffekt av omvirdering temporara skillnader
Efrekt av omvéardering underskottsavdrag
Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar
Effekt av generell ranteavdragsbegransning
Effekt av g redovisad skatt vid Kz
Eftekt av uppskjuten skatt vid fHrvarv

-202 332
41 680

-2 746
6 120

-15
- 9087
-138

-186 501
40479

-2 227
812
-2 {6
-1 105
-7 526

-11 646

Effekt av schablonskatt pa p-fond 3 13

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga effekiiva skatiesatsen &r -11,8 procent (9,40%). Akiueil skattesats och

uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6%.
Under aret har ingen inkomstskatt redov
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Uppskjuten inkomstskatt &r hanforlig till:

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld

Dec. 31, 2024  Dec. 31, 2024 Dec. 31, 2023

avseende:
Omvéardering av - 602 398 - 592 655
frvaltningsfastigheter

Ovriga temporira

skillnader:

Omvérdering av

derivatinstrument till - -
verkligt varde

efeservel - 0 = U

Hedovisas enligt

foljande i Rapport 31 dec. 2024 31 dec. 2023
gver finansiell

stallning:

skattefordringar "
Uppskjutna
skalpasidar 602 398 592 655

Uppskjutna skatter b02 398 592 655
netto

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag iden utstrackning
som det dr sannolikt att de kan tillgodogdras genom framiida beskattningsbara vinster.

Underskottsavdrag 3024 093

Far de uppkomna underskotien har ansetts att de inte kommer generera nagon skatleméassig
inkomst under en farutsebar framtid. De kan foras vidare | det cdndliga.
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Verkligt vérde vid arets bérjan 3731 900 3 889 716
Verkligt varde salda fastigheter - -
Ny- till- och ombyggnad 440 044 G5 032
Orealiserade vardeforandringar ~2 74 794 -252 848
Omklassificeringar - -

2024-12-31 2023-12-31

__________ 00 0o a3 000
Giteborg a7 100 36 400
Malmé 1285 000 1248 000
Jénképing 392 500 401 750
722 550 592 750

3897 150 3 731 900

Varderingsmodell

Farvaltningsfastigheter redovisas | Rapporten Over finansiell stéllining till verkligt varde och
vardeférandringarna redovisas Over Resuliatrdkningen. Koncernen vérderar samtliga
fastigheter varje ar. Koncernen férvaltningsfastigheter vérderas i enlighet med niva 3 i verkligt
vardes hierarkin. Per 31 december 2024 har samiliga 12 fastigheter varderats externt av
varderingsinstitutet CBEE Lig,

Till wdrderaren har l@mnats information om bland annat gallande samt nytecknade
hyreskontrakt, lépande drifts- och underhéliskostnader samt bedémda investeringar utifran
underhallsplaner och beddmda framiida vakanser.

L3

Véarderingen grundar sig i huvudsak pa en inkomstkapitaliseringsmetod dar inkomststdmmar
kapitaliseras for att erhalla ett marknadsvarde fire kostnader associerade mead Kép. Som
sekundar metod och validitetskontroll har ortsprismetoden anvants.

Metoden innebar en analys och vardering av de betalningsstrémmar fastighetsinnehavet
férvantas ge upphov till dar varje intgkt kapitaliseras var fir sig. Fdr att aterspegla
marknadens synsatt har hyrorna marknadsanpassats efter var uppfattning vid slutet av varje
kantrakt, Vidare har marknadsméssiga vakansar applicerats och fr att erhalla ett driftasnetto
dar h&nsyn tagits till erforderliga rabatter samt drifts- och underhallskostnader som ar g
debiterbara till hyresgasten. | de fall investeringar anses nédvandiga belastar aven dessa
kalkylen.

Varje enskilt drifinetto har kapitaliserats med ell direktavkastningskrav hérlett fran liknande
transaktioner pa marknaden. Exempel pa faktorer som paverkar direktavkastningskravet ar

lage, kvalitet pa lokalerna, hyresgastens finansieila stabilitet och hyresvillkor.

Framtida hyrestillvaxt har implicit tagits hansyn tll vid anséttande av direktavkastningskray.

P
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Direktavkastning, % 5,06-8,72
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassat utifran utfall 6r
respektive fastighet och varderingsinstitutens

Om de i varderingsmodellen ingaende data modifieras skulle fastigheternas vérde paverkas
pa nedanstaesnde satt

Kinslighetsanalys

+- mkr

Baedamd marknadshyra + 5 procent + 183 876 Tkr
- b procent - 153 876 Tkr

Direktavkastningskrav - 0,5 procentenheter - 417 577 Tkr
+ (0,5 pracentenheter + 468 562 Tkr

Summa ' 148 920 148 920

Summa 73 711 57 110

Dar finns inga sparrade medel.

Vid arets slut | IR 1 000 1 000
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Not13 Leasingskulder

Summa 148 920 m 920

o ; Finansiell riskhantering
| Koncernen ar genom sin verksamhet utdver verksamhets- och omvarldsrisker, exponerad for

olika finansiella risker sasom rante-, likviditets-, valuta-, och finansieringsrisk. Dessa risker
uppstar | koncernens redovisade finansiella instrument sasom likvida medel, rantebérande

fordringar, kundfordringar, leverantdrsskulder samt upplaning och beskrivs narmare per
kategori nedan.

?ﬁmtsﬁag@m finanspolicy &r antagen fran den stérre koncernen med sate centralt Luxemburg.

| nedanstaende tabedll presenteras koncermens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redavisat varde respektive verkliot virde, klassificerade i kategorierna enligt IFES 9.

Tabetllen nedan visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som ar férematl {or
finansiell riskhantering.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Dec. 31, 2024

mlgéﬁgm Tillgangar Summa Verkligt

varderadoe till virderade till varde
upplupet  verkligt varde
anskaffnings- via Arets
varde resiiltat

[T ETT R * * ' e e o e et e e

Tillgangar i mmﬂm&mmgm

Hyresfordringar 0 5 0 o
Fardringar, koncernfbretag 0 0 O
Ovriga kortfristiga fordringar 14 283 - 14 283 14 283
Likvida medel 73711 D = N I £~ X A

Summa B7 994 . 87 994 3?’ 994

Skulder éwig& Summa w@fkﬁm
varderade finansiella varde
till verkligt skulder varderat

varde via till upplupet
Arets anskaffnings-
resultat viirde

SWMM % h&%mwﬁmmgm
Skulder till koncernforetag - 1 620 359 1 620 359 1 620 359
mwmmmmmeg - 1 ?‘?ﬁ "% 776 ”5 ??ﬁ

. Smmma | - 1 ?M- 182 1 714 192 1714 ‘I%E
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Tillgangar Tillgangar umma
varderade till varderade till varde
upplupet  verkligt viarde
anskaffnings- via Arets
yirde resultat

Tillgangar i balansrikningen

Hyresfordringar 4 - 0 {J
Fordringar, koncernféretag 357 530 357 530 367 530
Uvriga kortfristiga fordringar 7 488 7 489 7 489
Likvida mede 57110 - 57110 __ 57110

Summa 422 129 i 422129 422129

varderade tinansiella varde
til verkligt skulder varderat
varde via till upplupet
Arets anskaffnings-
resultat varde

okulder till koncerntéretag - 1571 321 1571321 1571 321

Leverantirsskulder -~ 4 9562 4 962 4 Uby
Joplup - 32 B3 32 993 32 8493

B o T

Marknadsrisk
Exponering av finansiell marknadsrisk uppstar till f6ljd av exponering av rénteforandringar och

valutaférindringar.

Ranterisk

Fluktuationer t réntesatserna paverkar koncernens rantekostnader. Bolagets policy for
ranterisker ar utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat.
Den rantebarande nettoskuldpositionen som idper med rérlig ranta fér koncernen som helhet,
inbeagripet kassa och banktillgodohavanden uppgick till omkring 1 546 648 Tkr.

Rantekanslighet

Kéanslighetsanalysen baseras pa koncemens exponering for fordndringar |

marknadsrantenivaer och utvisar effiekten pa koncernens rantekostnader till félid av sadana
férandringar.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risk fér forluster som filjer av alt motparten inte Kan infria sina forpliktelser enligt
avtal. Risken &ar | huvudsak kopplad till kund/nyresfordringar och oOvriga fordringar. Fér att
kontrollera risken genomfdr bolaget grundliga kreditupplysningar samt f6ljer épande upp
utvecklingen avseende kundens kreditvardighet. Ledningen anser att det inte existerar nagon

for Bolaget.

Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken fortallit tll betalning eller ar i behov av
nedskrivning 4r hdgst begrénsad eftersom kunderna erfdgger hyrorna | forskotl.
Banktillgodohavanden ar placerade | Skandinaviska Enskilda Banken AB.



Likviditet och refinansieringsrisk

En likviditetsrisk innebdr en situation dar likyida meael fdr betalning av ataganden inte kan
sakerheisstallas. Finansieringsrisker motavaras av alt svarigheter kan foreligga att erhalla
finansiering for verksamheten vid en given tidpunkt, Bolaget ska vara en attraktiv lantagare

och ha en sadan framforhalining att bolaget kan erbjudas finansiering pa bra villkor.

| béirjan av 2020 strukturerade koncernen om sina interna lan. Befintliga internlan lostes upp |
sin helhet. Finansieringen erhélls dven fortsétiningsvis fran koncernfdretag | den storre
koncernen som inte omfattas av bolagets koncernredovisning, och per den 1 januari 2020
ingick moderboiaget nytt internlan med samma motpart, Harbour Logicstics Pledgeco Sarl.

Lanet 16pe

och marginalen. Marginalen for internlanet ar +2,52%. Totala l1anet av utgangen av 2024
uppgar till beloppet 1 5564 MSEK, och I6per t.o.m 30.12.2025. Se not 17.

Tabellen nedan visar avitalade aterstasnde |6ptider {odiskonterade varden) pa de finansislla

skuldema.

Forvantat kassafiode 2024

Rantebérande skulder 16820 359

0 0 0
Leverantiraskulder 1778 0 0 0 17786

Rantebérande skulder 16 826 1 B54 495 - 1571 321
Leveranttrsskulder 4 862 - . - 4 962
Upplupna kostnader 42 9493 === 32888

S s 7 I F7 VT

781 1554 495 . - 18609276

Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat
nta och amorteringar.

kassaflode inkluderar ra
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Riskhantering av kapital

Koncernens kapitalstruktur ska héllas pd en niva som sdkerstaller mdjligheten att driva
verksamheten vidare for att skapa avkasining till aktie8garna och fordelar f6r andra
intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppréatihalls tor att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter akliedagarnas
godkdnnande nar sa é&r lampligt, variera den utdelningen till aktie&garna, sétia ned
aktiskapitalet f6r betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tiligangar for aft
minska skuldsattningsgraden. Koncernen analyserar l0pande fOrhallande mellan
skuldsatining och eget kapital och forhéallandet mellan skuldsatining och eget kapital inklusive
lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal. | nettoskulden ingar rantebarande finansiella
skulder. Utfallen | nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

Tkr T _ 31dec.2024 31 dec.2023

| koncernen finns inga externa &n utan all finansiering sker via koncerninte

Soliditeten uppgar per 2024-12-31 till 40,9% (44,6%).

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lan till koncernfratag (rérlig ranta) c 1 554 389
Summa langfristiga skulder 0 1 E54 189

Kortfristiaa:
Lan till koncernféretag (rérig ranta) 1 620 358
Summa kortfristiga skulder 1 620 359

Lanebelopp

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for koncernens krediter och lan.

Forfallostruktur lan 31 dec. 2024 31 dec. 2023

PR P e G L OvCEE O R BHY S e R P A T T P

Férfallotid
2024 0 16 827
2025 1 554 389 1 554 389
2026 0 0
Efter 5 ar | 65 571 0

De sdkerheter %m stallts for lanen &r koncernens byggnader och mark.
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etalda hyresintakter 50411 49498
Upplupna driftskostnader 6 029 7 286
Upplupna kostnader projekt 1.3 441 589
Upplupna rantekostnader 2 176
Summa 92 057 B2 491

Not 17 ~ Upplysningar om transaktioner med narstaende

Affarsfarbindelser skdts pa normala marknadsvillkor och krav {"pa armlangdens avstand”), och
| tabellen nedan foériecknas de foretag som anses vara nérstaende parter.

% av
Namn Relation andelar

dver fdretaget:

Harbor Logistics PledgeCo S.a.r. Majoritetsdgare 100%
TreasuryCo S.ar.l Cashpool 0%

1 AB och dotterféretagen

Terminal Real Estate Sweden AB har eft kancerninternt lan med farfaliodag 2025-12-30. Lanet
iGper med rdrlig ranta berdknad efter en réntesats som motsvarar summan ay STIBOR och
marginalen. Marginalen ar +2,52%. Den sfora koncernen innehar en cashpool dit likvida
dverskott fors dver, bolaget erhaller rénta pa dverférda medel.

| féljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingatts med nérstaende parter
under det relevanta rakenskapséaret. Samtliga fransaktioner skedde pa marknadsmassiga

willkor,

TreasuryCo S.a.r.
2024 2023
Ingaende balans 357 530 420 767
Inkép fran narstaendes parter () 0
-63 237

~ Amortering -85 971 o
357 530

TR

Utgaende balans

4 IO

Harbour Logistics PledgeCo S.a.r.
2024 2023
Ingaende balans -1 671 215 -1 592 042
Inkdp fran narstaende parter 0 0
0 16 826 20 827

‘Utgaende balans 1 554 389 1571 215
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Gver totalresultat for moderforetaget

1 jan. 2024~ 1 jan. 2023~

ﬁmimmmmgmgmmﬁg o -6 936

Resultat fran finansiella poster
Resultat vid fdrsélining av dotterbolag -2 337 §

Finansiella intdkter 7 754 18 114
Finansiella mami%y 7 898 4095 -123 262

Summa resultat fran ﬁﬁﬁﬁﬁ%lﬁﬁfﬁ%‘ -92 992 -105 MQW

Hesultat efter finansiella poster - 21 436 14 851

Boksiutsdispositioner
Aterféring periodiseringsfond 0 0

Arets resultat Gverensstammer med arets totalresultat fér moderbolagst.
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Rapport dver finansiell stillning for moderforetaget

Tkr Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

25071120057

Ry T3
AT

”?ﬁ%ﬁ? "

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter ~ (S 1438 975 1 393 280

Pagaende arbete 10 55 278

Aktier i dotterbolag 11 347 506 57 604

Summa anliggningstillgangar 1841 778 1461 421

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar {0 4
Korifristiga fordringar, koncernféretag 38 243 385 517
Aktuella skattefordringar 5 0929
Ovriga kortfristiga fordringar 10 407
Féorutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 820

Likvida medel B 73711

aumma omsattningstillgangar 164 110

SUMMA TILLGANGAR 2 005 888 1941 441
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Balanserat resultat 1684 B48 183 769
Arets resultat 16 11 366 1762

50710

Summa eget kapital 176 314 1656 631

=B B on

ani

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder { 0
Ackumulerade dveravskrivningar O 99

Summa obeskattade reserver 0 99

Avsatiningar
Uppskjutna skatteskulder 8 114 138 118 235

Summa avsittningar 114 139 118 235

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder O 0
Langfristig skuld till koncernforetag 1d 106 1 554 455

Summa langfristiga skulder 106 1 554 495

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 1 831 3 BYG
Kortiristig skuld till koncerntdretag 13 1620 358 16 826
Upplupna koncerninterna rantekostnader 22 176 25 108
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1293 0
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 4 980 9/ 351

Summa kortfristiga skulder 1715 330 102 981

A EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 005 888 1 941 441




}il::_;- x
DAY s

o7

e

o

Ingaende eget kapital
2023-01-01
Arets resultat

2023-12-31

Balanserat
resultat

Summa eget
kapital

163 769

Ingaende eget kapital
2024-01-01

Arets resultat
Fusionsrasultat

36

163 869
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l6desanalys for moderféretaget

Kassaf

Jan. 1, 2024-

Lopande verksamhet
Rorelseresultat
Icke kassaflddespaverkande poster som ingar i resultat

ftre skatt
Erhallen rénta

Betald réanta

Nettokassaflode fran den IGpande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital

Farandring av rorelsekapital

Okning/Minskning av kundfordringar och dvriga
kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantdrsskulder och évriga

=14 762

Jan. 1, 2023%-
Dec. 31, 2023

120 001

41 729
18 114

-106 535

Nettokassafléde fran den l6pande verksamheten 1 648 504

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Fdrvdry av andelar | koncern-, och intressetdratag
Avvytiring av andelar | koncern-, och intressefdretag
Farandringar i fordringar hos koncern-, och
intressefdratag

-341 406
65 167

347 274

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av langfristiga skulder

Forandring skulder till koncern- och intressefGretag
Amortering av lan

-16 826
Nyupptagna lan | -

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 554 389

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut
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MNoter till moderfGretagets arsredovisning

'mrmmm Real Emm Swadm ﬁE m %ﬁ aktlﬁbmm med sate i Stockhoim. Bol aget ar
moderfdretag | kancernen och har en fastighetsportiol] som bestar av 10 fastigheter | Sverige.
Det huvudsakliga syftel med verksamheten ar langsikligt agande och fastighetsutveckling.

De finansiella rapporterna avser Terminal Real Estate Sweden AB.

2.1 Tilldm pma& regler och bmtammeiﬁm

Moderfdretagets arsredovisning har uppréatiats i1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR
2. Redovisning fiir juridiska personer som utarbetats av Radet for finansiell rapportering. Defta
innebdr att IFRS tillampas med de undantag och Bllagg som framgar nedan.

2.2 Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concernl. Tillgangar
och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

2.3 Aktier i dotterbolag

Andelar i koncernféretag redovisas i moderforetaget till anskaffningsvérde med avdrag for
eventuella g”emﬁkfﬁm“ﬁgm Om det redovisade vardet pa andelama Mﬁfﬁiigﬁr dess verkliga
virde sker en nedskrivning av vérdet till det verkliga vardet. Nedskri v g‘kgm redovisas |
resultatrakningen. | de fall nedskrivningen inte l8ngre ar erforderlig aterfdrs nedskrivningen

Gver resultatrakningen,

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att
intakterna kan faststailas pa eft tillforlitligt satt. Faretagets intakter utgirs i allt vasentligt av

hyresintdkier.

Hyrasintakter

Hyresintékier fran forvaliningsfastigheter intdkisredovisas | resultatrdkningen linjart over
hyrespericden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda int8kter. Hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Finansfella intdkter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomslskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls ll
det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och
skattelagar som tillampas fGr att berakna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa
balansdagen.

Aktuell inkomsiskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisa
eget kapital och inte | m%mtwgmmgm@
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for
temporéra skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmaéssiga
varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesals som besilutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framirallt pa grund av  skillnader mellan
bokioringsméssiga avsknvningar och skattemassiga avskriviningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det &r sannolikt att framtida
dvarskott kommer att finnas tiligangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna

utnyttias.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt f6r
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hantdr sig tll skatt debitarade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobatainingar.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att
erhalla hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt
hanfGrbara transaklionskostnader. Tilkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet for
fastigheten om det dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar {drknippad med fasligheten
firbattras | forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskafiades. Alla andra
tillkemmande utgifter redovisas som kostnad | den period de uppkommer. Efter
anskafiningstilliallet redovisas forvaitningsfastigheten till anskaffrningsvéarde med avdrag {6r
ackumulerade avskriviingar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Idpande underhall kostnadsfirs | den period de
uppkommer.

Avskrivning beridknas enligt féljande;

Byagnad 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Hyresgdastanpassning Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5ar

Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivning
Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst héndelser eller
fGrandringar i forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte 8r atervinningsbart.

En nedskrivning gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgéngens verkliga varde minskat med
forsdliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasingavtal

| samtliga leasingavial dér moderféretaget ar leasetagare redovisas samiliga leasingavgifier
som kostnad linjdrt dver leasingperinden sévida inte et annat syslematiskt satt bittre
aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta Gver tiden, Defta galler aven om betalningarna
férdelas pa annat sétt,

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet ned

RFR 2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt |
anskaffningsvérde i enlighet med ARL.
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Fardringar

Fardringar med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp
som efter individuell prévning berédknas bli betall. Hyresfordringar redovisas som
omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt

baeddmda osdkra hyresfordringar,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiigodohavanden samt kortinstiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redavisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av eftektivrantemetoden,

Redovisning av kassaflode

Likvida medel utgtrs av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken
och andra likvida investeringar med en ursprunglig férfallodag pa mindre an tre manader
som dr utsatta f6r obetydlig vardefluktuation.

Nya och dndrade standarder som tratt i kraft

Moderfaretaget tillampar undantaget fran tillampning av IFRS 16. | samtliga leasingavtal dar
moderféretaget ar leasetagare redovisas samtiliga leasingavgifter som kostnad linjart Gver
leasingperioden savida inte eft annat systematiskt satt béttre aterspeglar anvéndarens

ekonomiska nytta dver tiden. D
Myttjanderatten och leasingskulden ska saledes inte redovisas | balansrékningen.

leasingkonirakten har @ﬁﬁi hymwwkw om mellan 3 och 15 &r med fast hyra samt avialad
Indexupprakning.

Minsta framtida hyresintdkiter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavial per
den 31 december dr enligt foljande:

31 dec. 2024 31 dec, 2023

e 5 AN ey ey
1-5 &r 703 982 700 205
Merén5ar

Framtida hyresinbetalningar 1 286 750 988 023
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Not & Direkta fastighetskostnader

1@%% 2024- 1 jan. 2023-
31 dm 2024 31 dec, 2@23 _

-

Mediakostnader*

Ovriga driftkostnader®

Underhall

Avskrivningar och nedskrivningar
Fastighetsskatt

Summa direkta famgmmmmmm ' 120 349% dm 135 :

* I mediakostnader ingér uppviirmning, &l, vatten och renhalining
**) I dvriga driftkostnader ingar ersétining m revisorer

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

_____________________________________________________________ S 50 408

Fastighetskostnader avsee
genererat hymamtamﬁf
?’mﬁgﬁ%ﬁakmmww avseen

mm mia direkta fm‘t mmmmmﬂm 120 349 101 135

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens férvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
aft utfdra.

Not 7 Finansiella kostnader

A m
___________________________________________________________________________________________ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

-98 366 -94 359

mmmmm ﬁ’ﬁmmw - -28 865
AT -30

123 262

4]
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Not 8 Skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut
den 31 decembe

1)an. 2024- 1 jan. 2023~

Redovisad skatt | resultatrdkning

Aktuell skatt -14 260 -11 588

Skatt nanforlig till fSregaende ar -15 -1 105
] npskl = 4 006 -449

-10 169 -13 152

Redovisaf resultaf fire skatt 218535 14 913

Skatt pa resultat enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) -4 436 -3 072
Skatteeffekien av;

Effekt av g] skattepliktiga poster -2 751 -2 302
Effekt av omvardering temporara skillnader B 120 812
Eifekt av upplosen av skatt fran torvéary

Effekt av korrigering av skatt fran tidigare ar

Effekt av generell ranteavdragsbegransning -9 087 -7 486

Effekt av korrigering av skalt fran tidigare ar -15 -1 104

Summa mﬁw%m Imﬁ o | ’§ 1 E--.,m

Den genomsnitiliga effekliva skattesalsen ar 47,1 procent (88,2).
Under aret har ingen inkomsiskatt redovisats | eget kapital

H#

Uppskiuten inkomstskatt 4r hantorlig tll;

- Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
Dec. 31, 2024 ec. N Dec. 31, 2023

avseende:
Skillnad mellan
skatteméassiga och
pbokféringsmassiga
avskrivningar

Summa 114 139 . 118 235

114138 : 118 235

114 139 118 235

Utgaende balans
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Not 9 _ Forvaltningsfastigheter

mgmm% ackumulerade anskaffni iIngsvarden
Eﬁkﬁa . 55%

&
&

Etgwnm ackumulerade anskaffningsvirden 1 887 057 1 887 057 *

Ingaende ackumulerade avskrivningar -623 057 -585 316
Arets avskrivning Svervarden -10 967 -10 967
Ack. avskrivningar dvervérden salda fastigheter - -
Arets avskrivning enligt plan 26 774 -26 774
ﬁ@%{ w&kmmmm enligt mm mma fam gm’m‘ - -

Utgaende redovisat virde | 1 226 259 1 264 000

Mark 31 deg. 2024 31 dec, 2023

Ingdende ackumnulerade anskaffningsvarden 114 471 114 471
Férsalining BH 528 -

Utgaende redovisat virde 4199 999 114 471

31 dec, 2024

Markanldggningar

mg%md% mmmuﬁﬁmd@ anskaffningsvarden 16 790 m ‘?%ﬁ
Inkdp 1622 .
Forsaljning - LR

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 412 18 790

ingaende ackumulerade avskrivningar -14 047 -13 798
Arets avskrivning enligt plan -567 -248
ﬁ.t:%{ %mmmiwm w ﬁiﬁ mgmmw -

35 287 35 ?@5
éﬁkag - .
Forsdliningar _ - ~424

Utgaende acku mulerade anskaffningsvérden 35 281 35 281

Ingaends ackumulerade avskrivningar -23 403 20 283
Arets avskrivning enligt plan 3 5B« . 564
Bt o R

Utg s A D T R
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Byggnadsinventarier

31 dec. 2024 31 dﬁ{: EEEE |

“Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
inkop
Hﬁmﬁmm
Utgamm ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

ﬁaﬁk avskrivni ﬂgm salda mﬁmm r

Utgaende redovisat viirde

___________________________ 3

5 792 8 792

Umﬁmﬁm ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets MSMW‘QQ enligt plan _

Utgaende redovisat fgwmmmgﬂmstlghmw

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

1438 975 1393 280

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 3 8897 150 Tkr (3 731 800 tkr). Detta

inkluderar dven dotterbolagens fastigheter.

Samtliga 10 fastig
vidare information, se Arsredovisning for Koncernen, not 9.

ligheter har varderats av oberoende extern part per 31 december 2024, For

“Vid drets m@m
Overfort till forvaltningsfastigheter
Investeringar

Redovisat virde vid arets slut
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Not11  Aktieri dotterféretag

Terminal R ME Estate Sweden AB har ett dotterbolag; Bormnsylen AB, %wm per {:i’m 31 ﬁemmhw
2014, Under 2023 har bolaget fGrvacrvat tva dotterbolag; Logicor (Rasersberg) AB samt Lagicar
(Gothenburg) AB, Dessa har under 2024 fusionerats in | moderbolaget. Under 2024 har

ytterligare tva dotterbolag anskaffats; Logicor (Nykvarn) AB samt Logicor {Staffanstorp) AB.

31 @m mm 31 dec. 2!}23

Ingaende ackumulerade anskaffni ﬁgwamm
Anskafiningar under arst

Fusioner under aret

347 506 67 604

Antal Bokfdrt
andelar virde

Bomsylen AB - ' [00% 100 | 100

Lagicar (Mykvarn) AB 100% T 000 225 148

Lﬁgiﬁ&f {Smﬁmmﬁarm 100%: 1000 122 258
347 506

Org.nr. Site
Bomsylen AB S56756-4421 Stockho
Logicor (Nysvarn) AB 5568335-6834 Stockho
Logicor {Staffanstorp) AB 568 |
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Not13

K@ﬁfﬁﬁ%iﬁg del | 520 35 ”ﬁﬁ %2@
Del som fGrfaller 2-5 ar efter balansdagen m 1 654 388

Summa K EEQ 359 1671 216




 Férutbetalda hyresintakier - o 50 411 m mg )
Um mm dri ﬁﬁmammw 5018 # B
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Not 15 Icke kassaflodespaverkande poster
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gﬁkﬁﬁkﬁﬁgﬁﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬁ@% ﬁ(anﬁ% ......................

Till arsstammans forfogande star fGllande:

Balanserade vinstmedel 164 B47 598
Arets resultat 11 385 953
Kronor 176 213 550

Styreisen foreslar att den balanserade vinsten disponeras sa att

I ny rédkning dverfirs 176 213 550
Kronor 176 213 550

Stockholm den 2L Jaal 26

Ronald van der Waals
Styrelseledamot

Sﬁymm%mmmm%
Var revisionsberitielse betr&ffande denna arsredovisning har avgivits den

Dedoitte AB

P&m lla L ﬁméé
Auktoriserad revisor
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forutbetalda hyresintakter o 50 411 49 498
Upplupna driftskostnader 6018 7 255
Upplupna kostnader projekt o 13 441 598

Not 15 Icke kassaflédespaverkande poster

Not 16 | V&ﬁenﬁiga handelser efter mkm&kapmmt& utgang

Not17  Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande:

Balansarads vinstmedsl 164 847 598
Arets resultat 11 365 953
Kronor 176 213 550
Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten disponeras sa att

I ny rakning dverfars 176 213 550
Kranor 176 213 550

Stockholm den 22U\ dwny 282F

Stymise %damm SW relsele damm

Christoffer Waéigmgw
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den

Pernilla Lihnell
Aukioriserad revisor
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31 dec. 2023

Till arsstdmmans férfogande star féljande;

Balanserade vinstmedel| 164 B47 H98B
Arets resultat 11 365 953
Kronor 176 213 550

Styrelsen féreslar att den balanserade vinsten disponeras sa aft

| ny rékning éverfors 176 213 550
Kronor 176 213 650

Stockholm den ', %Mﬂ{ 21025

e 2
Styrelseledamot Styrelse

an der Waals
edamot

?

...................................... ¥

hristoffer Walljgege
Styrelseordfdr:

Sernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Terminal Real Estate Sweden AB

organisationsnummer 556622-5982

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och

karcernredovisningen fér Terminal Real Estate Sweden

AB fér réikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for aret enligt IFRS
Redopvisningsstandarder som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r
férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for
moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanders

Y1 har utfért revisionen enligh International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende |

frhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och ndamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
ach att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligh IFRS
Redovisningsstandarder som de antagits av EU,
Styralsen ansvarar aven for den interna kontroll som
der beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och

Koncernredovisningen ansvarar styrelsen Gr
bedémningen av b
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r

lagets och koncernens fdrmaga att

tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
firmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten el
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
ay detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerbet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
héig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fir att en
revigion som utfirs enligt ISA och god revisionssed |
Syerige alltid xommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandara fattar med grund i arsredovisningen

och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi rniskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegentiigheter eller misstag, utformar ach utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacks en vasentlig felaktighet Hll féljd av
cegentligheter dr hogre an fér en vasentlig

felaktighet som beror p@ misstag, eftersom

segentligheter kan innefatta agerande | maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som &r
ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen,

« ubtwvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands ach rimligheten
i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

= drarvi en slutsats om 1Bmpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
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med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets ach koncernens fdrmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eiler farhallanden géra att ett balag ach en
koncern inte langre kan fortsdtta verksambeten,

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
~ strukturen och innehallet | arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
rransaktionerna och hdndelserna pa eft sitt som
ger en rattvisande bild.

«  Dlanerar och utfdr vi koncernrevisionen for att
inhamta tillrackliga och dndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen f8r firetag eller affdrsenheter inom
koncernen som grund for att géra ettt uttalande
svseendes koncerrredovisningen. Vi ansvarar for
styvrning, dvervakning och genomgang av det
revisionsarbete som uthorts for koncernrevisionens
syfte. Vi @r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
hetydaisefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventusila betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
- andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfér en revision av
styrelsens fdrvaltning fr Terminal Real Estate Sweden
AB for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forsiaget till dispositioner betrdffande bolagels vipst
gller frlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt fGrslaget | frvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Griind for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittel Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
farhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionshevis vi har inha&miat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
dttailanden,

Termina Heal Estate Sweaden AB
organisationsnummer 556622-5982
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om ubdelningen &r farsvarlig med
hansyn till de krav sorn bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning |
owrigk,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekanomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryagande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis far att med en rimlio grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot &
nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tils
nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av férslagat till
dispositioner av bolagets vinst eller fSrlust, och
d&rmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedSma om firslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdyg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kormmer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighelt maot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
Forenligt med aktiebolagslagen.
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Sam en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvinder vi professionellt ormddme och har en
professionelit skeptisk instdilning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka titkornmande granskningsatgdrder som utfirs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden
och férhallanden som &r visentliga fr verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bologets situation. Vi gar igenom och
privar fattade besiut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart
uttalande am styrelsens fGrslag till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller firlust har vi granskat
arn Firsiaget dr fBrenliat med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det
varit majligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagsiagen,
halla bolagsstémma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Tarminal Heal Extale Sweden AD
grganisationsnumimer 55662 3-59872




