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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor | Specialfastigheter | Kristianstad AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen w&mn%mmm%r med originalet, dels att resultat- och
balansréakningen faststéllts pa arsstimman den 28 april 2025. Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

28 april 2025

?E{Sta lande direktdr
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Forvaltningsberattelse

nr 555?5’? 8'325

Styrelsen och verkstéilande direktdéren for Specialfastigheter i Kristianstad AB, org
med séte i Kristianstad, far hdrmed avge arsredovisning fm rakenskapsaret 2024-01-(

kronor. Uppgifter inom parentes

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i fusental svenska
avser foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att uppfdra och forvalta fastigheter f6r kommunal
verksamhet inom Kristianstads kommun.

Specialfastigheter i Kristianstad AB &ger och forvaltar Kristianstad Arena och Kristianstad ldrottshall
sedan den 1 oktober 2010. Arenan och ldrottshallen hyrs sedan dess ut till Kristianstads kommun.
Bada hyresavtalen |6per pa 25 ar. Marken, Kristianstad Arenan 1, upplats av Kristianstads kommun
mot tomtratt till Specialfastigheter | Kristianstad AB.

Kristianstad Arena %r en modern anldggning for skol- och féreningsidrott, konserter och méassor.

Specialfastigheter i Kristianstad AB har ingen egen anstalld personal utan kdper in tjdnster externt eller
fran mm@mmagm AB Kristianstadsbyggen.

ﬁgarférhéﬂanﬁw

= Kg‘*at*mﬁméﬁbmgw {m"g nr 556054-1889). Ovriga bolag som
Spﬁma fa%t ghmw i Knstémsim AE ar AE

5563?&%@5} Gal %s’éa méwm@ A ; au nr 55459 3559} och
0959464-8395). Koncernredovisning upprattas av moderbolaget AB

muémagdmstighamr AE {mg nr
Kristianstadsbyggen.

AB Kri%’imﬁsm;gbygg%ﬁ ar i sin tur ett h@ agt dotterbolag till Kristianstads Kommunféretag AB (org nr
556%5 3801). Ovriga bolag som ingar i Kristi ansmds Kommunfdretag AB:s koncern, dvs r“sémmwfﬁ%
bolag till Specialfastigheter i Kristianstad AB mrg A  (org nr 556222-2223), C4 EInat AB
(556496 -0044), Kristianstads Biogas AB (m‘g nr 556792-7875), Kristianstads Renhallnings AB {{arg nr
556002-31386), Kristianstads Industribyggnads AB {wg nr 5558%3“?% 62) och Kristianstad Airport AB
(org nr 556225-5157). Gemensam koncernredovisning upprattas av Kristianstads Kommunféretag AB.

Bolaget bedriver anmalningspliktig verksamhet rérande kéldmedia enligt miljébalken. | Gvrigt bedrivs

ingen tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet.

Detla dokumentst har signerals genom digitala signenngsijansten GelAccepl.
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Flerarsjamforelse Belopp i Tkr
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 ¢
' 73337 20514
95 113

matm 1 625 3 036 2437

_ melm %ﬁm f naﬂaé@lé _ '
e Balansomslutning 164 468 173 035 182 703 ’mﬁ 5?@ 200 396

Soliditet, % 9.4 % 8,2 % 6,4 % 9,4% 3,9%
Avkastning péa totalt kapital, % 5.5 % 5.8 % 4.0 % 3.7% 3,2%
Avkastning pa eget kapital, % 10,5 % 21,4 % 20,7 % 25,4% 14,6%
Belaningsgrad, % 89,1 % 90,5 % 92,7 % 94,3% 95,6%

Uthyrningsbar vta, kvm 22 813 22 813 22 813 22 813 22 813
Diriftskostnad, krikvim 141 132 1186 114 124
Underhallskostnad, kr/kvm 133 55 56 54 106

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandring av eget kapital

Balanserat Summa
Aﬁmﬁﬁmm’fm resultat ~ eget mmm

Vid arets ingang 1000 7 580
Omfaring av féreg ars resultat 2727
Arets resultat _ . 17es 1768

Vid arets utgang 1000 10 307

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Till &rsstdmmans f@ﬁﬁgam% star foljlande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat _ U
Totalt 12 0?5 51 0

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa
att i ny rékning 6verfors 12 075 510

Summa ' 12 075 510

Resultat och stéllning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéliningen vid réakenskapsarets utgang
fmmgm % wngt av efterféljande resultatrdkning och balansréakning med noter.

) %mmw genom digitala signadngstjiansten GetAccept,
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Resuitaimknmg

Rorelsens intiakter 2

Hyresintakter - 2418 .
Ovriga férvaltningsintékter 3 42 95

Summa rorelsens intédkter 24 230 23 432

Rorelsens kostnader 9
Driftskostnader 45 3991

Underhallskostnader 6 -3 024 1 251
AvsKrivningar 7.8 AT o

Summa rorelsens kostnader ' m"‘i 2"? mE ?34

Rorelseresultat ] g b9 O 598

Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 00
Réntekostnader och liknande resultatposter g _ -7 481 -7 064

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 1 R — R

?mmdr mg av m@mvsmmmm 600 400

Resultat fore skatt 2228 3 436

Skatter

Skatt pa arets resultat 10 460 -709

Amm resultat 1768 2727

Delta dokumentet har signerats genom digitala signeringsijansten GelAccept.
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnhader och mark 7 160 533 168 683

v h——— 8 3114 3 670

riella anlaggningstillgangar 163 647 172 363

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordring

Aktuella skattefordring

Qvriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 164 468 173 035

Delta dokumentel har signerats genom digitala signeringstiansten GetAccept. . o
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<2 Eget kapital

%% Bundet egef kapita
- Aktiekapital 11

Summa bundet eget kapital 1 000 1 000

Fritt eget kapital 12
Balanserat resultat 10 307 7 H80
Arets resultat 1 768 2 727

Summa fritt eget kapital 12 075 10 307

Summa eget kapital

ODbeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder .

Langfristiga skulder 14,15
Skulder Kristianstads kommun _ 141 600

Summa langfristiga skulder 141 600

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 800 614
Skulder Kristianstads kommun 16 3 586 3321
Skulder moderbolag 420 201

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 57 99

Summa kortfristiga skulder 4 863 4 158

APITAL OCH SKULDER

Detla dokumentet har signerals genom digitala signeringsij@nsien GelAcoept.
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Not 1 Redovisningsprinciper och ovriga upplysningar

Specialfastigheter | Kristianstad AB:s mgmﬂm@mmg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 ﬁmmdﬂwsnmg och koncernredovisning (K3). Om
ed féregaende ar.

inte annat frarmgar &r principerna aﬁjrém mé& jamfort me

Intakter

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Rénteintdkter redovisas i enlighet med effektiv
avkastning. Forsélining redovisas | den period som avgifter avser, den redovisas efter avdrag f0r
eventuell moms och rabatter.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skatt beraknas e E igt balansrakningsmetoden pa alla tempordra skillnader. Temporéra
skillnader féreligager i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga vérden &r
olika.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéassiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida
beskatining. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas | resultatrakningen om inte skatten ar
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeftekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella instrument

d reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar. alt vardering

Finansiella instrument redovisas i enlighet me
sker utifran anskaffningsvérde,

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar kundfordringar och Gvriga
fordringar, laneskulder och leverantorsskulder. Instrumenten redovisas | balansrékningen nar bolaget
blir part | instrumentets avialsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran bal lansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har lopt ut eller dverférts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och f6rmaner som &r
forknippade med aganderitten.

har reglerats eller pa annat satt

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéantas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Detla dokumentel har signerats genom digitala signeringstjanaten GetAccepl,
Fingerprint: 581a76e92fb8cdd2832cad0bb ¥ a24 7 efad526e001 6811 77 70f7dd4 7eB6c1 3ledlaabtl Dicbbd 7 adabd Mdaccad 080 7 eeb2B0dBeidaGB8d 21 8134804 casnd 1
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets |6ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument

derivatinstrument for att hantera rénterisken som uppstar vid upptagande av lan ill
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillampas normalt s@kringsredovisning. Nar transaktionen ingas,
dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sakrade posten, liksom aven
koncernens mal for riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende sékringen. Bolaget
dokumenterar ocksa foretagets beddmning, bade nar sékringen ingas och fortlépande, av huruvida de
derivatinstrument som anvénds i s8kringstransaktioner i héig utstrackning ar effektiva nar det galler att
motverka forandringar | kassafloden som ar hantorliga till de sakrade posterna.

Bolaget utnyttjar

Da bolagets ingangna swapavtal ar tecknade innan BFNAR 2012:1 (K3) trédde i kraft 2013-01-01,
innebar det att bolaget inte retroaktivt beh&ver uppréatta denna dokumentation.

Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar saval bolaget som koncernen mot réanteférandringar. Genom
sékringen erhaller bolaget en fast rédnta och det &r denna rénta som redovisas | resultatrdkningen |
posten Réntekostnader och liknande resultatposter.

Materiella anldggningstillgangar

Aggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Materiella anl
anskaffningsvéardet ingar utgifter som

tillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
ingsvarde aktiveras.

MNar en komponent | en anldggnings
komponenten och den nya komponentens anskatfr

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs {ill _
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for [Gpande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

ttring av en anlaggningstillgang redovisas som

¥

Realisationsvinst respektiive realisationstoriust vid avy
ovrig rorelseintakt respektive Gvrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod, Néar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.
Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Harvid tillampas f6ljande
avskrivningsti

der:

Byggnadskomponenter 10, 20 och 35 ar
Byggnads-imarkinventarier 10 och 20 ar
Markanl&ggningar 20 ar

Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvéarde som &r lAgre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). En nedskrivning
aterférs om de skl som féranledde nedskrivningen inte l&ngre féreligger.

__ . Della dokumentel har signerats genom digitala signeringsjansten GetAccept. =~~~
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet innehas for langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som forvaltningsfastighet.

Bolaget har under aret genomfért en intern marknadsvérdering. Vérderingen har skett med stéd av
dm‘n modell som finns i analysverktyget VD Pro fran VéarderingsData. Varderingsmodellen ar allmént
vedertagen pa fastighetsmarknaden. Det forvantade kassaflddet for fastigheten under kommande tio
ar samt det berdknade restvérdet foér ar elva nuvardesberdknas och ger dérmed en beddmning av det
aktuella vardet. | kassafiddet ingar hyror minskade med hyresbortfall, drift och underhall. Restvéardet ar

elva motsvarar ett teoretiskt marknadsvarde vid denna tidpunkt.

VardebedOmningen baseras pa bolagets verkliga hyresintékter samt verkliga drifts- och
underhallskostnader. Drifts- och underhallskostnader paverkas av fastighetens alder och skick.

Bolaget har | varderingen utgatt fran ett langsiktigt forvaltningsperspektiv.

Fastighetens bedémda marknadsvarde uppgar per 2024-12-31 till 272 mkr (280 mkr). Detta varde
Gverstiger bokfort varde med 111 mkr (111 mkr). Marknadsvardet definieras som det mest sannolika
priset vid en forséljning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt.

Farutsatiningar fastighetsvérdering 2024 *
Vardetidpunkt 3112
Kalkylperiod 10 ar
Inflation per ar 2,0 %
Hyresutveckling per ar 2,0 %
Utveckling drifts- och underhallskostnader per ar 2,0 %
Vakansgrad 0,0 %
Direktavkastningskrav 7,0 %

Marknadsvéarde (mkr) 272
Bokfort varde (mkr) 1671
Overvarde (mkr) 117

Uppskattningar och beddmningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
pedomningar, uppskattningar och antaganden som anses rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att

bedbma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder.

Enligt ledningen ar vasentliga bedémningar avseende tillampade redovsningsprinciper samt kallor till
osdkerhet | uppskattningar, framst relaterade till marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter.

ats genom digitala signeringstjansien GelAcceptl.
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Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskatlade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) | forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r
uppskjuten skatt).

Belaningsgrad

Kortfristiga och langfristiga skulder i férhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsbar yta
Avser uthyrningsbar yta per balansdagen.

Driftskostnad per kvim
Driftskastnader i férhallande till are

ts genomsnittliga uthyrningsbara via.

Underhallskostnad per kvm
Underhallskostnader (inkl. reparationer) reducerat med eventuellt erhallen férsékringsersatining |
forhallande till arets genomsnittliga mthymmgmm& yta.

llan koncernforetag
2024-01-01-
2024-12-31

Interna forsaljningar till moderbolag = -
Interna inkdp fran moderbolag -2 95638 -2 402

mﬁm&

Av arets inkop fran moderbolag har 0 tkr (0 tkr) aktiverats som byggnader och mark.

Not 3 Ovriga férvaltningsintiakter

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Ersattningar fran hyresgaster . = 42 95

Summa 42 "* 95

Detia dokumentel bar si %wmm genom digitala signeringstjénslen Gelfccepl. - |
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

- Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bekmr mg%ﬂ mmt S‘WE’E sens

och verkstallande d
Bverenskommelse eller avtal.

Not 5 Driftskostnader

irektdrens forvaltning samt revision och annan grans

2024-01-01-
2024-12-31

Fastighetsskotsel
Brandtillsyn
Forvaltningsomkostnader

Summa

Not 6 Underhallskostnader

Underhall (inkl. férsékringsskador)
Reparationer
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets ingang

- Nyanskaffningar

Vid arets utgang

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets ingang

- Arets avskrivning

Vid arets utgang

Redovisat varde vid arets utgang

Bokfart varde byganader

Kﬂﬁﬁﬁﬂﬁms kommun.

2024-07-01 2023-01-017-
2024-12-31 2023-12-31

274 952 274 182

-106 @9%

160 533 168 683

160 533 168 683

ggnader &r beldgna pa fastigheten Kristianstad Arenan 1, vilken upplats mot tomtratt av
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2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets ingang 40 336
- Nyanskafiningar -

Vid arets utgang 40 336

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets ingang -36 666
- Arets avskrivning O ...
Vid arets utgang -37 227

Redovisat virde vid arets utgang 3114

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende fastighetslan -0 741
Laneavgift Kristianstads kommun O .

Summa -7 481

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt

Summa -460

Redovisat resultat fore skatt 2 228
Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6 %)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnaden mellan skatteméssiga och bokféringsmassiga avskrivningar
Ej bokférda underhallskostnader

Forandring underskottsavdrag

Uppskjuten skatt temporéra skillnader

Redovisad effektiv skatt

atla dokumentet har signerats genom digitala signeringstjénsten GetAccept,
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Not 11 Antal aktier och kvotviarde
2024 ?Zwﬁ‘f 2023-12-31

Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvérde, kr 1 000 |

Not 12 Forslag till disposition av vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 12 075 510 kr, disponeras enligt féljande:

2024-12-31

12 075 510

_2024-12-31 2023-12-31

Uppskjutna skattefordringar

Qutnyttjat underskottsavdrag -3 261 -3 991
Uppskjutna skatteskulder

Temporédra skillinader avseende restvarde
fGrvaltningsfastigheter 5191 b 461

Summa 1 930 1470

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder har berdknats med 20,6 % (20,6 %).

Detta dokumeantst har signerats genom digitala sigheringstjénsien GetAcoept.
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Not 14 Finansiella skulder

Fér att uppna en effekliv och flexibel hantering av ranterisken | bolagets skuldportfél] anvands
finansiella derivatinstrument. For att sakerstélla Kapi tmmmmm ngen efterstrivas langa kreditavtal med
bolagets langivare. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststéllda |
koncernens finanspolicy.

Under aret har nyupplaning skett med 0 mkr (0 mkr) och amortering skett med 13,3 mkr (10,8 mkr).

Den genomsnittliga rantan i skuldportféljen ar 3,72 % (4,21 %). Rantebindningen uppgar till 6,06 ar
(6,13 ar) och kapitalbindningen uppgar till 3,39 ar (3,79 ar).

For att uppna en rimli ig och val avvagd ranterisk | skulaportilien anvands ranteswappar. P@r
bokslutsdagen uppgar utestaende ranteswapavtal till 90 mkr {QG mkr). Marknadsvardet, dvs skillnaden
mellan det pris marknaden &r villig att betala for swapparna pa balansdagen jamfdrt med
anskaffningspriset, uppgar till mkr -8,5 mkr (-12,3 mkr). Negativt belopp visar undervarden, det vill
sdga orealiserade forluster pa swapparna. Om swapkontrakten kvarstar till slutférfallodagen elimineras
respektive under-/6vervarde, utan nagon resultateffekt i redovisningen.

Kristianstads kommun ar motpart till samtliga befintliga l1an och swapavtal. Erlagd laneavgift till

Kristianstads kommun uppgar till 740 tkr (673 tkr).

Nedan framgar férfalloprofil for total skuldportfélj avseende réntebindningen:

2024-12-31 2023-12-31

Inom 1 ar 62 400 75 700
inom 1-5 ar " .
Inom 10-15 ar

sSumma

‘355 ?ﬁﬁ

Not 15 Langfristiga skulder Kristianstads kommun

_2024-12-31 2023-12-37

Langfristiga skulder som omsiétts inom ett ar efter balansdagen
- Skulder till Kristianstads Kommun - 8 200

Langfristiga skulder som omsétts senare an ett ar men inom
fem ar efter balansdagen
|

- Skulder till Kristianstads kommun 133 900 144 300

| angfristiga skulder som omsétts senare &n fem ar efter balansdagen
- Skulder till Kristianstads kommun ; /100 -

Summa "M1 600 152 56@

2024-12-31 2023-12-31

-10 767
-247
13 EGQ

Koncernkonto hos bank™

Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfristig del av [angfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

d Ewaéjm ej utnyttjad, checkrakningskredit inom koncernen uppgar per balansdagen till 98 170 tkr
(100 000 tkr).

Lietta dokumentel har si %wmm genom digitala signert E‘%ﬁﬁﬁﬁ%ﬂﬁﬁ% n EetAccapt.
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Forskottsbetalda hyror V7 -
Ovriga upplupna kostnader 3 22

sSumma 57 22

Underskrifter

Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Signeras digitalt Signeras digitalt
Christer Nilsson Catarina Palmblad

otyrelseordférande Vice ordforande

Signeras digitalt Signeras digitalt
Ulrika Tagstrom Magnus Forsberg

Signeras digitalt as digitalt
Car| Henrik Nilsson Henrk Strand
Verkstallande direktdr

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Signeras digitalt
Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisnin
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Specialfastigheter i Kristianstad AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Specialfastigheter i Kristianstad ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga aelar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen 1or Specialfastigheter |
Kristianstad AB.

for uttalanden

Grund

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i farhallande till
Specialfastigheter i Kristianstad AB enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansgvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verksiéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovishingen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven 1or
de bedbtmer dr nddvéndig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra

den interna kontroll som
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vara sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar far revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. D eskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

ar och andra forfattningar

Rapport om andra krav enligt lag

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

landen

hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget | térvaltningshberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Specialfastigheter | Kristianstad AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Hlande direktcrens ansvar

Styrelsens och verkst:

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, ikviditet och stalining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdérvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
na ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den [6pande firvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga 16r att bolagets bokfdring ska
fullgbras | dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
grsétiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dé&rmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékernet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god

i

revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som Kan fdranle

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionan av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionans
webbplats: www. revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johangsson
Auktoriserad revisor
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