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Arsredovisning

for

Fastighets AB Elfabriken

556963-1863

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undecrtecknad styrclscledamot 1 Fastighcts AB Elfabriken mntygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsrcdovisningen har faststillts pé arsstimma den 13 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Bords 2024 ~-OA — \%

i

Patrik Ivarson
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for

Fastighets AB Elfabriken

556963-1863

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31
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Fastighets AB Elfabriken 2 (9)
Org.nr 556963-1863

Styrelsen for Fastighets AB Elfabriken avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Verksamhetens frimsta uppgift dr att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Harryda
Honekulla 1:468.

Bolaget dgs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 1 AB, 559389-0485 .

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 518 505 564 457
Resultat efter finansiella poster -219 ~-130 116 -69
Soliditet (%) 4 2 4 3
Fordndringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 187 558 -129 935 107 623
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -129 935 129 935 |,
Erhallna akfiefgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 218 510 -218 510
Belopp vid arets utging 50 000 357 623 -218 510 189 113

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 300 000 kr (0 kr).

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Signad document (+/TRxH)
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Resultatdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 357 623
arets forlust -218 510
139 113

disponeras sa att

I ny rakning 6verfores 139 113
139 113

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signed document (+/TRxH)
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& 1 -2023-12-31 -2022-12-31

o

o Rorelseintikter

& Nettoomsittning 518 007 505 151
Summa rorelseintikter 518 007 505 151
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -63 520 -96 982
Ovriga externa kostnader -111 241 -126 960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -305 383 -305 383
Summa rorelsekostnader -480 144 -529 3235
Rorelseresultat 37 863 -24 174
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 469 64
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 842 -105 825
Summa finansiella poster -256 373 -105 761
Resultat efter {finansiella poster -218 510 -129 935
Resultat fore skatt -218 510 -129 935
Arets resultat -218 510 -129 935

Signed document (+/TRxH)
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Balansrikning TO"
TILLGANGAR

Anliggningstillzangar

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagdende nyanlidggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

4 857 699
158 508

0
5016 207

S 016 207

61
5 131
S 192

281 905
281 905
287 097

5303 304

signed document (+/TRxH)

59)

2022-12-31

5> 083 830
237760

0
5321 390

S 321 590

44

44

281 077

281 077
281 121

5602 711
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Fastighets AB Elfabriken
Org.nr 556963-1863

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

>0 000
S50 000

357 623
-218 510
139 113
189 113

4 848 000
4 848 000

100 000
2 006
82 632
3 968
1 393
266 191

S 303 304

Signed document (+/TRxH)
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2022-12-31

50 000
50 000

187 558
-129 9335
57 623
107 623

4 600 000
4 600 000

0

5 196
790 732
5 562
93 598
895 0838

S 602 711
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markanldggningar 235 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Riéintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Koncerninterna rantekostnader 14 950 0
14 950 0
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 6 588 916 6213 977
Ink&p 0 374 939
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 588 916 6 588 916
Ingaende avskrivningar -1 505 086 -1 278 935
Arets avskrivningar 226 131 226 131
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 731217 -1 505 086
Utgiaende redovisat virde 4 857 699 5083 830
Bokt6rt virde mark 097 978 997 978
997 978 997 978
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 792 524 792 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 792 524 792 524
Ingdende avskrivningar -554 764 -475 512
Arets avskrivningar -79 252 -79 252
Utgaende ackumulerade avskrivningar -634 016 -554 764

Signed document (+/TRxH)
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Utgaende redovisat viirde

158 508

8 (%)

237 760

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskafiningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Koncernintern skuld

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31
0

0
0

2023-12-31

-82 682
-82 682

2022-12-31
374 939

-374 939
0

2022-12-31

=790 752
-790 732

Foretagets banklan om 4 948 000 (4 600 000) kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

4 848 000
4 848 000

100 000
100 000

2023-12-31

5 023 000
5 023 000

2022-12-31

4 600 000
4 600 000

2022-12-31

5023 000
5023 000

Signed document (+/TRxH)
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson
Ordforande/ledamot

Tobias Johannesson
[Ledamot

9 (9)

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (+/TRxH)
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Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.
The certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL) Printed version of
this document is not legally valid. - -
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(19850602 -XXXX)
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Revisionsberattelse

T:H Eﬂlagsstémm_ap i Eastighets A@ Elfabrikeq , 0rg.nr 556963-1 863 *
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Elfabriken fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Elfabrikens finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for Fastighets AB
Elfabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tiff

Fastighets AB Elfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Elfabriken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

+7 Signerat 2024-03-13 06:27:19 UTC Oneflow 1D 6860060
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill Fastighets AB Elfabriken enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller iorlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angel&genheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av boldgets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhiet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kKommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD o 2024-0343 06:27:19 UTC
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Paul Schultz

Auktoriserad revisor- - v B .
' " Leveranskanal: E-post -
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