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Undertecknad styrelseledamotintygar harmed, dels att denna
kopi

och koncemnbalansréakningen har faststéllts p& arsstamma *d;e--rii‘??j;um: 2024,

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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a av arsredovisningen och revisionsherattelsen staémmer dverrens med originalet, dels
att resultatrakningen och balansrékningen fér moderféretaget samt koncernresultatrékningen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och mnktmng

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Lifra Holding AB avger hédrmed arsredovisning och koncernredovisning for

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att férvarva, utveckla och aga fastigheter. Bolaget ager fastlgheter direkt

eller via dotterbolag, enligt nedanstaende tabell.

;1-ﬁ.rshwesint§kter s 2024
Fastighet | Bostaﬂhvmr

2028 . 028

ledeburls ] - Mzuwu-.’;.

iMalmens 1
-.”Lﬂtslﬂjtnantena i

Intorkuiian 18 | 1 S8R 588]-

iKirseberg 2:2

_:G!P_p!_a't.sf!ﬁﬁﬁf | I | Antenn mmr
oo - 665000

IYiket 2 ' © 21344 473

|spindetn20 | 3752238 - -

Ndet? 1 655 024
fintagan2s | 3620185 .
lintagan4s | 2@m3m]. .. .
{Oknen4 94B957]

1Gknen8

{Ownens 17" " aassaval T o
Oknené | . - 31348433 = - - -
2578484 . e

ololojolaleje | ls | el

2446537} .o o

|Arberaren 10

: Lagern = &

3343185 . T

‘E’autan G

1491 190| c28538s] .

Isapan i3

1 395 849

IKrassen 1
Helitropen 4

2821 348) - - oo ﬁ_?_“B 665] S e D8

{Helitropen 7

{Kidnet 7 [ 1 179 321]

Lyktan1 1 1453 703}

isenius 10 : 988 374

{Forntiden3 |~ 1292487

o

Omnibussen 1 T zomaasy|

[omnioussen2 | o

Ledbussen 3 | 4422484 .
[Fritz 3 | 1037363

iSenius 5.

leritz5 ] 1688800

[Senius & _oge2573] T - 9
|Seniusis 2128449 - o

tHamnen 22:192 | o
| 68 293 116|

36539879] 2565872 159730

Agarforhailanden

Lifra Holding AB &r moderbolag till de helagda bolagen Lifra Invest AB och Lifra Fastigheter i Malmé AB. Lifra
Fast:ghetar i Malmc AB ar | sm tur maderbolag tlll de helagda.verksamhetsdrwande bolagen Lifra L&B 1 Malmo

Krassen 1 i Malmo- KB ec.h Ltfra. Kron.et ? | MalmoAB...
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Arsredowsnmgen sugnerades av hela styrelsen 2024—06-28 kl 20 03 via Accauntec Bymp@rtal
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Lifra Holding AB
556933-2462

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under det gangna éret:

¥ I' "kn-en 5 har den tidigare forskolan (421 kvm) ater blivit bostader, 5 nya hyreslagenheter. Kostnad cirka 4
miljoner kronor.

| Yrket 2 energioptimerades flarrvarmecentralen. Kostnad cirka 1,5 miljoner kronor.

¢ | Hamnen 22:192 erholls bygglov for fasadandring pa sodra fasaden (bl a byte av fonster). Nerlagt i projektet
5 fram till 2023-12-11 drygt 24,5 miljoner kronaor, alit sjalvfinansierat.

DP 5664 bl a Heliotropen 4 & 7 har vunnit laga kraft. P-hus 330 st platser samt 129 st lagenheter. Nerlagt i

| Lyktan 1 aterkallades DP 5734. Nerlagt i projektet fram'till 2023-12-11 260 000 kronor.

Genom BID Sofielund medverkat till att omrade Seve sankts av polisen fran sarskilt utsatt riskomrade till
fiskomrade. Samtliga Lifras hyresgaster i omradet erhaller 500 kronor i hyresrabatt januari 2024.

Utveckling av verksamhet, stdlining och resultat (koncernen)
(Tkr) 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 116 403 111 272 107584 103574
Rérelseresultat 25712 23 101 18 654 22 497
Resultat e. finansiella poster 2 105 40 697 4 941 10 132
Balansomslutning 1282 279 1 295 080 1254698 1297 222
Soliditet @ 24.7% 24.8% 22,9% 21,9%
Avkastning pa eget kapital @ 0,0% 13,1% 1,3% 2,8%
Avkastning pa totalt kapital @ 2,1% 4.4% 1,9% 1,8%
Medelantal anstéllda 22 22 27 29

uppskjuten skatteskuld,
@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
‘--3"_('Re'3uilta"t' efter finansieila intékter och kostnader + rintekostnader) / Genomsnittiig balansomslutning

L T LT TLEEL

B Lt L T LT Tt Tl TRE TR SR -EEtr CECEE LU b Ll LTt Ay o Bl B i g

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-28 ki 20:03 via Accountec Byraportal.
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Moderforetaget

(Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Rorelseresultat -33 -32 -33 10 -32
Resultat e. finansiella poster 4 785 4970 967 990 968
Balansomslutning 191 444 190 628 187 027 187 104 187 145
Soliditet © 86,4% 86,9% 88.5% 88.5% 88.5%
Avkastning pa eget kapital @ 2,.9% 3,0% 0,6% 0,6% 0,6%
Avkastning pa totalt kapital 2,5%. 26% 0,5% 0,5% 0,5%
Medelantal anstallda 0 § 0 0 0

{:11' :J-U_:_stErat_:eg_e_t:kapi'tai' [ Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.
@) Arels resultat / G?ennmsnitﬂ:gi‘ Justarat' Ege’t "kapttal

B.ala_nser_at re__su._ltat 160 571 891
Arets resultat 4784683

tIII aktieag_arna utdelaf:‘s 2 000 000
i ny rakning balanseras 153 356 574

155 356 574

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att den fdreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och
koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storieken av det egna kapitalet samt bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallnlng | @vrlgt

Betraffande moderfdretagets och koncernens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat-och
balansrakningar, rapporter over férandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks
i svenska kronor dar ej annat anges.

=itontonsiid duend el e i mtnnd demsntd s e e e T R T T e a4 el e b e et =ik et i T eeaeie) rammamatidnemynnnn ‘ e e S AT AR - e i e

Arsrednwsnmgen sugnerades av hela styrelsen 2024-06-28 kl 20:03 via Acccuntec Byrapcrtal
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Lifra Hﬂl_d_iﬁfg AB
556933-2462

KONCERNENS RESULTATRAKNING Not  2023-01-01 2022-01-01
7 2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 5,6 116 403 058 111 271 638
Aktiverat arbete for egen rakning 189 734 81 849
Ovriga rorelseintakter 606 271 786 153

117 199 063 112 139 640

Fastighetskostnader -34 114 453 -33 681 525
Forvaltningskostnader -3 777 491 -2 144 789
Ovriga externa kostnader 7 -7 484 314 -7 482 869
Personalkostnader 8 -13 254 482 -13 691 022
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -32 579 954 -32 038 205
Ovriga rérelsekostnader 14 ~ -276799 _ 0

Rérelseresultat 25 711 570 23 101 230

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 298 246
Qvriga rénteintakter och liknande intékter 1688 781 197 699
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga piaceringar -221 266 -985 000
Vinst vid avyttring andelar 0 33 362 741
Réantekostnader och liknande kostnader 10 -25 074 663 -14 979 623

Resultat efter finansiella poster 2104 720 40 6§97 293

 Skatt pa arets resultat 11 -2 163 229 -938 513
ARETS RESULTAT ) e -28 509 39 758 780

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare — ——

A g Smn e ng i o T T SR N D MR RS A i i ' : fminpn 1 L CEu EE EE Rt niapn ) i T R S T SR P SRR e fa A e EEE TR BRI ; B A O O S T A At AN SR T, T T XD S A A i PR PR AT T ; e e N AR A E N S N e n T g ey R R TR

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-28 ki 20:03 via Accountec Byraportal.
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Lifra Holding AB
556933-2462

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten 12 468 449 749 153
468 449 749153

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 14 1175407599 1202504 982
Inventarier, verktyg och installationer 16 340 462 140 841
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstiligangar 16 7 833 757 5761 091

1183581818 1208 407 014

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 3 577 481 2 598 747
Andra langfristiga fordringar 50 000 50 000

3627481 = 2648747

Summa anldggningstillgangar 1187 677748 1211 804 914
Omsattningstitligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 193 395 1750739
Aktuella skattefordringar 1900 010 2 400 950
Ovriga fordringar 327 836 150 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 37 363 433 15827 113

42784674 20129 581

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 7 567

0 7 567

Kassa och bank 51 816 260 63 148 108

Summa omsittningstillgangar 94 600 934 83 285 256

R

p—

SUMMATILLGANGAR o _ 1282278682 1295090 170

. _mmw meEmamam Y TSy e RS P o e TR o R AR A “\‘\“\W‘h‘\"ﬂl}'ﬁ B .,.,m.,, _________________________________ = T] LLLrC ol 1;-;-.1‘,‘;;\1;.“\“1;. SEED, n.w,,-t".'ﬁ'.‘?ﬂ.“-‘-"-‘-‘-‘-‘ﬁ'-."r'r S R A e e A S A A S A T T AT amammmEIL kY

e TR R T T T A
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Lifra Holding AB
206933-2462
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Aktiekapital 20 10000000 10000 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 21 306 469 266 311 527 015

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 316469266 321527015

iy S T R

|

Summa eget kapital 316 468 2564 321 526 257

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 76 532 524 76 498 740

76 532 524 76498 740

Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 899 401 260 835 040 276
Ovriga langfristiga skulder 21 362 831 o4 974 509

843764091 860015185

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 10 160 748 7 819 300
Forskott fran kunder 8 798 694 8 203 243
Leverantorsskulder 9 029 206 5885 357
Ovriga kortfristiga skulder 4 956 868 4 469 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 12 568 297 10672 274

553613 37049988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1282278682 1295090170

_.....;,'_._-.....-.'..-.-.......r.._"‘_......_........-.-..... cedddde e e .._u............-.n.-...u...-u'u.nu..r--:nu.u...n...u-un-...u....-n......-......“...._... o [T, -.-u.-..-.-..l,_-............. ..._4_.... ot e R i .................-'.'..._._',:_:_..._4_4_.a;_-_._._-_..;_-.a_.._.'._.,l.l,_..:-_..:'.......:;1;.._ .............
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Lifra Holding AB
NS 556933-2462

2 KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ta f‘f"i-i'is.-"?;r-ﬁi-f*ﬁ-ﬁ 2

S G S

- '
3

S L
ETh o e Rl et ®OATE

Annat eget Summa eget
kapital kapital hanforligt
Ovrigt inklusive till moder-
tillskjutet arets féretagets Minoritets- Summaeget
Aktiekapital kapital  resultat  akliedgare intresse kapital

o
Sl W

e —

Ingéende balans per 1 januari 2022 10 000 000 0 276767983 286767 983 0 286767 983

Arets resultat. 39 758 780 39 758 780 0 39758780
Transaktioner med agare:

Utdelning till 4gare -5 000 000 -5 000-000 0 -5000000
Summa transaktioner med aktiedgare B 0 5000000 5000000 -5 000 000
Utgaende balans per 31 december 2022 10 000 000 0 311526763 321526 763 321 526 763

Eget kapital hanfériigt till moderféretagets aktiedgare

Annat eget Summa eget
| kapital kapital hanforligt
Ovrigt inklusive till moder-
tiliskjutet arets foretagets Minoritets- Summa eget

Aktiekapital ~~ kapital resultat aktiedgare  intresse kapital

Ing&ende balans per 1 januari 2023 10 000 000 0 311526763 321526763 0 321526763
Arets resultat -58 509 -58 509 0 -58 509
Transaktioner med agare:

Utdelning till dgare -5 000 000 -5 000 000 0 -5000000
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 -5000000 -5 000 000 ~=5000000
Utgéende balans per 31 december 2023 10000000 @ 0 306 468 254 316 468 254. 316 468 254

oo
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Lifra Holding AB
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Den i6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet:

Realisationsresultat
Erhallen ranta
Erlagd rénta
Retald inkomstskatt

Kassaflode fran den |[6pande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/Gkning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/okning(+) leverantérsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Férsalining av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i dvriga vardepappersinnehay

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av l&an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

32 579 954
276 799

1 688 781
25 074 663

-1 628 505

23101 230

33 023 205
197 699

-14 979 623
-3 009 610

33 553 936

-1 442 656
3132724
5 367 964

447 984
-13 216 157
-136 676

5 184 662

18 845 969

-1 736 546

0
0.

-1 031 625

-8 768 171

94 733 836

-5 000 000

30612714

-36 587 816
33 362 740
-2 400 000

0

18 813 636
-11 013 722
-5 000 000

.21 409 646

-11 331 848

63 148 108

2799914

27 787 552
39 360 5956

Likvida medel vid arets slut 25 51816260 63148 108

=
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Arsredovisningen s

ignerades av hela styrelsen 2024-06-28 ki 20:03 via Accountec Byraportal.
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Lifra Holding AB
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Nettoomsattning 56 0 0
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7.8 -33.175 32175

Rorelseresultat -33 175 ~-32 175

Resultat fran finansiella poster
Intakter fran andelar i koncernitretag 9 5000000 5000 000
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 14 124 2339
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och -
kortfristiga placerigar -196 266 0

Resultat efter finansiella poster 4784 683 4970 164

Resuitat fore skatt 4 784 683 4 970 164

ARETSRESULTAT =~ = = e 4784683 4970164
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MODERFORETAGETS

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

17
18

3403 734

190 262 734

190 262 734

17

186 859 000
2400000

- 189 259 000

189 259 000

17

7
1181 650

1181 667

17
1369 076

1369 093

SUMMA TILLGANGAR

191444 401

190 628 093
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R A

MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

T ; S
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitfal
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 10 000 000 10 000 000

© 10000000 10 000 000

£}

y

R
i

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

.-Skuld'e_r :ﬁﬁl]ﬁ ko-nt_;e:r nforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

150 571 891
4784 683

155 356 574
165 356 574
23

26 007 827
50 000

150 601 727
4970 164

155 571 891

24 976 202
20 000

26 057 827

25 026 202

30 000

30 000

30 000

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 191444401 190 628 093
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FORANDRINGAR | EG ET

Ingaende balans per 1 januari 2022
Disposition av foéregaende ars resuitat
Arets resultat

Utdelning till agare
Summa fransaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2022

Ingaende balans per 1 januari 2023

:Dispas’it’iun av 'ff:‘ire_gféende ars resultat

Trans_aktl_one;.r med agare:
Utdelning till agare
Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2023

R e : 1":-'- ...... .l.—,""_#!q #ﬁ" ?“ﬂ'ﬁw WMW.-’?I"H" '?F"?'.n‘-"‘i"‘.l"-".n“-"\.'.fl' Lt

Bundet eget kapital

Aktie-  Reserv-
kapital ~ fond

Fritt eget kap:ta!

Balanserad
vinst eller

foriust

Arets Summa
__resultat eget kapital

10 000 000 0

0 o

154 598 648
1003 079

-5 000 000
-5 000 000

1 003 079 165 601 727
-1 003 079 0
4970 164 4970 164
-5 000 000

0 -5000 000

10 000 000 0

Bundet eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital  fond

150 601 727

4 970 164 165 571 891

Baianserad
vinst eller
forlust

-Arats; Summa
_resultat eget kapital

10 000 000 0

150 601 727

-5 000 000

-5 009 000

4 970 164 165 571 891
-4 970 164 0
4784683 4784683

-5 000 000

0o 0

0 -5 000 000

10 000 000 0

"'-' T_‘k._' ArCETRONRTIRRON wmw-.-—"-e.— bl : : oo ',.' ....... SAISANG w&mm:mmw.mwn

B LA EEE L LR R

150 571 891

4 784 683 165 356 574
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MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
Not 2023-12-31  2022-12-31
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P TP N T S

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat _ -33 175 -32175
Intékter fran andelar i koncernforetag 5 000 000 5 000 000
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Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning(+)okning(-) av ovriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/ckning(+) leverantorsskulder
Kassaflode frdn den I16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérandringar av finansiella fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Utbetaid utdeining

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

14 124
0

2 339
0

4 980 949

0
0

0
.

-1 200 000

- -1 200 000

1031 625
-5 060 000

4970164

-2 400 000

-2 400 000

3 630 625
-5 000 000

-3 968 375

-1 369 375

Arets kassaflode 187 426 1200 789

Likvida medel vid arets bérjan 1369076 168287

-

Likvida medel vid arets slut 25 1181650 1 369 076

.........
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Lifra Holding AB
556933-2462

NOTER

Not 1 Aliméan information

Lifra Holding AB med organisationsnummer 556933-2462 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte | Malmé, Adressen

till huvudkontoret ar Foreningsgatan 22, Malmo. Foretaget och dess dotterféretag ("koncernens™) verksamhet omfattar att
forvarva, utveckla och dga fastigheter.

Foretaget tilldmpar Arsredmismngslagen (1 995:1554) och Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1
Arsredawsnmg och koncemredcswsnmg {("K3").

Koncernredovisning
Kanc:ern'redﬁviﬁnihgen 'Gmfaﬁar mad'erfﬁretage‘t L:ifra Hﬁ'l‘din;g AB G'Gh de fﬁret*ag"ﬁver 'vilkia mﬂderﬁi‘retaget d'ir?e'kf 'e'[le'r. indirekt

-drojsmél kan utnytt as eller kanverteras tl” restberattzgada eget kapitalmstrurnent Hansyn ska ocksa tas tlII om foretaget

‘genom agent har majlighet att styra verksamheten. Bestammande inflytande foreligger i normaifallet da moderfGretaget
-direkt eller indirekt innehar aktier-som representerar mer an 50 % av rosterna,

tldpunkt dé maderfaretaget mte Iangre har eft bestammande mﬂytande dver dotterfaretaget Se avsmtt Rarelsefﬂwaw nedan
for redavisning av férvary och avyttring av dotterféretag.

Redovisningsprinciperna for dotterféretag éverensstdmmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
transaktioner, mellanhavanden samt crealiserade vinster ach forluster hanforliga till koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid uppréattandet av koncernredovisningen.

Rorelseforvirv

Rorelseférvarv redovisas enligt férvarvsmetoden.

Képeskillingen for rérelseforvarvet varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket berdknas som summan av de
verkliga vardena per férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller 6vertagna skuider samt emitterade
egetkapltalmstrument och utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseforvarvet. Exempel pa utgifter ar transaktionskostnader. |
kapesknlmgen ingar villkorad kﬂpesklllmg, férutsatt att det vid forvarvstidpunkten ar sannolikt att kapeskilhngen kommer-att
justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tilif6rlitligt satt. Anskaﬁnmgsvardet f6r den férvarvade
enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga képeskillingen faststalls, dock ef senare dn ett ar efter
forvarvstidpunkten.

Intékter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den erséattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

.den peri@d som hyran_avser

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av loner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas i takt
med intjanandet. Betréffande pensioner och andra ersattningar efter-avsiutad anstallning klassificeras dessa som
avgiftsbestémda elier fﬁrm'énslbestémd"a p’ens'iansp'la‘ner.. Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Det finns

A mr s ang s e el A, LSS T e R o o S A L L L L B A et B RN L TEEE L ﬁ?‘lﬁ" A T T PR L LT B R L e L o L b e A SR AN AR D S T bl S T S _" "'_' '-'---"'--'-_'“_ = '_"' bl llLLL] :?i'-'_-'-‘-_'-'_-':-'|.'-\.'-':.'-'-'_|.'|'.‘\-_'-\.'-":'-\‘.'n.'_|'.'|.'|'.'|.'-\.':'.'-.'-\.'_|'.'|.'|'.'|.'-\.'|'.'-.:'|.'|'.':.'-|."|':|":."-"n.';:T“;‘;‘;‘;:‘;‘?:."E‘;‘ﬁ‘;:‘;‘;‘:ﬁ‘;‘?i_‘i.ﬂ'_;?.’- 'l'-'-?-I'-I“'

Arsmdowsnmgen signerades av hela styrelsen 2024- 06-28 ki 20 03 via Acmuntec




1a48e02474fa30c20bbf4360365685319d2cb40407b25885d04b7035f027d678

m:h kﬂstnader som ar skatteplaktlga eller avdragsgllla i andra perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de
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N
% Avgiftsbestimda planer
- For avgiftsbestamda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till. en separat oberoende juridisk enhet och har ingen
1 forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna intjanas vilket
‘o normalt sammanfaller med tidpunkten for nér premier erlaggs.
i
'33 Inkomstskatter
‘;}; Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
25
o Aktuell skatt
il* Aktuell skait berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
0 resultatet i resu!talraknmgen da det harjusterats for ] skattepliktiga intakter. och ej avdragsgilla kostnader samt for intékter
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméassiga vardet som anvéands vid berdkning av skatteplikiigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas.
enligtden s k balansraknlngsmeteden Uppskjutna skatteskulder redovisas f&r i princip alla skattepliktiga temporéra
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det

ar sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga 6verskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
redovisas inte om den temporara skillnaden &r hanforlig till goodwill.

Uppskjuten skatteskuld redmﬂsas fﬁr skaﬁephktlga temparara sklllnader hanforhga till mvestermgar I dotterfc:retag, utom I de

skrllnaden kgmmer att éterfaras inom en mferskédlig framtid

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar
sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den
uppskjutna skattefordran,

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det redovisade vérdet
for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
‘och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobeiopp.

.Aktuel! och Uppsiguten skati fcu‘ permden

AW

'aktuell ﬁCh Uppskjuten skatt som uppkommer wd redawsnmg av mrelsefnrvarv redawsas skatteeﬁekten l fuwawskalkylen

Materiella anldggningstillgangar
Matenella anlaggnlngstlllgéngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

Anskaﬁmngsvardet bestar av mkepspnsat utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick
aft anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av fillgéingen och aterstéllande av plats dér den

finns,

F’fir t’ill’géngar som d*elats upp i' Rompanenter 'ré’k’nas utgi’fter fﬁr utbyte av séda'n 'kempﬁnent'in 'i tillfgéngens redwiSade varde.
tlllkommande utglﬁer som ar vasentllga ini tlllgéngens redmnsade varde nar det ar sannahkt att framtlda ekammlska
fordetar som ar férknippade med posten kommer att tilifalla koncernen, och att anskatfningsvéardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas |
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas
tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Arsredowsmngen sngnerades av hela styrelsen 2024 06 28 kl 20 03 via Accouni:ec Byraportal
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A Samttiga fardigstélida fastigheter i koncernen kiassificeras som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att generera

= hyresintékier eller vardeskning eller en kombination av dessa.
it
Ejt] Avskrivningar pa materiella antéggningstillgangar kostnadsfors s att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med
N beréknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
L_i delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
ey nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttiandeperioder uppskattas tifl:
S
1 |
Cox Byggnader:
5 Stomme och grund 100 &r
U Stomkompletteringar, innerviggar 50 ar
' Fasad 50 &r

Fonster 50 ar

Varme och sanitet 50 ar

Passagesystem 40 ar

Yitertak 40 &r

Kéksinredning 30 &r
a Ventilation 30 &r
. Hiss 25 ar

Vitvaror och inre ytskick 15 &r

Styr - och Svervakning 15 ar

Hyresgéstanpassning for lokaler 10 ar

Fastighetsinventarier 10-20 ar

Inventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att frvéntad forbrukning har
férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget &ndrar beddmning av
nyttjandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran bafansraknmgeﬂ
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller

nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Nar tillkommande utgifter réknas in i anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pa de delar som

byts ut bort fran balansrakningen.

Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anidggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen
ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade
vérde. Den realisationsvinst eller realisationsfdriust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrdkningen som en Gvrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Immaterieila tillgangar

Anskaffning genom separata forvarv

Immateriella tillgangar som férvarvats separat redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over tillgangens uppskattade nyttjandeperiod, vilken

Uppskattas tall 5 ér Bedemda nyttjandEperioder och avskrwnmgsmeteder omprﬁvas om det f‘ inns en lndikatmn pé a'tt dessa

.bedomnmgar redav;lsas f_ra.m.é;tnkta.t....Avslsrwmng péborjaas n.a;r t.l.l.lg;an.gen .kan. .anva;n.da.s

Borttagande fran balansrdkningen

En immateriell anlaggnmgstlllgéng tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nér inte nagra framtida
ekanemlska fordelar véntas fran anvandning eller utrangermg/avyttrmg av tillgangen. Den vinst eller fdriust som uppkommer
nar en mmatenell anlaggmngstallgéng tas tmrt frén balansrakmngen ar sktltnaden mellan vad som eventuellt erhélls efter

rerelsemtakt el Ier wrrg rﬁrelsekastnad
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J Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och immateriella tillgangar exklusive goodwill

ad Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena for materiella anlaggmngstillgéngar och immateriella

2 tiigangar fGr att faststalla om det finns nagen indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens atervinningsvarde f0r att kunna faststalla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dér det inte &r mdjligt att beréikna
1 atervinningsvardet for en enskild tillgang, beréknar koncernen atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken
= tillgangen hor.

Ty
F ™ Lol

3

el Atervinningsvéardet &r det higsta av verkligt vérde med avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt varde
med avdrag for forsalmmgskostnader ar det pris som koncemen beraknar kunraa erhalla wd en fﬁrsaljmng mellan kurmlga av

Ar dlrekt hanforlrga t|II fﬁrsaljnmgen Vad berakmng av nyttjandevarde dlskonteras uppskattat framttda kassaﬂode tll! nuvarde
med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvérde och de risker som
forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida kassaflédena har koncernen anvént budget for de kommande fem.
aren.

.
o)
“]

Om atervinningsvardet foér en 'ti-lligé-hg-(elléi‘_ka:s‘s:argfen'e_réréndfei'efnhef_)f faststélls till ett [Agre varde &n det redovisade vardet,
skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned till atervinningsvardet. En nedskrivning
skall omedeibart kostnadsforas i resultatrakningen.

'Vld varje balansdag gor koncernen en bednmnmg om den tldigare nedsknvmngen mta Iangre ar mc:stwerad Om sé ar fallet

rediwsade varde Det redcmsade vardet eﬁer aterfarmg av nedskrwnmg fér Inte werskrlda det redowsade varde sam skulle
faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen: (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov {ill en finansiell tillgang, finansiell skuld eller ett eget kapital-

instrument i ett annat foretag. Detta omfattar | koncemen och Lifra Holding AB:s fall likvida medel, koncerninterna
lanefordringar, kundfordringar, leverantorsskulder, skulder fill kreditinstitut samt ovriga kortfristiga skulder.,

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

-Lénefdrdrmgar och ku'ndfordnrigar

Andra finansiella skulder

Skuider till kreditinstitut, leverantorsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Laneskulder varderas till upplupet anskaffningsvarden, netto efter transaktionskostnader. Upplupet anskaffningsvarde
bestams utifran-den efiektivranta som beraknades da skulden togs upp. Det innebar aft over- och undervarden liksom

direkta emissionskostnader periodiseras 6ver skuldens [6ptid. Langfristiga laneskulder har en forvantad I6ptid langre én ett
&r och kortfristiga laneskulder har en 16ptid kortare &n ett ar. Per balansdagen finns det inga véasentliga skillnader mellan
anskaffningsvarde och upplupet anskaffningsvarde for koncernens laneskulder varfor ingen justering skett.
Leverantorsskulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Leverantdrsskulder har dock en kort férvantad 16ptid varfor de
vanligtvis varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats efter balansdagskurs, varvid orealiserade kurseffekter resultatfors.
Nedskrivningar av finansiella anlaggmngstﬂlgéngar

Vid varje balansdag utvarderar koncernen om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella anlaggningstillgangar
minskat | vérde. Exempel pa sadana indikationer &r betydande finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det

ar sannolikt att lantagaren kommier att ga i konkurs.

Likvida medel

AT, TR e e e v m e e A B m S L
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Lifra Holding AB
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2%
“‘3 Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt-andra
1" kortfristiga likvida placetingar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal féren obetydlig risk for vardeflukiuationer.
;? For att klassificeras som likvida medel far [optiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for férvarvet.
e Eventuaiforpliktelser _
:*:f‘._...-h:a.- En eventualforpliktelse ar.en mdjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
Il bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte heit ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
r eller ent befi nthg fﬁrphktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsatining efiersom det

inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan:
berdknas med tillracklig tillfériitlighet.

Kassaflodesanalys.
Kassafldesanalysen visar koncernens forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och

utbetalningar.

Sk:lllnra.d-._ema r;ne.ll_.a_n_ mﬂderfaretage_ts-o:ch KGHQEWEHS redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Dotterfiretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt nér ratten att fa
utdelning bedoms som saker och kan beraknas pa ett {iliforlitligt satt.

Kancembfdrag

Skatter | . . ..
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | kencernredovishingen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redagars for de wktlgaste antagandena om framtnden ech andra wktlga kallar tIH osakerhet | uppskattnmgar per

naasta. .rak_en_s_ka;psé:r

*Fastigheternas vérde satts utifrdn marknadsmassiga villkor vilket kan foréandras Gver tiden. Féretaget gor dock arligen en
omprévning av fastigheternas vérde och bedémer eventuella nedskrivningsbehov.

* De avskrivningstider som bolaget tillampar bygger pa forvéntad nyttjandeperiod och restvérde for bolagets materiella
anlaggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vsentligt felaktiga. Dock omprévas dessa arligen varfor
effekten ej bor bli vasentlig for nagot enskilt rakenskapsar.

Koncernen innehar inga derivatinstrument

Rénterisk
Med ranterisk avaes risken att verkligt véarde eller framtida kassafldden fluktuerar till foljd av &ndrade marknadsténtor.

Koncernen ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rénta, vilket
innebar att koncernens framtida finansiella kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Kredi fﬁsk

kundferluster
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¥ Not 5 Nettoomsittningens fordelning
| Koncernen Moderféretaget
_Nettoomsattning per verksamhetsgren | 2023 2022 2023 2022

i 2 Bl B £ B VL JE B i o

Forvaltnings- och konsultverksamhet 14..--2.;8:3 372 13 894 762 0 0
Hyresintelder e — 102119686 97376876 =0 0

~ Summa 116 403 058 111 271 638 0 0

Not 6 Uppgift om inkop-och forsaljning inom samma koncern

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

Inkop 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Forséljning e 0O% . 00% . 00% _0,0%

Not 7 Upplysning om ersiéttning till revisorn h _ __ _
_Koncernen B Moderféretaget o
2023 | 2022 2023 2022

Deloitte AB _
revisionsuppdrag 248 125 240 550 31 625 30625
ovriga tianster o B 21400 | 21100 .o 0

Summa 269 525 261650 31625 30 625

-ech kanc&rnredwrsnmgen ach bﬂkfenngen styrelsens och verkstallande dlrektorens fnwaltnmg samt arvc}de for revns;ensrédgwmng
som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utover rews:onsuppdraget avser dvriga arbetsuppglﬁer som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning.

Not 8 Antal anstillda, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023 2022
Antal Varav Antal Varav
Medeitalet anstillda o _anstillda antal mén _ anstdilda  antal mén

Moderforetaget

Sverige . o 0 . 0 6 0
Totalt i mederforetaget 0 0 0 0

Dotterforetag | B | »
Sverige - R . 22 17 .. 22 18

Totalt i dotterforetag 22 17 22 18
Totalt i koncernen 22 17 22 18

Koncernen Moderforetaget

202342-31  2022412-31 2023-12-31 _2022-12-31

Férdelning ledande befattningshavare per
balansdagen
Kvinnor:

styrelseledamoter 2 2 2 2
Man: | | | |

styrelseledamdéter {inkl VD) .. . 1T o 1 1

etal .. - T, - . 2
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Léner och
andra pensions-

1a48e024741a30c20bbf4360365685319d2cb40407b25885d04b70351027d678

2023

Soc kostn (varav

ersattningar kostnader)

ersattningar

22 (29)

2022

Loner och Soc kostn
andra {varav pensions:
kostnader)

Maderfme;ta,get,

Dotterforetag

0 _ _ o

0}
3938 112

9053 812

{0

9378057 4 036 311

'Tﬁta%lt; 'i.z'Réncemen.

Loner och andra ersittningar

fordelade mellan styrelse-

(721 _842).:
3938 112
(721 842)

9053 812

2023
Styrelse och
VD (varav |
tantiem Ovriga
och dylikt) anstéllda

i 4L

~ {743.057)
4036 311
(743 057)

9 378 057

Styrelse och
VD {varav
tantiem Ovriga
och dylikt) anstéllda

ledaméter och anstélida

Moderforetaget

Dotterforetag

0 o
(0) (0}

836 700 8 217 112

0y O

) ()
836 700 8 541 358
© (©)

Totalt i koncernen

Pensioner

836 700 8 217 112

=

836 700 8 541 358

Koncernens kostnad. for avgiftsbestamda pensmnSplaner uppgar till 721 842 kr (743 057) kr. Moderfdretagets kostnad for

avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 0 kr (0 kr ).

Avtal om avgangsvederlag

Mellan foretaget och verkstéllande direktoren galler en dmsesidig uppsagningstid. Vid uppsagning erhalls inget avgéngsvederlag.

Mellan féretaget och andra ledande befattningshavare géller en 6msesidig uppsagningstid. Vid uppségning erhalls inget

avgangsvederlag.

Not 9 Intikter fran andelar i koncernforatag

2023 2022

Utdelning fran daﬁerbﬂlag

5000 000 5 000 000

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

Koncernen
2023 2022

5000 000 5000 000

Moderforetaget
2023 2022

Rintekostnader fastighetslan

-24 417 346 -14 348 142
-657 317 -631 481

0 o
b 1

R o A B B e A0 L PR S AR . o B3R AN A A LR AR AR AR TR L e e
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Ovriga réantekostnader
Summa
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Not 11 Skatt p4 4rets resultat
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Koncernen
2023

2022

23 (29)

Moderforetaget
2023 2022

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

-573 781

-781 857

0 - o
0 _ 0

Skatt pa arets resultat

Avstiamning arets skattekostnad

2163229

Kongernen
2023

2022

' 5

2023 2022

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enl:gt svensk skattesats 20 6 %(20,6 %)

Skaﬂeeffekt av e; skatteplukt:ga mtakter L

2104720

-433 572
A 705 058

40 697 293
-8 383 642

-1 969 201
9 414 _33;(_11_

4 784 683 4 970 164

-985 6456 -1 023 854
1030000 0
44 355 1023 854

Summa

2163 229 ' 

938 513

o 0

Arets redovisade skattekostnad

-2 163 229

Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Kfihﬁdemen-

-938 513

2022-12-31

2023-12-31

0 0

Moderforetaget
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Aréts aﬁvskrivnin'g'ar'

1 689 738
0

1753 618
-63 880

1689 738

-840 585
-280 704 |

1689 738

877 542
-263 043

_=1221 288

D

468 449

Ko_nc&m:en

749 153

== S -~ R o B e SRS = ) i
cle|jlooc oloo

Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ihg‘éendé avskrivni'ng'ar-"énl-iﬂgt p*l'a‘n

L bl ok O "'—.l..l;l.. T e e .l. ol |'.|" mmmmwwm T T ST D AT

lllllllllllll

I e S o e e o A e T e o e AR A e ol o Jedd N e L KM T L

335 609

2022-12-31
335 609

-335 609

335609
-335 609

335 609

lllllllllllllllll

AR A,

-335 609

1) | 0

= e e e e’
LTI R

0 0
. -
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Lifra Holding AB
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Not 14 Byggnader och mark

Koncernen

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

2022-12-31

24 (29)

Moderforetaget

2023-12-31

1449 361 091
B 404 586

Ingende anskaffningsvérden
Ink&p
Forsaljningarfutrangeringar

Omklassificeringar -990 638

-375 958

1454 399 081
e -246 856 109
Férsaljningariutrangeringar 99 157
Arets avskrivningar

1423 417 388
33 813 505
-8 094 012

224 210

32 234 530

Utgaende ackumulerade avskrivningar . -278991482

1 449 361 091

-218 045 515
2 924 802

.31 735 396

Utgaende planenligt restvirde 1175 407 599

135 016 796
3 250 256

Va rav an sf'kaffningsvﬁrde ﬁir mark'

246 856 109

2023-12-31

3 550 580

Lifra Holding AB koncernen har pantsatt fastigheter, se &ven not 26 fér mer information.

1202504982

O oo d B|o0T o

o O

Verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter i koncernen uppgér till 1 800 Mkr (1 830 Mkr) Verkllgt varde har faststillts genom en
individuell bedémning av respektive objekt och betydande antaganden for vardet &r sannolikt pris vid férsaljning pa den allmanna

fastighetsmarknaden vid varderingstidpunkten.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

- 2023-12-31

Moderforetaget

'2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskatfningsvarde

Inkdp 264240

3255518

3255518
0

3 519 758

-3 114 577
-64 719

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

3 255 518
~3 074 811

-3179 296
340 462

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

3114577

140 941

Not 16 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anfaggningstiligangar
Kancemen

2022-12-31

oelco oloo

Moderforetaget
2023-12-31

20221231

AR e m T N T LA LR DL W AT

Ingaende redovisat varde 5761 091
Omeklassificeringar 990 638
Investeringar 1082 028

Férséljning/utrangering | 0

4 201 628
224 210
2774 311
-990 638,

Utg4ende redovisat virde 7 833 757

5761091
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Not 17 Andelar i koncernféretag
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Moderféretaget

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskriviningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

189 136 000

189 136 000
2277 000

189 136 000

189136 000
-2 277 000

Utgaende redovisat virde

Foretagets
namn

Kapital-

~-andel

Rostratts-andel

-2 277 000

186 859 000

Antal
_andelar

2277 000

186 859 000

Bokfort virde

20231231

Lifra Fast:gheter i Malmé AB

~ Lifra Invest AB

100%

100%

100%

100%

30 000
1 000

186 759 000
160 000

Summa

Foretagets namn_

Org.nr _

Eget kapital

186 859 000

Arets res ultat

Lifra Fastigheter i Malmé AB
Lifra Invest AB.

Heldgda dotterbolag till Lifra Fastigheter AB:

 Foretagets namn

556173-8062
556447-0283

Org.nr

Sate

207 281 121

189 425

Eget kapital

3 296 700
37 659

Arets resultat

Lifral & B i Malmé AB

Lifra Duetien AB

Lifra Prastaskraliet AB

Lifra Arbetaren 10 i Malmé AB
Lifra Intagan 43 i Malmo AB
Lifra Krassen 1 i Malmo KB
Lifra Kronet 7 | Malmd AB

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav

556383-0115
556082-8835
5567548671
256759-1978
5590115332
969715-7460
556533-2417

Maimo

Malmo
Malmo

Malmo
Malmo:
Malmo.
Malmé

Koncernen

_202212-31

15 775 231
936 094
5673790
8 976 693
2 864 180
5 H72 620
241 365

30 821
41 370

1 469 083-'
12 139
700 658
75 801

Moderforetaget

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép |

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende uppskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

3 583 747

4783 747

-985 000

0

1183 747
2400 000

2400000
1200000

3 583 747
0
-985 000

3600 000
0
0

-985 000
~221 266

-221 266

-985 000
0

0
-1'9'6' '266

0

0
2400 000

2400 GDG

Utgaende redovisat virde

e A A A A AL AL A A e L o S e T T R
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3 577 481

2598 747

3 493_734 "
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Koncernen

2023-12-31

26 (29)

Moderforetaget

“Upplupna intakter |

35 257 503
811 139
1294 791

Foruthetald férsakring
Ovriga poster

il - F R

13 820 471

760 956
1245 686

 2022-12-31

0

Summa 37 363 433

Not 20 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 100 000 anfal aktier med ett kvotvarde omi 100 kr.

Not 21 Annat eget kapital inklusive arets resultat

2023-12-31

Koncernen

Omréknings-
reserv

15827 113

Fond for verkligt
varde

© 9 Q9

Balanserad

vinst inkl,
arets resultat

0
0
.

Summa

Vid arets borjan

311626 763

-58 509
-5 000000

311 526 763

58 509
=5 000 000

2022-12-31

0
A'rets resu’l'tat 0
a
0

V:d érets slut

Omraknings-

0
0
0
0

Fond fér verkligt

reserv

varde

306 468 254

Balanserad

vinst ink.

- _érets resultatg

:3?0;5 433::254 .

Summa

Vid érets borjan ' ' T ' 0
-Arets resultat .'

39 ?5:8 780.'
-5 000 000

276 767 983

39 758 780
=5 000 000

& 2
o
@
=.
=
@
Co o

Vid arets slut

Not 22 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Koncernen

2023-12-31

0
O

2022-12-31

311526 763

311 526 763

Moderforetaget

2023-12-31

2022-12-31

rUppskjuten skatteskuld
.Koncemmasmgt overvarde p fastighet
Temporara skillnader fastighet

46439 118
30 093 406

28 759 425

Summa uppskjuten skatteskuld

76 532 524

76 498 740

Arsredewsnmgen sngnerades av hela styrelsen 2024 06-£8 kl 20 03 via Acmuntec Byrépmrtal

0_
0

-.l:

0
0
0

-Uppskjutna skattefordringar varderas lill hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttiade underskottsavdrag uppgaende till 0 (0) Mkr varav 0 (0) Mkr avser gj redovisade
underskottsavdrag.
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Not 23 Langfristiga skulder

£ Tug . =

_ Koncernen _ _ ~ Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 _2022-12-31

Langfristiga skulder som farfaller till betalning senare &n
fem &r efter batansdagen:

Skulder till kreditinstitut 781 758 268 797 848 808
Ovriga skulder | | 50000 2 550 000

Summa 781808268 800398808 0 0
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

(IS S S e BT R
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Koncernen Moderforetaget
_ 2023-12-31 _202212-31  2023-12-31  202212-31

Réntor pa ffa':s;t'_igh_jeﬁts:lén“ 2 472 299 1021 141 (4] 0}
Upplupna personalkostnader 1958 772 2081 399 0 0
Anvisningsratter parkering 1162216 1 157 140 0 0
_er.i-g;a:pﬁgter' _ . . - 6 975010 - 6412 594 . 30 000 - 30 .00.0;.
Summa. 12 568 297 10672 274 34 000 30 0G0

Not 25 Likvida medetl | kassaflodet
Koncernen Moderforetaget
) | L 2023-12-31 - 2022-12-31 2023-12-31 = 2022-12-31
~ Kassamedel L L ~ b1816260 = 63148108 1181650 1368 076
Summa ' | 51816260 "~ 63148108 1181650 1369076

Not 26 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Koncernen Moderforetaget
Stallda sakerheter » o 2023-12-31 | 2022-12-31 2023-12-31 = 2022-12-31
" Fastighetsinteckning a T 050033347 950 033 347 0 0
Aktieri dotterféretag 18 039 520 18 032 520 0 0
Summa . 968072 867 968 072 867 0 - 0

Koncernen har stéllt andelar i dotterforetag i sakerhet for lan fran kreditinstitut. Vidare har koncernen stallt sakerhet | form av
fastighetsinteckningar for [Aneskulder och checkrakningskredit.

A VAN AN AL R O  TRET Ty e I

ountec Byraportal.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-28 kl 20:03 via Acc
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i Not 27 Upplysningar om nérstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess nérstaende har skett pa marknadsméassiga grunder.
Vidare framkommer information om moderftretaget innehav i dotterféretag i not 17.

Koncernen har genom Lifra Fastigheter AB dven gatt | borgen till forman for dotterforetaget Lifra Arbetaren 10 i Malmd AB:s upptagna

lan, Lifra Intagan 43 | Malmd AB:s upptagna lan, Lifra Pristaskrallet AB:s upptagna lan, Lifra Krassen 1 i Malmd KB:s upptagna |&n
samt Lifra Krénet 7 | Malmo AB:s upptagna lan.

Not 28 Hiandelser efter balansdagen
Inga.

Wl"‘-'-'-'-'-"'-"" .""."i"'""."'"":"w';""-""-"j' -\"‘-“-"-':ﬂ'-;-;-'mfﬂ";:-*i'fﬂiﬂi"-': = : 771'-"-'\1-“':" "-'L'-'-'_'. '-'-.'-“'EH'-'-'.'-" 3'-' L : T T Ry e, 'l"l'"""".'"'""'_'?- e T TR T TR T VT T L A et st men S R LT IC LT P TR A A A A Mk A e o s e BT R e e e S e e T e N A T IR T R T SR TR S e s s L o,

Arsredowsmngen sugnerades av hela styreisen 2024 06-28 kl 20; 03 via Accountec Byrépertal
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Lifra Holding AB
556933-2462

Not 29 Disposition av foretagets vinst

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel 155 356 574

i ¥ B p ek, * P R
___j'_.r-'\..' e R WP
.I

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdelas 2 000 000 och att i ny rdkning balanseras 153 356 574kr.
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Anders Fransson Linnea Fransson Elin Fransson
Verkstallande direktor

Min revisionsherattelse har avgivits den

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-28 kl 20:03 via Accountec Byraportal.
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det dppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nadgon annan PDF-
|asare som sttdjer visning av signaturinformation.

» Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa hitps://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2024-06-28 ki 20:03 via Accountec Byraportal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéamman i Lifra Holding AB

organisationsnummer 556933-2462

Rapport om arsredovisningen och
kencernredovisningen

QJ.'_a'g .h:ar .L]ffﬁﬁ:, en revision av 8rsredovisningen och
koncernredovisningen for Lifra Holding AB for
rékenskapsret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och
5k0ncemredov'isningen uppr&t‘tats i en'l?igfhet rned

.avseenden rattwsande blld av maderbolagets och

kencernens finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dessas finansiella resultat och

kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlia med

drsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar.

'J'ag t’i:I lswrker d'?iirft'jr att bﬂlag'ssft& mman f'as:tstéi]ler

maderbnlaget och kancernen

-@mw ff'ﬁr -:u'ttaiaﬁden'

ansvar enlugt dessa standarder beskws narmare i
avsnittet Revisorns . ansvar, Jag ar oberoende |
forhallande till maderbalaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har'i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredw:snmgsiagen Styrelsen

---0ch verkstallande dtrektoren ansvarar aven for' den

u;:pratta en arsredwlsnmg och koncemredawsnmg

som inte innehaller nagra vasentliga feiakﬁgheter

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och

koncernredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets
‘och koneernens 'fﬁrmﬁ'ga att fortsitta verksamheten,

De upplyser, nar sa ar tlllampllgt om forhallanden

‘som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att arwanda antagandet t}m fortsatt ﬂrn"t

::styrelsen och verkstaliande dlrektaren avser att

likvidera halaget upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredwlsnmgen GCh koncernredowsnlngen

-eller mmstag, ar.:h att Iamna en rewsmnsberattelse

som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen ‘garanti for att: en

revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
.felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa gmnd av oegentllgheter eller mlsstag :}ch

sSOm _a_n.vand_ar.e f;ai:tar m_ecl_ grunﬂ ,1 arsre;dwlsnln.gen

och -kbhé&rﬁr&dﬁvimiﬁ-g'?efrri--.-

:prgfessmnellt .denme {}Ch har -e_n praf_essmn.el_lt_.
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentllga
felaktigheter i Arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
'aegentllgheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

éin'damﬁlsenliga fﬁr' atft' Ufg’ﬁr‘a ﬁen'-grun'd 'fﬁ'r' mi‘na
felaktlghet tnll foljdav aegerwtl:gheter ar hogre an fﬁl‘
en visentlig felaktighet som beror pa mlsstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av
bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som
.é'r Iémp!’i’ga med hé’nsyn till cams'téndigheterna

» utvérderar jag [@mpligheten i de

_redwlsnlngs;:armc:lper Sﬁm anvands och rimllgheten'

-uch verkstallande c:llrektoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
_arsraclowsnmgen och kﬂncernredowsmngen Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det fi inns nagon.
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
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Deloitte.

férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag-drar
.:s‘lutsa‘tsen att det f'in ns 'ien vésentlig

ifasta uppmarksamheten pa upplysmngarna I‘
arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana
.upplysnmgar ar atullrackhga mﬂdlﬁera uttalandet
Mma slutsatser baseras pa- de rewsnﬁnsbews som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsbarattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en

koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

'« utvérderar jag den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovlsmngen och
'kﬁnﬁernredﬂ-wsmngen daribland upplysningarna,
och om arsredovnsmngen och
kancemredowsnmgen aterger de underhggande

ﬁge_r e.n. ra_ttv.:sgand,e. b.sl_d..

« inhémtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga.
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eiler
affarsaktiviteterna inom Koncernen for att gbra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Jag
ansvarar for styrning, 6évervakning och utférande
av koncernrevisionen, Jag &r ensam ansvarig for
mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat:
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

andra forfattmngar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen och
.kontern‘redavisn'mgen' har Jag fé'ven utfiirt an rew’sion

far Lifra Hﬂldmg AB far rakenskapsaret 2923 01 01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
'Jag 'har u’t’fﬁrt -r‘evisi’onen *e-n!i*g‘t- -gm:l revisionssecl 1

avsn:ttet Rewsorns ansvar. Jag ar ﬁbemende i

forhallande t:ll moderbolaget {JCh koncernen enhgt god

_uttalanden_,

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
d:spesatlcner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat

Lifra Holding AB o N
ordanisationsnummer 556933-2462

2(3)

en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med

hansyn till de krav som bolagets och kﬂncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i
5VFiQt:+;

Styrelsen' an‘svarar far bslage.s orgamsatlan och

bolagets och kancernens ekonﬁmlska sntuation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter: dvrigt kontrolleras pa’ ett
betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skbéta
den idpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer

och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som

ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstammelse med lag ach far atl:

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att
inhédmta revisionsbevis for att med en r.;mhg. grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt
avseende:

'} .foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda

'ersattnmgsskylchghet..m.ot. bolaget, eller

'aktlebﬂiagslagen,, arsredwrsnmgslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig

grad av sdkerhet bedfma om forslaget ar forenligt

m'ed' a:kt;i:_emzlagsl.ag_en .

rewsmnssed i Sverlge alltld kammer att Upptacka

atgarder elier férsummelser som kan foranleda

_;ersattningsskyld!ghet mot balaget eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte 4r
férenligt med aktiebolagsiagen.

42a439468920b2785097d619d4aff5e977bf1832ed77687bfc73a12a5056951ef
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‘a,f Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Er‘:.ﬁ; Sverige anvander jag professionellt-omdéme och har
o en professionellt skeptisk instailning under hela

b revisionen. Granskningen av fuwaltnlngen och
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forslaget till dssposntmner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Viltka t:llkﬂmmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa mm prafessnnnella bedammng med

Jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder
omraden och forhallanden som &r vasentltga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle
ha sarsklld betydelse fer belagets sntuatinn Jag gar
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wdtagna atgarder Och andra fﬂrhallanden sOMm ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska
underskriften

Paul Hansson
Auktoriserad revisor

Lifra Hnlding AB
urganlsatmnsnummer 556933-24062
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