ner Gverens med

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimr

originalen.

Jorgen Eriksson
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Stymlgm och verkstillande direktoren for Catena Fosie 4 AB |
rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r
belopp i tusental

upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt ar
kronor. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

1ges, redovisas alla

Bolag _ ‘Helsin a g1den
kﬂﬁﬁﬂm dér "?::--.nz- - ingar mh diir koncernredovisning upprittas dr Catena AB, org nr 5562 94-1 715, med
site i H&lﬂingbmgﬁ

Fhrérmwrmkt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
2 288 2 057 1 475 1514 1 894
Rajmimmmﬁtm 1376 1210 588 760 1185
Resultat efter finansiella poster 982 848 297 506 896
bBget kammﬁ 4 550 4 048 3 566 3331 3078
Balansomslutning 13 105 13 337 16 281 15 960 16 078

Soliditet (%} 34.7 30,4 21,9 20,9 19,3

Fﬁwanmd framtida utveckling saimt ?"Eﬁmﬂiga risker och osikerhetsfaktorer
erksamhet k@mmw umdw det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
* samhetsomradet. Samhit fordndringar 1 uthyrni ad och fastighetskostnader kan
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1l vinstdisposition
foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (I

Forslag i
Styrelsen

balanserad vinst 3948 001

skatteaffekt av koncernbidra T2 252

irets vinst 780 446
4 449 962

disponeras sa att
i ny rdkning &verfores | 4 449 962

Styrelsen och verkstillande direkttren anser att det limnade koncernbidraget dr férsvarlig med hiinsyn till
de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt

bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Resultat och stiillning

terf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med
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Resultatriknino 2024-01-01 2023-01-01
EL—— -2024-12-31 -2023-12-31

>

3 2 288 2 057

Nettoomsittning
Hyresintédkter
Ovri ga rorelseintdkter

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader -455 -394
Fastighetsskatt -79 -79

30708:20250710300

23

1754 1 587
-291 -293

§

M .

riftsiverskott

1 463 1294

7, 8

1376 1210

. 1 71
' 395 433

982 848

nansiella poster

Resultat efter fin
Resultat fore skatt 982 848

Skatt pa arets resultat 11 -202 -171
Arets resultat 780 677

I bolaget aterfinns inga poster som

Overensstdammer med arets resultat.

Slgnerat FR, AL, DS, CAA
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,ﬁEﬂ?@%?ﬂﬂﬁgﬁﬂ;ﬁbﬂiﬁﬁﬁﬁgﬁir‘
H}Tﬁﬁm ﬁﬁh kundfordrin,

Ovriga fordri
F@mtbﬁmlda ]mg adm och o lupna intilk

:

Transaktion

09222115557546834926

Not

14

2024-12-31

12 970

12970

12 970

52
9

135

135

13 105

5 (19)

2023-12-31

13 047

214
13 261

13 261

12

64

76

13 337
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Not

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ff‘ﬁf Egﬁ‘f kapital
vinst eller forlust
A’fﬁtg mt.

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 11
Summa avsittningar

Km*tfﬁﬁﬁ ra ﬁkﬂidﬂr 16

S 1&%1’ ‘tm kmmﬁm t

17

Summﬁ kmtfmshga skukiﬁr

JGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

780
780

21

6 876
124
182
562
7T75

13 105

6 (19)

2023-12-31

100
100

3271
677
3948

4 048
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Alktie-  Balanserat Summa
kapita resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa fordndringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikninge)

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01

Arets resultat

Skatteeffekt av koncernbidrag
Summa forindringar i eget kapital som

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2024-12-31

THTICT H1O

Arets totalresultat Gverensstis

Transaktion 09222115557546834926

d Arets resultat.

100

100

100

3 466
677
-245
50

-195

3 948

278

4 450

3 566
677
-245
30
-195

4 048

4 048
-351
73
~278

4 550
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PO 2023-01-01
4@24 1241 -2023-12-31

Not

982 848

13
291 293

071039969

Kaﬁs aﬂi‘idﬁ frﬁn den mpmaéﬁ verksamheten fore
forindring av rorelsekapital | 1273 1141

5 e fran mm ﬁdring av rirelsekapitalet
T fiﬂﬁ: ”f?? -5
-24 20
376 -56
1 566 1099

Ka S8 aﬂﬂ&é ﬁ*aﬁ dm mpﬂéé ﬁtkﬁa mheten

-214

imfmt% rix gﬁ%rkmmhetm
-214

vesterl: gm 1 mﬁtﬂﬂﬂh t mingstillgang,
-;__.*ir"m‘kﬁﬁmhﬂﬁﬂ

e R

illna/Lamnade koncernbidrag 351 245
ing av fordringar/skulder hos koncernforetag -1 215 10 962
-1 566 -885

Kmmﬂééﬁ fran finansieringsverksamheten

o
- -

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Slgnerat FR, JE, D5, CAA

SABHAAG26
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071032997¢

oo
.y

. g:&

n 1av i sprinciper. De omrade: Aar €n nog gr Cao
som ﬁ? m?lﬁ‘m ﬁ]lm* mdam ﬂmxéﬁ%ﬂ ém ﬂntagmdm m;h uppskaﬁmngm ar av vﬁgmth g bﬁwﬁkﬁ ﬁ:}r
foretagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som ﬁﬂﬁmpm av bolaget
De standarder, ﬁndrmgm: och tolkningar som t ;&én E januari 24 an p
bolagets finansiella stillning mh mﬁuitm och eﬂdﬁﬂ begrinsad effekt pa mmjlymmgar fér éﬂ aktuella

rikenskapsaret jamfort med foregiende rikenskapsar.

Nya standarder mk tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av waagﬂ

' a standarder och tolkningar trider i kraft for ri som bdorjar efter 1 januari 2024 ¢
har mte tilldmpats wd. uppra;ttmée av denna finansiella mpp@ﬂ Inga av dessa forvéntas ha ndgon
visentlig inverkan pa bolagets finans mm rapporter.

; wmm
lagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

ningstillgangar
het som till storsta delen dr uthyrd. Fastigheten &r avsedd att ge langfris

forvaltningsfastighet.

ﬁf%ﬁﬁila anligg
Bolaget innehar en fastig
hyr%wka& ning och klassificeras som

ﬁwms till anskaffningsvéirde med 2

é%rmé% "Wﬁtmm rdr
lagg ﬁ}r Wﬁnmdh uppﬁ Crivii

med sina tilll
1ingar och eventu

F%wﬂmmggfmta
ckumulerade avsk

I anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt ka

utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del ﬁu
som géllde da dm ursprungligen anskaffades. Mm andra
den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors IGpa

émgﬁm pmm- : forbitiras '. ﬁjmﬁllmda . hﬂ d%n niva
m m@,ﬁm radwms som kostnad 1

Inga avskrivningar gérs pd mark.

anskaffningsvirde ner till det beril ;n mw é&t Mw dﬁn berik

i¥
g

1 M% nyttg mé&mmaém gors linjért
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lgang; provas vid varje rapportperiods sluf justeras vid behov.
En tmggs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess Stervinni ningsvirde om tillgén gmﬁ red mnmde
viﬁmﬁ ﬁwmh gm: dess | ws ét@rv’ ningsvérde. Vinster och fi rﬁumﬁr Wd avyttring - ills genom e

B S forséljningsintikten och det redovisade vérdet och redovisas i ’*Omg& rorelseintikter"

ingarnas restviirden och nytt; ami%mn@d

mmmhwm
uppskrivn ngm m ﬁ:d Mgﬁnggp. nkt et uppskri
ng %ﬂm utrangering w tlllgangm

mdﬂ;mmg ; Eﬂ , -ﬁgﬁt mmm aﬁer éﬁ éel krivningstonden

For materiella anldggningstillgdngar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
vmiﬁ W]k%t mtgﬂm av mmlmaéwmd@ mhgm fmﬁsﬁﬂs med hj

d hjélp av en intern ?ﬁdﬁrfﬁgSﬂdﬁﬂ
i d %ﬂ Fm* %‘i:t mkﬁm dﬁn :

| ﬂmmwﬂa mstmmﬁm
K fmsy‘

inansiella tillgangar i kategori Finansiella tillgangar redovisad
Klasmﬁcm&gm ar t emmd% av f0r Wm@t S}’“ﬁ% ém ﬁﬁvﬁwﬂa e
dnin ringen av de finansiella tillgangarn forsta redovisni

mejﬁwﬂg h‘[igmgar __
gan ;z*_-_: mﬁd ant: , "éff'-l-  mer a 12
on |7 Al. . B §&gﬁig i
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MHmktmmkm m adm“ Fmsmlia -;;;_;_;

ﬁ%rmmﬁr som 1m¢1 ade %gmé@mttm Léﬁ&fﬂr*

rdtten att erhalla

aget ha 1 tt alla risker och

z mh kméfm_ i redovisas efter
intemetoden.

ffningsvirde med tmammmg av effektivri

ifordrin ar belopp som ska thag av kunder f6r utférda tj er
fo [ . mdmﬂ'ism n: ; 1l mxkhgt vm‘dﬁ mh ; 1 upplt
| illdampning av %ffﬁktﬁw*tﬁﬁm.%ﬁ. minskat med even
,a itforluster,

Léw 271y mm&’h{ Ider

rpliktelser att betala for varor %Hm* tiénster som har fOrvirvats 1 den 16pande
Vers mmﬁkmém’ ﬁ{; eras som ﬁmﬂﬁ‘iﬁtigﬁ skulder om de forfall

som : of -mg& skulder. ; skﬂdm md@wmﬂ :1 t v%ﬂdlgt %fé.rém% och éﬁmﬂm tm

Upplaning
Uppléning redovisas inlednir g&ws E:111 verkligt viirde, netto efter tre

redovisas dérefter till upplupet anskafini
efter transaktionskostnader) och ﬁt%rmm ningsbeloppet redovisas

illdmpning av effektivrantemetoden.

ansakti a:smkﬁs tnader. Upplaning
gsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp {mtm
i resultatrikn ingen fordelat Gver

Akmeﬂ m};} ugpakmtﬁn _____________ kﬁlﬂ&iﬁkﬁﬂ

n aktuella skattekostnaden beréiknas pé basis av ée s%aﬁsmgiar som ?é balansdagen #r beslutade eller i
1% en b ade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gj ﬂrts‘s 18 5 alvd%kmrm oner
cende situationer dér tilldimpliga skatteregler dr féremal for tolkning. Den ¢ r sa beddms lampl;
dxgh@t%m

vsittn j ﬁjr belf}pp som troligen ska betalas till skatten

skmmdw som uppkommer mellan det s siga virde
arsredovisningen. Uppﬁkm‘tm skaf :

inte om dﬁﬂ “P?Stm* m f@l_}d av en tran uﬁgw den {Grsta wémfmﬂmm av en ’tﬂl gang aiiﬁr
skuld som mm f r ett rérelsefGrvérv och som, wé tzldpunkteﬂ f6r transa varken paverkar redﬂwaat
eller skattemissig rikn: ed tilldmp __:  av gkaﬂesmsm

gt resultat, Uppskjuten inkomstskatt beriiknas me
-Iﬁ.gm*} som hm* bwlmam %ﬂw awmmm per balﬂméagm och so1 =
uppskjutna skattefordran realiseras eller den : TR

E e]. 0 P ? SO AVS ﬁ%ts tgg v o Loy B4 1§ 1. . 0 ‘E
sambandet mellan redovisni _ Emﬁﬁemd den ﬂppﬁkgumﬁ Skﬁﬁﬁﬂkuﬁdm pé
gm" ; > reserver som en de}é av de ﬁbﬁﬁk&ﬂ&ﬁ% reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

Signerat FR, JE, DS, CAR e
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Intiktsredovisning
Hyresintikter

Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

yverhyra iawr kmmkwm Eﬁphd atterr
empelvis omb yggnation eller i samband med succesiv

itdkter redovisas dven vidarefakturerade kostr ad@;r vilka huvudsakligen utgdrs av
mh ﬁdm, da dessa #r direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefaki g av kostnader

_ ms | allf - ullgdrs Gver t1d och redovisas som
intikt i mﬂtsmmﬂm pmiﬁdm

t utgdras av prestationsitagande som, hkt hyra, f

Ranteinidkter
Rinteintikter intdktsredovisas med ti ampning av effelctivi
categorin Finansiella tillgangar mdwigm@ till -upﬂumt * > har gﬁﬁ: ner, minskar bolaget
det redovisade vérdet ﬁﬂ. det & ; vardﬁtg w ket utgérs av bedémt framtida kassaflide,
diskonterat med den urspru : ﬁﬁﬁmm réntan {Or instrumentet, f;mh fmsmm att [Osa upp
diskonterin gmﬁaﬂm som rinteintikt. Rinte edskrivna lanefordringar och kundfordringar
redovisas till ursprunglig efi

ntemetoden. Nér vérdet pa en fordran i

ﬁkﬂv rant

memmeﬂmbwgndm och koncernbidrag
- D mella n hm" u%géﬁ enligt markn:
et Emmt&l bﬁm& bsahmmad% vmmn

Cl ﬂl

Rﬁmlsﬁm fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Rérelseresultat

Resultat efter avskrivningar men

1 foére finansiella intdkter och kostnader.

Rﬁsm‘m,t %ﬁﬁf f’mn&mﬂa pmtm
at ntikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Fﬁr&ﬁﬁgﬁtﬁ nettotillgédngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
balansomslutning.

Genomsnittlig rénta
Betald rénta i forhal

Signerat £R, JE DS, CAA s e

ED
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Not 2 Finansiell riskh .aﬁtﬁﬁn

Foretaget utséitts genom sin verksan narknadst:
“Mﬁﬁtmsk

 viirde, rﬁmﬁmk i kmmﬂ@dﬂ mh pmnsk} krﬂdlﬁﬁsk aﬂh E_.. P

rdnterisk 1 verkligt

Rinterisk
Foretagets rinterisk umagtér gﬁmm upplaning, séﬁ.@l %xwm ; n. Upplaning som gbrs med
rorlig rinta utsétter foret wmmé% u éems 'mmg av kﬁggmﬁ el

med fﬁmg i @msk mrgmﬂdﬁ

o gl | v Eﬁﬁk& ﬁnm iﬁr dﬁﬂﬁ | december 2@’4 t

insten fore skatt for riikenskapsaret varit

ene=20250708: 2025071030074

Omkt ditbﬁdémﬁ av :: vméﬁmm
c edémning finns, gors en riskbedémning

idigare mfamnhate? mh

Likviditetsrisk
, ’, i %m ﬂﬂga

Kasmﬂ@éegpm. oser upprittas och foretagsledning _
tt siikerstilla att f"émmg%t har tillrdckligt med kassamedel {or att mﬁm bewﬁt iden
ineskuld vid balanstidpunkten, av ett

rksamheten. En bm&mﬁ i kmwmmmm

alningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr).

antering av kapital -
Fémmg%ts mal avseende k&mta}s rukturen ar att trvepea 10 maga att fortsétta sin verksamhet, sa

mﬁt d@n kan fortsétta att gm%mm mfkmﬂg %‘:111 och nytta l andra ;MESE&M&E m‘h %ﬁ
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att hal h : 'iér kﬁpﬁal@t nere. Fm* a‘t@

%ﬁm‘ _]ugt%m kapitalstr : kmcgmgn foranc _
aterbetala kanital till aktiedearna. utfirda nva aktis

nader samt administrationskostnader avser 19% (21%) 1n

Av bolagets drifts- och underhallskostn
andra koncernftretag,

2024-12-31 2023-12-31

8 091
;}T 891

Skrdém* till ndrstiende
6 876

t avra ; utan faststélld aterbetalningsdag och l6per

Internréntan p4 koncerninterna skulder sitts pa

o | aktuell swapréinta i1 bolagets lokala valuta med tilldgg {6

Sipnerat FR, JE, DS, CAA




Catena Fosie 4 AB
Ore.nr 556775-7819

I Sﬁpmﬁm noter finns uppﬁyﬁmngm* om
-16ner mm till styrelse och VD
-rénteintikt/riintekostnad pa kmﬁﬁ intern avrdkning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar f6r mdaﬁmﬁugﬁndamﬁl
Uppskattnin gar och bedtm .’ﬁgar utvirderas l6pande och baseras pﬁ
usive férvéntningar pﬁ ﬁ“ﬁm’ﬁl a
@Wﬂlmmgsfmtﬁ“%t@mm : till verkliet virde inkluderar uppskatinin
dr att betrakta som visentliga féf mdwmmgsdmﬂ .awmt pa Camm A
fﬁr u- drdering av fastigheter bedoms att mmwail mom w&a‘t « adsv

igger. M %’mdﬁn f'%fﬁtll%ﬁ' ett flertal marks dgsiga bedbmn;

ding. Ett antal faktorer samverkar till det b%daméa
r&lmm till mﬂpﬁmwe mpas foljande intervall:

'%‘iS bokforda varde tilldm

1; Iniva med eller Gverstigande, 0-10 % Gver bokftrt viirde

2. Vis >10-40 % Over bokfirt virde

X

3.  Avsevirt dverstigande, >40 % Over bokfort virde

Not5E

yresintikter

024-01-01
-2024-12-31

2 288
207

2024-01-01
~2024-12-31

Férvaltningsfastigheter -291
-291

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB

ar belastat moderbolaget.

ndra m*sétmmgar och sociala avgiiter

%mwwallm for respektive fastigh

14 (19)

erfarenhet mh andra
hmdﬁlsw som anses rim g& dﬁr rﬁd&m{@ en.

ﬁgﬂf ﬁﬁv“’%ﬂ w !

2023-01-01
-2023-12-31

2057
237

2023-01-01
-2023-12-31

293
293

Not 8 Medelantal wstaﬂda, loner, 4
Bolaget har, i likhet med foéregéende ar, inte haft nagra anstéllda och har dirfor inte utbetalt nagra loner

eller erséttningar. S’tyrﬂgm har inte erhéllit nagon erséttning.
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Réintekostnader och liknande resultatp

Not

11 Skatt

Skatt pa drets resultat

Aktu

ell skatt

skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pa giillande skattesats:
Resultat fore skatt

Skatteeffekter av:
Utnyttjat kvarstaende negativa réintenetton fran tidi

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital

Summa

av koncernbidra

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skattem

Inga

na skatter

uppskjut

ej redovisats.

dssiga skillnader pa forvaltningsfastigheter

ma uppskjutna skatteskulder

2

har kvittats. Det

inns inga underskottsavdra

2024-01-01
-2024-12-31

0
1
1

2024-01-01
-2024-12-31

0

395
-395

2024-01-01
~2024-12-31

-140
-62
~202

983

-202

~202

72
72

15 (19)

2023-01-01
-2023-12-31

71
0
71

2023-01-01
-2023-12-31

~237
-176
~433

-2023-12-31

-106
-65
-171

848

-174

-171

-50
-50

718
718
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’?E

&

2024-12-31 2023-12-31

300

17 313 17313
214 0
17 527 17 313

0250710

082

-4 266 -3 973
-291 -293

-4 557 4266

23

Utga ende acknmmﬁmd% avskrivni

K Utgaende restvirde enligt plan 12 970 13 047

2412 2412

I anskaffningsvirdet ingér markvérde med
9 562

kattemissigt restviirde

13 294 13 294
2 601 2 601
135 8935 15 895

ring av mﬁpﬁ five fmughﬂ 1 upplysningsédndamal. Det verkliga vérdet b

 intern ?dmﬁgsmﬂall som dr baserad pa en t g %ﬁﬁﬁﬁﬂﬁéﬁsm@éﬁu De V%Sﬁﬂﬁl gmm varl amema

som ar wg@mmi@ f"@r éﬁt beriknade verklioa v Aningsformaga o och ¢
edtms ymtida intisng s Frsis h 1Syn t&gm dels till s a ar

-. ntraktets ﬂmfm‘d% h}fm kontra makadghyrm vid mspﬁktwe
dringar 1 utl:lymmgsgfad Drifts- och underhallskostnader ]am* ‘b%d@mts med

Ecw : mh ar &ﬁpmméﬂ efter fam ghe’l:ﬁm alder

_; hetam lﬁ ge, .

Riskpremien 1 fr %ﬂﬁkﬁd% fam gh%mr

fﬁsngé;wt&n | anna
anvéndningsomréade och hyresgéstsstruktur Dwktwkmmmg& ravet &r ;sr:;."r emm normaliserade

driftsoverskott dividerat med mﬁﬂmﬁéwﬁm@t ka; kylréinta &
m%é, tﬂlﬁgg fm: arlig inflation. Nivan pa den édrliga framtida infla

astighetens vmﬂa g& virde bﬁfm er 51-

n sdkerhet fOr banklan

2 288 2 057

i kﬂsmadm‘ for forvaltningsfastigheten so

genererat hyresintikter -535 474

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som 16per ut mellan 2025 och 2028. Avtalen kan forléngas.
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nom ett 4 1 708
Senm% 4n ett 4&r men inom fem Aar 2 699

Not 13 Pagiende nyanliggni

2024-12-31 2023-12-31

m§§me ; : mgw%rd% 214 0

nder are mftrda omfordelningar till kostnader -214
Utgaﬁn&e mskaffnmgsmrée 0 114

inansiella inﬁtmmmt
‘inansiella instrument delas upp per kamgﬁn ¢ Kreditkvals

har forfallit till betalning eller &r i 'behw av 1

eller till motpartens betalning:

Not 14 Klassificering av fi

raliteten f6r iella tillgangar som varken
--_mmg kan %Edﬁ 145 ZCnoIm hiinvisning ﬁll extern

Bolagets lan fran nérstdende uppgar till 6 876 tkr (8 091 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga
lingre &n 6 manader £ utan nélgam betalningsforsummelser. Inga av lanen frin néirstdende dr forfallna eller

ned skmma

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgdngar klassificerade som Viirderade till
upplupet anskaffningsviirde

Kundfordringar g

12

Icke finansiella till

Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder klassificerade som Viirderade tll

upplupet anskaffningsvirde
lder till koncernfGretag

Kortiristiga skt

Leverantérsskulder
Upplupna kostnader

culder

13 101

13 104

12
13 326

13 338

8 091
35

8 MU

Totala skulder enligt balansrikning 8554

Redovisat viirde f0r finansiella tillgangar och skulder ¢

Samtliga forindringar 1 skulder héinforliga till finansieringsverksamheten 1.
kassaflodespaverkande.
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Org.nr 556775-7819

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2024-12-31

Férutbetalda drifts- och underhallskostnader a

Upplupna intékter 69
79

Liantebarande skulder

2024-12-31

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag
Summa rintebiirande skulder

6 876
6 876

Firfallotider

6 876

Den genomsnittliga rintan uppgér till 5,28% (4,40%).

Verkligt virde pa den

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifts- och underhéllskostnader i3
Forskottsbetalda hyror 548

Not 18 Betalda och erhallna rintor

2024-12-31

!
395

Erlagd ré
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2023-12-31

2
8
54
64

2023-12-31

8 091
8 091

8 091
8 091

de skulden #r i allt visentligt lika med det bokforda virdet.

2023-12-31
14

257
271

2023-12-31
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Bolaget har

sikerheter
1iga stéllda sdkerheter.

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktels

NM 21 Vasenmga hmdﬂsw efter rikenskapsarets slut
Inea vi riffat efter balansdagen.

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jorgen Eriksson

David Silvesjo

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Camilla Alm Andersson
Amﬁms %md mvigm‘
Tig TeVIsor
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bild av G&m‘iﬁ Fosie 4 ABs finansiella mmmg

émmﬂwmmﬁ%gﬁﬁ Forvaltningsberattelse

an ar mma ig med %mmﬂm&miwmﬁ mr%gﬁ dela %i‘

Vi il Iﬁtyﬂmr dérfér att mmg%%ﬁmmm mﬁiﬁiﬁlgﬁr mmﬁﬁaﬁrﬁ&mmgm ocl ba

Gmr‘id m %.mﬁl&mm

Vi har utfort
besknivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi @r ober
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi mmr %’E& d@ mws a::ammﬁﬂg yi hm %n h%mm ér

Eim ﬁ.r ﬁiyl“elﬁﬂﬁ m&% wmtﬁimm

arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar ven fir den intema kontroll som de bed&mer ar ndvandig
f&r att uppréatia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter gller
mimtag

\ : s ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s3kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ﬂﬁf}r‘ﬁ %ﬁm’ﬁ ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vﬁwﬁﬂ%g felaktighet om en sadan
f%ﬁ ns. Felakti gmt%r kan %&gm&é pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan 'é‘im@ las paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

professionellt omddme
under hela revisionen.

identifierar och beddmer vi f@%ﬁﬁl’ﬁﬁ for wﬁaﬁﬁﬂﬁm felaktigheter {
%mﬁdﬂwm ingen, vare sig dessa mgw m oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ut fﬁ‘ﬁn dessa risker och inha@mtar rwmmns’?w%m som &r
tillréickliga ﬁm andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
maéméw ﬁigkw for att inte wmﬁgm en %ﬁwmﬁ% felaktighet
till folid av cegentligheter &r hégre &n 16r en vasentlig felaklighet
50 beror pa m mt&gﬁ %ﬁmwm mgwtéighm@r km innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

felaktig information eller m idoséttande av interm kontroll.

e %E{aﬁ&a" vi 085 en 'f@"'%iw av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse fbr var revision 1ér att utforma
i '-'angﬁé’@%rﬁw som ar lampliga med h%rawra till
andigheterna, men inte for alf uttala oss om effekti
r.:%&ra interna kontrollen,

viteten i

Revisionsberéttelse Catena Fosle 4 AB,

org. nr 556775-7819, 2024

revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dess
sroende i forhallande till Catena Fosie 4 AB enligt god revisorssed | Smﬁm ach har i

som m— ansyvaret for att

~ drar vi en slutsats om [Ampli

88 standarder

ckliga och ﬁnﬁammmmm som gmm for ’mm uttalanden.

mmmamm sOm kan mmﬁm -

och att anvénda antagandet om a nt

drift tilldmpas dock mm om styrelse

avser att likvidera et lﬁgﬁﬁﬁm mm %ﬁmﬁmhﬁﬁﬁﬁ %EEW’ §F‘ltﬁ= ﬁ%i’
ag isti - / till att gdra nagot av detta.

derar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
: cﬁm rimligheten i mym dllande

sens och verksts
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

ghaten | alt styrelsen och
verkstéllande direkiren anvinder antagandet om forisatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig : som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda fill M%ydmﬁé% tvivel
om muﬁ jets fdrmaga att mmma verksamhelen. Om vi drar

m’t m finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaﬁﬁ ’idfl |
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysning
| émm@e&mw%ﬁgm om den vasentliga mémmﬁmfaktﬂm ﬂ@l%"
om sadana upplysningar ar ofillréickiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmitas fram {ill datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamhetan,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, ﬁﬁﬁ’@mﬁﬂ L@zpmymmmm& och om
arsredovisningen aterger de mﬂmﬂggmjﬁ mm%kgmmma och
héndelserna pa eft satt som ger en rattvizande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens g::kéawmﬁ%
iﬁ%‘i‘%fﬁﬁﬁmg och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla lakitagelser under mw@aimm dﬁ%‘ hlami
de w&mm% a betydande brister i den interna kontrolien som
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 6 121547 7P-7OGFO-TKRYR-AM3TD-6NM50
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Utdiver var revision av érsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direkirens férvalining for Catena Fosie
4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller firlust,

Vi tillstyrker att iﬁﬁ!ﬁﬁmﬁmmm sﬁlwﬁmr&r vinsten enligt forslaget | forvaliningsherittelsen och bevil]
direkitren anmm‘fﬂm& fors ;_m..;r

mL

Grund fﬁr mﬂaiand en

Wi har utfort revisionen enligt god rﬁfmﬁﬁmmé Sverige, ‘@éﬁ angvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnitiet Revisoms ansvar, Vi ér

oberoende i férhdllande till Catena Fasie 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt ful gjm vart yrkeseliska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser atl de mwﬁ ionsbevis vi har inhdmtat %g’ %Emmﬁi%gﬁ c

ﬁmﬁmémml ga som gmm fm vara maiamm

Stym sens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r fdrslaget till dispositioner organisation &r utformad 58 att bokfsringen, medelsidrva
betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdelning bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gy
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen ar betryggande satt.

férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstillande direktdren ska skéita den |8pande fdrvaltningen enlig
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta

konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dwrigt, atgdrder som ar nddvdndiga for att bolagets mm‘ﬁmg ska fu%lgﬁms i
Styrelsen ansvarar fiir bolagets organisation och férvaltningen av bverensstdmmelse med lag och for att mmm‘mw tningen ska
bolagets angela: __%%’%hﬁtﬁf Detta innefattar bland annat at fortlbpande  skotas pa ett betryggande satt.

mmma %'H:;- ets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

itningen och
igt kontrolleras pa ett

%mﬁﬁmmmwm ge
av bolagets vinst %IEM ml’mﬁt Mﬂ é@ f{}rmﬁigt med aktiebols

. *- ﬁma %m mgm ﬁwrﬁgﬁﬁ

i ndgot vésentligt avseende: Som en del av en revision enlig

vi professionellt omdome och I'mr en ﬁmi‘@mi """
%n&!:%mm mﬁm hela revisionen. mf ngen och
forslaget till dispositioner av ‘mgamtﬁ vinst eller f&1 .imi gmnmf- sig
framst pa revisionen ay rﬁmmkamma Vilka tillkomn -
granskningsatgérder som utférs baseras pa var g%‘@fﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁl@
— M mmt annat s mmm% strid med aldiebolagsiagen bedmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
r bole gmmﬁingm vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av wméﬁmmm som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att ng? :ii&; éf;; ?ii;jﬁi?ﬂ%ﬁ;;ﬁ;?;j ;Z %ég? -V
. m@ giﬁz: ARG BECIEN g e atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
| om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttala
Rimlig sé&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fératt  forsla
en revision som utférs enligt god revisionssed

att upptacka atgdrder eller firsummels

—— faretagit nagon atgérd eller gjort si g skyldig tili nag
frsummelse som kan féranleda .
bolaget, eller

nde om styrelsens

g till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
|1 Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

er som kan fGranleda

Malmié det datum som framgar av var elektronigka signatur

KFMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
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