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Sid 2 (17)

Styrelsen och verkstillande direktéren for Gladsheim Fastigheter Arla AB avger hirmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvaltning av fast och I6s egendom.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har fusionerats med Gladsheim Marddjuret Holding 2 AB

Flerarsoversikt (tkr)

2023
Hyresintakter 1744
Rorelseresultat 688
Balansomslutning 12170

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

2022
1841
784
20412

ot Ve

2021

1071
-7 739
19 448

2020

3/5
202
25 585
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Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde

ar frémst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande forlust, i kronor:

halanserad vinst
arets forlust

i ny rakning balanseras

<assaflbdesanalys med noter.

92 877
117299

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att forlusten behandlas sa att

24422
24422

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

Sid 3 (17)
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Belopp i thr

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rorelsens intédkter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

summa rorelsens intakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Sumima rorelsens kostnader

Rorelseresisltat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

10

1744
42

1786

-661
-39
-398

| 688

257

374

117

1941
7

1948

-164
500

-1164

784

- .331

453

ARETS RESULTAT

17

301

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Beloppi tkr

Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Arets resultat
Ov rigt tﬁf?t.a'h‘.E-S:tl ltat

117

117

301

ARETS TOTALRESULTAT
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ﬂq BALANSRAKN?NG - o Nﬁt o 2023-12-31 2022-12-31

poni Belopp i tkr

I r— _—l..

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 13 10 567 16 899
Pagaéende nyanlaggningar 14 61 70

Summa materiella anldggningstillgangar T 10628 " 16969
Summa anlaggningstillgangar 10 628 16 969
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 12 BT

Fordringar hos koncernforetag 1 098 0
Ovriga fordringar 0 1505

Summa kortfristiga fordringar 1110 1762
Kassa och bank 432 1681

Summa omsadttningstillgangar 1542 3 443

SUMMATILGANGAR .m0 20412
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BALANSRAKN!NG Y S — o 2_@25.-__-12-..3:1”'

Belopp i tkr

2022-12-31

s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

50

Summa bundet eget kapital 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 93

Arets resultat 117

50

1956
301

Summa fritt eget kapital | 24
Summa eget kapital 26
Obeskattade reserver 16 94

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 0

2257
2 307

94

11652

Summa langfristiga skulder D 0

Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut. 11 662
Leverantorsskulder 33
Skulder till koncernforetag 0
Aktuella skatteskulder 58
Qvriga skulder 67
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 230

11652

119

Summa kortfristiga skulder 12 050

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 12170
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktiekapital ~ Reservfond

Balanserat
resultat

Totalt

eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 -
Erhéllet aktiedgartillskott 0
Arets resultat
Ovrigt totalresuitat

8044

10600

301

Al

-7 994
10 000

301
0

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 -
Erhallet aktiedgartiliskott
Fusionsresultat 0
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

2 257
7772
9936

2307

2 307
7772
9936
117
0

26

| posten aktiekapital ingar-det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgéar till 500 st och kvotvirdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och farenc
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller-aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

ast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats | bolaget med til}2 gg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Belopp i tkr
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Not

2023-01-01
2023-12-31
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2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for ej kassafiédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

_amnade koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av skulder hos kreditinstitut

088

398

1086

11

664

1773
57

79
529

2 492

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag -10 869 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten ' - 3590 119
Arets kassafldde -1 249 1473
Likvida medel vid arets borjan 1681 208

Likvida medel vid srets slut 432 1681
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Mot 1 Allmén information

Gladsheim Fastigheter Arla AB, org nr 559116-6326, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Gladsheim Marddjuret Holding AB, org nr 559376-8970, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta och minsta kencernen som Gladshelm Fastigheter Arla AB &r dotterbolag till och déar
koncernredovisning uppréttas dr Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med séte i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att foreldggas drsstimman 2024 fér faststallande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nvya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

- ; od

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningaroch skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kréver att
en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgésten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedéomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningstastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott ach redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen over kontraktperiodens langd. LAmnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets [&ptid.

For fastighetshandel géller, savél fér fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och

resultatavraknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommier att tillgodordknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt 8r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade pa hur de
tempaoridra skillnaderna férvintas bli utjiimnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas eji skillnader hdnforliga til andelar i
dotter- och intréssefdretag som inte forvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utg3 ngspunkt i temporéra skillnader metlan

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhalls eller
ammnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott tors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning €j erfordras. Erhéllna aktiedgartillskott

redovisas som en dkning av fritt eget kapital.




Gladsheim Fastigheter Arla AB
559116-6326

Materiella anliggningstillgangar

Materiella antdggningstillgangar redavisas som en tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i forhallande till

den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgitter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beréknat restvérde.

Avskrivning sker linjdrt overtillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av

dessa. Fastigheter som-anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att séljas inom en-snarframtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsadljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det hogsta av
nyttiandevirdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det

dverstiger det redovisade vdrde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfardringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osédkra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid dr kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaftningsvarden minskat med eventuell nedskrivning,

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad

Finansiella instrument

En finansiell tilledng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndrbolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmissiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrékningen nir réttigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pad annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dwriga skulder.,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgdngar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Beddomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vésentliga finansiella

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansréakningen endast

ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet-omfattar endast

transaktioner som medforin- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Sid 13 {17)

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att bedéma redovisade varden

pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran

dessa uppskattningar och bedémningar.

neter kan beddomningar och antaganden ge en betydande

paverkan pd koncernens resultat och finansiella stalining och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt

faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda

procent. Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgar av Not 13

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren

2022

Parkering/Garage
Handel/retail
Bostdder

22
1247
674

Summa

Nettoomsdttning per geografisk marknad

1941

:2622

_ Eskilstuna

1941

Summa

1941

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hantor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintikter inom ett &r
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar

1 468
520

Mot 6 Fastighetskostnader

1988

Drift- och underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Summa
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Not 7 Avskrivningar

2023

Sid 14.(17)

2022

Avskrivningar byggnader

-39 3

00

Summa

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

-398

2023

-500

2022

Réanteintdkter, dvriga

11

Sumrna

Mot 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

11

Rantekostnader, koncernforetag

Réntekostnader, ovriga

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

- ot - i ", oot .
. A

_Lémnade koncernbidrag

374

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat.

-374

2022

Uppskjuten skatt _ - .
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

__skattemdssigt varde pa byggnader

Summa

Not 12 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader och ej

hokforda intakter
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och €]
hokforda kostnader

Skatteeffekt temporéra skillnader p4 fastigheter
Skatteeffekt underskottsavdrag

Procent
20,6%
-22,3%

1,7%

0,0%
0,0%

117
24

Procent
20,6%

1,1%

0,0%

“SJ 3 %
2,2%

Redovisad effektiv skatt

0,0%

(ene SR e B e S

16,2%
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Sid 15 (17}

2@22-12-3 1

Ingaende anskaffningsvérde

Querfort fran pagdende nyanlaggningar

25787
158

25 707
80
0

Nyanskaffningar |
Fusionsévervirde -6 097 .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 853 25 787
Ingaende avskrivningar enligt plan 925 -425
Arets avskrivning fusionsévervérde 103 0
Arets avskrivningar enligt plan =501 | -500

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende nedskrivningar - ~] 963 7963

Utgdende ackumulerade nedskrivningar o <7983 0 7963
Utgaende redovisat varde 10 567 16 839

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 17 000 tkr {18 100). Varderingen har genomférts av externa

bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i rdtten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintékterna och ersattning vid avyttring.

2023-12-31 20221231

Redovisat varde vid drets borjan /0 80
Aktiveringar -158 -80
_Investeringar . — 149 70

Utgaende redovisat virde 61 70




Gladsheim Fastigheter Arla AB
559116-6326

Not 15 Kundfordringar

Sid 16 (17)

Kundfordringar brutto

Aysatining for osakra kundfordringar

12 264

Utgdende redovisat virde

12 257

Avsdttning for osdkra kundfordringar

Avsattning vid arets borjan -7 -1
Arets &terforing o . . 7 6

2 g

Avsattning vid arets slut 0 Af

Aldersfordelade kundfordringar

£j forfallna kundfordringar 12 255
~orfallna 31 - 80 dagar _ O R
Summa ej nedskrivna kundfordringar 12 257

_ Forfallna och nedskrivna kundfordringar

Summa kundfordringar 12 264

Bolaget har redovisat forluster pd 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 16 Obeskattade reserver

__Periodiseringsfond beskattningsar2022 94 %4

Summa 94 94

Not 17 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 0 11652

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - -

Summa 0 11 652

Mot 18 Stillda sdkerheter
20231231 2022-12-31

Stillda stikerheter stillda for egna skulder och avsittningar:
Fastighetsinteckning 11944 11944

avsattningar:

Summa stillda sdkerheter 11 944 11 944
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‘Mot 19 Finansiella instrument

Sid 17 (17)

For bolagets finansiella instrument foéreligger det inte ndgra vasentliga skillnader mellan redovisade vérden och
verkliga varden varforingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer péa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har

samtliga korta loptider.

Not 20 Transaktioner med nérstaende

Av total férséljning och inkOp matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 0 % (0) av inkdpen andra fOretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 2'1-'Vﬁ'SE,ﬁﬂ'i*g.a" hghde Iser efter rake h"s--k:_arpsé*rets-;s*lL'rt

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

David Dah 'g;réri
Styrelseledamot &
Verkstallande Direktor

\/ar revisionsberattelse har |aminats den M )\W\ \= (QDQ..,LT

Ernst& Ygung AB. e

Katrine S6derberg |
Auktoriserad revisor \
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gladsheim Fastigheter Arla AB, org.nr 559116-6326

Rapport om arsredevisningen

Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gladsheim

Fastigheter Arla AB for ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enhgt vaz* uppfattmng ha; arsredowsnmgen upprattats | enhg~

-e_ﬂden_ rattwsande b_:ld_ av Gladshelm_ Fastl@het_e_r _A_rl_a_ A_Bs-
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och Kassafloden for aret enligt

a.”sredawsnmgs!agen Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med

arsredovisningens avriga delar,

Vi ftillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststdller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grond For yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on

Auditing (ISA) och god rewsranssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vidroberoende i forhallande till Gladsheim Fastigheter
Arla AB-enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliandes direltbrens ensvar
Det drstyrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstallande direktgren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att upprdtta en arsredovis-

r’l'i'hg som 'inte I'nnEha'Hefr nagra v’a’sentliga fe'lakti'tj-ﬁzeter,, vare

verkstanande dlrektoren frar bedemnmgen av bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redowsnmgen som helhet inte innehdller nagra visentliga fel-
aktrgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
V§r'af utt'a'lfa“n-déh._ 'R’Iml‘g sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasenthq feiaktlgh&t am en sadan fmns Feiaktigheter kan

va_ntas pauerka de e_kanomrsk.a beslut _sem a_nvandare f.a_tt.a._r'

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvénder vi professionellt
omddme. och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent
ligheter elier misstag, utformar och utfdr gransknmgsat—
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
smnsbevns som ar trilrackhga och andamalsenhga fc}r att
uppta{:ka en vasenthg felaktlghet ttll fmjd av Degenthg*

neter dr hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, farfalsknmg, avsmtluga uteldmnanden,. felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

. s’kaffar vi o'ss en 'fo’rstéelse a'v de’n d’él a'v baiagéts int@ma

grans_kmngsa;tgarder wm a_._r !amphg@ m.e.d hansvn tl.!l om*
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢ _drar w en slutsats om Iamplrgheten i att styrelsen och
anvdnder antagandet om
_fortsatt dnft wd upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en siutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om def finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forha 'IIa-nd:en' somkan leda till betydande tvivel ombolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
fasta uppmarksamheten Na

revisionsberittelsen
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera ut;ta_la_ndet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag
inte i&ngre kan fortsatta verksamheten.

:och mneha_li_et i arsredowsmngen daribland up_plys-
ningarna @ch om 'érsred’wisning@n a'terger de und&r-f

'g_er en ratmsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandsan

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren férvaltning
av Gladsheim Fastigheter Arla AB forar 2023-01-01-2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

-farslaget i forvaltnlnggberatteisen och bewljar styrelsens

ledamot och verkstallande direktoren ansvarsirihet for

rakenskapsaret,
Grund f0r ulbtalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Fastigheter

Arla AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt deéssa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

5 i‘Wﬂsens gch verksidilande direktirens ansvar

tlaner betraffande bolagets vmst efler forlust Vld f@rslag kil
utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om
verksamhetsa_rt Gmf_a_ttmng och rl_sker .s’caal_le_r .pa s_tﬂr}eken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse.att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
med'elsférvaltningen' och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstdliande
direktOren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nddvéandiga foratt bolagets bokforing ska full-géras
| Overensstdmmelse med lag och fér att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt. '

fRevisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av-forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om-ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
'for att med en nmhg grad av sakerhet kunna bedema om

*vasentllgt avseende

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pé né’igot annat sa’it haﬂdlat i' strid med aktieb‘ﬁﬁl'ag'g-l-a:gzem

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
_av bolagets vmst eller foriust och darmed vart uttalande om

'ar foren.l_;lg.t med akt_lebolag_slag_en__

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och -va-s-enti'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, mer :i_mgen._-qara;ﬁt?
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fﬁrs'}ag 't'ili disposit?oner ay 'bc} agets vinst elier forlust inte &r

Som en del av en revision enlrgt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till d;spomtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser'
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

flgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 juni 2024

Katrme Séderberg .
Auktoriserad revisor: N A




