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Styrelsen och verkstéllande direktGren {or Sjotorps Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
F’oretagets 'V'erks amhe*t’ 'éi,r a‘tt ﬁga och ffjry;al_t;a fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Virusspridningen av Covid-19 har fortsatt att paverkat hela vérlden dven om restriktionerna har
succasswt taglts bor't Den storsta paverkan som paﬂdemm har haft ar kostnadsoknmgar Vad galler 'inkﬁp

under aret daremot har man fatt hantera stommgar i leveranser av materlal tﬂl underhall och
kostnadsOkningar till £61jd av kriget. Styrelsen kan inte beddma den totala effekten som pandemin och
kriget har medfort i form av utebliven tillvixt och uthyrning.

Oron i samhéllet och framfor allt EU restriktioner avseende handel med Ryssland, pa grund av kriget 1
Ukraina, har skapat en elkris. For att hjélpa hushall och foretag har regeringen beslutat om s.k. elstdd.
Elstodet till hushall och fGretag kan férenklat beskrivas som fyra olika stod. Sjctorps Fastztgheter 2 AB, 1
egenskap av fastighetstigare och dgare av elnétsavtalet inom det egna fastighetsbestandet dr berédttigad att

erhélla en utbetalning i samband med verkstillande av det tredje elstdet.

Eggarfﬁrhﬁllanden
Foretaget #r ett heldgt dotterbolag till Solbdckensforvaltning i Vmgaker AB, org.nr 559060-6868, med
site 1 Katrineholm. Solbédckensforvaltning 1 Vingéker AB ingér i en koncern dér Sjotorps Hus AB, org.nr

556575-0691, med séte i Katrineholm dr moderbolag.
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsitining 3 740 3 498
Resultat efter finansiella poster 717 1048
Balansomslutning 47756 49 003
Soliditet (%) 1 1

2020 2019
31l 1 669

1195 443
49 341 58 887

1 1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

kapital resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 285012
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rékning 55 894
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 340 906

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst
arets vinst

d’is_-p.aneras sa att

resultat

55 894

55 894
102 697
102 697

340 906
102 697
443 603

443 603

2 (11)

Totalt

440 906

{}
102 697

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat~ och balansrékning med noter.
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2021-01-01

Not 2022-01-01 _

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frdn finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

B-olcslutsdi:s.p:g-s-itioner-

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Aret’s resultat

3 740 302

-1 163 388
-2 237 999
1502 442

-7185 232

-785 162

612 786

104 494

1797
102 697

3498 303

0.
3498 303

-672 271

-1 162 408
-1 834 679

1663 624

1047730

97 730

-41 836
55 894
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Balansriknine Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

<o Anldggningstillgangar

el Byggnader och mark 5 45 795 242 46 958 630

0 Pégéende nyanléggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 256 370 256 370
46 051 612 47 215 000

Fordringar hos koncernftretag 7 900 000 0
Uppskjuten skattefordran 8 132212 70 566

1032212 70 5606
Summa anliggningstillgangar 47 083 824 47 285 566

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordtingar 210 652 227 033

Fordringar hos koncernforetag 0 900 000

Ovriga fordringar 37 791 30 191

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 843 76 652
' - 271286 1233 876

Kassa och bank 400 549 483 460
Summa omsittningstillgdngar 671 835 1717 336

47 755 659 49 002 902
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

_Fritt-'_eg-et kapiml
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget: ka pitﬁal

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
10

10

10

2022-12-31

100 000

340 906
102 697
443 603

543 603

27 975 408

17 279 503
45 254 911

1 170 000
123 486
0

195 273

177 808
290 578
1 957 145

47755 659

5 (1 1)

2021-12-31

100 000

285 012
55894
440 906

29 145 408
16 617 127
45 762 535

104 585
1049 590
67 070
144 544
263 672
2 799 461

49 002 902
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Noter

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffhingsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intakter har tagrts upp till Verkhg’c virde av Vad som erhcﬂhts eller kemmer att erhallas ech redowsas 1

'mtaktemd k:.an beraknas pa -ett tlllf@rhtllgt ﬁatt
Hyresintédkter redovisas i den period hyran avser.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt Sver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inkomstskatter , , ,
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetickter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt _ . .
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordrmgar nettoredowsas mot uppskj utna ska‘tteskulder endast om de kan betalas med
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanf6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

skillnader

Totalt redovisad skatt

2022

0,53 %

38,48 %

2022

612 786
612 786

2022

63 443

1797

2021

21,75 %

2021

950 000
950 000




Sjétorps Fastigheter 2 AB 8 (11)

Org.nr 556691-2035

5 Avstimning av effektiv skatt -
& 2022 2021

Belopp

Belopp Procent

104 494

< Procent
Redovisat resultat fore skatt

M Skatt enligt géllande skattesats 20,60 21 526 20,60 -20 132
e Ej avdragsgilla kostnader =37 -48
e Ej skattepliktiga intikter 14

"'ﬂ Ska‘tteeffekt av temporéra skillnader '

20 089
-41 745
-41 836

Red{WIde effektiv skatt 1,72 -1797 42,81

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt virde

Verkligt véarde Vigskilet 17: 48 000 000 kr

Vir dermg av oberoende virderingsman genomfors var tredje ar.

Senaste vardermg 2019-10-03.

49 961 976

49 961 976

-3.003 345
-1 163 388
-4 166 733

45795 243
48 000 000

49 809 777
152 199
49 961 976

-1 840 937
-1 162 408
-3 003 345

46 958 631

46 958 631
48 000 000

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvéirden 256 370 256 370
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 256 370 256 370

Utgaende redovisat virde 256 370 256 370

Vigskilet 17 - Foretagshotell 2
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Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pd temporira skillnader
2022-12-31

Temporiira skillnader

Végskilet 17 - HK
Vigskilet 17 - Foretagshotell

2021-12-31
Temporira skillnader

Vigskiilet 17 - HK
Vigskiilet 17 - Foretagshotell

Fordndring av uppskjuten skatt

Vigskiilet 17 - HK
Viégskilet 17 - Foretagshotell

Not 9 Langfristiga skulder

Uppskjuten

skattefordran

49 380
82 831
132 211

Uppskjuten

skattefordran

30 268
40 297
70 565

Belopp vid
arets inging
30268

40 297

900 000
900 000

900 000

Netto

30 268
40 297
70 565

Redovisas 1
resultatrik.
19112

42 534
61 646

2021-12-31

-

Belopp vid
arets utgang
49 380

- 82 831

132 211

2022-12-31 2021-12-31

24 465 408
24 465 408

23 295 408
23 295 408

Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen
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Not 10 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets bankldn om 29 145 408 kronor samt skulder till koncernforetag om 17 279 503 kronor

redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Ovrlga_ Sk Jldﬁl‘ 1:111 kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Not 11 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Fastighetsinteckning

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den kraftiga kostnadsutvecklingen for fastighetsdgarna géllande varor och tjénster som behovs f6r
underhall och drift #r bade en kvardréjande effekt av pandemin men dven foljder av kmget i Ukraina.
Styrelsen kan inte beddma den totala padverkan som denna utveckling kommer att ha pa foretagets
verksamhet. Det finns dven en fortsatt osikerhet kring framtida beslut och méanniskors samt foretagens

2022-12-31

27 975 408
17 279 503
45254 911

1170 000

0

1170 000

2022-12-31

750 000

33 300 000
33 300 000

beteende pa grund av oroligheterna som kriget har medfort i Europa och Sverige.

2021-12-31

29 145 408
16617 127
45762 535

1 170 000
1 049 590
2 219 590

2021-12-31

750000
750 000

33 300 000
33 300 000
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Katrineholm den 31 mars 2023

" Fredrik Palmer
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Verkstillande direktor

Knutsson

| ;-OS-e Stromberg /

Johan Rudengren -
Auktoriserad revisar./

Avktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sjotorps Fastigheter 2 AB
Org.nr 556691-2035

Rapport om arsredovisningen

Utmlanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sjétorps Fastigheter 2 ABs finansiella stillning per den 2022-12-31

och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

V&i har utfért revisioﬁen efnligt International S‘tandard's on Auditing (I‘SA) och gad‘ reViSiOHSSed 1 Sverige-,_-

yrkesetlska ansvar. mhg’t dessa k:m:v

- de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véra

u.ttaland_en.-;

Szyreléens och verkst&l’lande 'dimki‘ﬁrens ansvar
ger en rat’msande blld enhgt arsredewsnmgslagen Styrelsen och verkstallande dlrektoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

V’id uppréftandét av fér’sredcvisﬁin gen ansvarar 'styre“lscn och ‘VerkS‘tﬁllande direldéren f‘ér bedémnin g‘en’ av
paverka ferma.gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft An‘tagande‘t om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
n'égra vasenﬂiga ffelakti'gh'eter 'vare 'siifg dessa beror“pé oegentligheter eller m‘i*sst'ag', 'ch att' 'Iﬁmna en

garanu for a‘tt en revision som utfors enhgt ISA och god rev1s10nssed i Svenge alltld kemmer a.tt upptacka
en vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd av oe genthgheter eller mlsstag

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sjétorps Fastigheter 2 AB, Org.nr 556691-2035




- identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och &ndamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken {0r att inte upptacka en Vasenthg felaktlghet t111 f@l_]d av eegenthgheter ar hogre an for en vasenthg
felaktighet som beror pé misstag, ¢

avsiktliga utelimnanden, felaktig mformatmn eller -as1dosattande av mtem kontroll

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgéarder som ér lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens oc
verkstéllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
f@rhall-anden som kan leda t111 betydande tvwel om belagats fbrmaga att fortsatta verksamheten .fm_ vi d:rar

pa upplysnmgama i arsredovlsnmgen om den vasenthga osakerhetsfaktom eller om sadana upplysnmgar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mham‘tas fram tﬂl datumet for rewsunsberattelsen Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fervaltnmgsberattelsen och bﬁVﬂj ar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret. Utover var revision av
arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Sjotorps Fastigheter 2 AB for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i f6rhéllande till Sjotorps Fastigheter 2 AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utt-alandem

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar , N
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till di‘Sp'ositi(mer betriffande bolagets -Vin_s-t. eller fciﬂust.. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar

'bland amlat att fortlopande bedema bolagets ekonemlska sﬂuatmn och a,tt tlllse att bolagets orgamsatmn ar

kontmlleras pa ett betryggande satt Verkstallande dlrektoren ska skota den lopande forvaltnlngen enllgt
styrelsens l‘lkﬂmj er och anwsmngar och hland annat v1dta de atgarder som dr nodvandlga fbr att bolagets

betryggande. satt.-.._.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

'Som en del av en revisicm enligt gcd revi'siOnssed i Sveirige anvfa‘;nder 'vi p'rofess:ionellt Gmdii‘me @chhar'en

tlllkammande granskmngsatgarder som utﬁ)rs baseras pa var professmnella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder
och andra forhallanden som ar relevanta for Vart uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for vart uttalande

fm‘enll gt med aktlebolagslagen

Katrineholm den 3 maj 2023

J c:ih-' h Rudengren
1ktios _1serad revisor

\ Auktoriserad revisor




