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Primir Service Management PSM AB
Org.nr, 556755-6187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt via bolag bedriva kontors- och fastighetsservice samt diarmed forenlig verksambhet. Affdrsidén &r att
samordna vilket innebiir att kunden [ar en kontaktyta for alla sina servicetjinster. Genom stora inkdpsvolymer kan vi erbjuda
kostnadseffektiva koncept som i kombination med hog servicegrad ir fordelaktiga f6r kunden.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse (tkr)*

2022
Nettoomsittning 135 763
Res. efter finansiella poster 1 687
Res. i % av nettoomsiittningen 1,24
Balansomslutning 59 656
Soliditet (%) 21,42
Avkastning pa eget kapital (%) 13,90

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2021
127 643
1 534
1,20

46 385
24,74
13,59

2020 2019 2018
119 250 132 922 137 138
1 088 264 5 669
0,91 0,19 4,13

45 836 38 864 47 827
24,20 28,38 17,40
9,83 il 70,66

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Estate Primo Holding AB med site 1 Stockholm, org. nr. 556885-5323, Koncernredovisning
upprittas 1 koncernmoderbolaget Primér FM Group AB (559085-6711).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har skett under aret.

Framtida utveckling

Primir Service Management har goda forhoppningar om att uppna fortsatt goda resultat samt fortsitta pa den inslagna viigen mot mer

integration och tkat samarbete med Ovriga bolag i koncernen.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid drets ingdng 100
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Arets vinst
Belopp vid drets utging 100

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

Ovrigt bundet
eget kapital

0

11 376 944
1303 153
12 680 097

12 680 097
12 680 097

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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C)vrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
10 994 383 11 377

383 -383 0

1 303 1 303

11-377 1303 12 680




Primér Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intakter m.m.
Nettoomsitining 2 135 763 127 643
¥ Ovriga rorelseintikter 1348 814
ﬁﬁn 137 111 128 457
e
oy Riérelsens kostnader
i Ravaror och férnddenheter -103 075 97 195
o Ovriga externa kostnader 3,4 -7 853 -8 570
e Personalkostnader 5 -24 637 -21 097
e’ Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =101 48
e -135 686 -126 910
4;.;:'3
E;:;j Rorelseresultat 1425 1 547
)
L Resultat frin finansiella poster
z Rinteintiikter 277 0
Riantekostnader och liknande resultatposter T -13
262 -13
Resultat efter finansiella poster 1 687 13534
Bokslutsdispositioner
Limnade koncemnbidrag R . .=1000
0 -1 000
Resultat fire skatt 1 687 534
Skatt pa drets resultat 6 ~384 -151
Arets resultat 1303 383
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Primér Service Management PSM AB
Org.nr, 556755-6187

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 617 718
Summa materiella anlidggningstillgangar 617 718
Summa anliggningstillgangar 617 718

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 882 13 200
Fordringar hos koncernforetag 30 242 28 667
Aktuell skattefordran 161 110
Ovriga fordringar 1 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter & 3753 _ 3474
Summa kortfristiga fordringar 39039 45 667
Summa omsittningstillgangar 59 039 45 667
SUMMA TILLGANGAR 59 656 46 385
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Primair Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 10 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 377 10 994

Arets resultat 1 303 383

Summa fritt eget kapital 12 680 11 377

Summa eget kapital 12 780 11 477

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 977 8 626

Skulder till koncernforetag 26 018 18 779

Ovriga skulder 1121 671

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 11 71760 . 6832

Summa kortfristiga skulder 46 876 34 908

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 656 46 385
Sida § av 10



Primiér Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta m.m.
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandrvingar av rorelsckapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/okning(+) av kortiristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel

Likvida mede} vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1 425
101
277
-15

-435

1 353

-2 682
-10 638
3 351
8616

O

- O O

2021-01-01
2021-12-31

1 547
43

0

-13
-3

1 529

-1 649
1 879
3065
-3 080

1 744
-744
744

-1 000

-1 000
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Primar Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oftrandrade jamfort med féregiende ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Hver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod,

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Leasing
Samtliga leasingavial kostnadsfors linjért over leasingperioden.,

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Intdktsredovisning
Bolagets fakturerade forsdljning omfattar {jdnster inom fastighetsservice. Nettoomsiitiningen innefattar det verkliga virdet

av vad som erhallits eller kommer att erhallas for salda varor och tjdnster i bolagets Iopande verksamhet. Nettoomsittning
redovisas exklusive mervirdesskatt, returer och rabatter. Intidkter redovisas nir inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt
sdtt och nér huvudsakligen alla risker och rittigheter som ér forknippade med dgandet Gvergatt till kdparen, vilket normalt

intraffar 1 samband med leverans.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar och finansiclla skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen niér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgingen upphor
eller regleras, eller nir de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part, Finansiella skulder tas bort

fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsviirde med avdrag for befarade forluster. Ieverantorsskulder och andra
icke-rintebirande skulder virderas till nomineila belopp.

Finansiella anlaggningstillgingar och finansiella langfristiga skulder samt riintebédrande kortiristiga finansiella fordringar och
skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande virdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket
normalt dr detsamma som verkligt virde (transaktionsviirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av dirckt hinforliga

transaktionsutgifter sisom courtage.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersdtiningar till anstéllda

Pensioner

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsférs 16pande.
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Primir Service Management PSM AB
Org.nr, 556755-6187

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Inkop och forsaljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag
Andel av inképen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under éret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsiagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt féljande:

Inom 1 ar
Mellan 2 till 5 ar

Avser leasingavgifter for bilar,

Ersattning till revisorer

Baker Tilly Guide
Revisionsuppdrag

2022

5,1%
38,2%

2022

2 464

5352
315
1067

2022

40

40

2021
4,4%
50.2%

2021

I 367

600
034

1234

2021

40

40

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgadc revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssiikringstjinster. Ovriga tjénster dr sidant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstiillda bygger pd av bolaget
betalda nidrvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav mian
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2022

35,00
21,00
14,00

2021

33,00
21,00
12,00



Primdr Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

NOTER

Loner, ersdtiningar m.m.
L.Oner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen:
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 17 272 14 435
Pensionskostnader 1 398 1 289
Tantiem 0 R & ¥
18 670 15 835
Sociala kostnader 5 611 5 039
Summa styrelse och dvriga - 24281 20874
Ingen ersiittning har utgatt till VD eller styrelseledaméoter.
Not 6  Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt . =384 . =151
-384 -151
Avstdmning ay effektiv skatt
Resultat {ore skatt 1 687 534
Skattekostnad 20,60% -348 -110
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -36 -56
Ej skattepliktiga intikter g . o 15
Summa -384 -151
Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 1453 709
Ink&p 0 744
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 453 14353
Ingaende avskrivningar ~735 -688
Arets avskrivningar -101 .. 47
Utgaende ackumulerade avskrivningar -836 -735
Utgaende redovisat virde 617 718
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 1124 1126
Upplupna intdkter 1962 1836
Forutbetald hyra 667 212
3753 3474

Not9 Kassa och bank

Bolaget ingar i en cash-pool som innehas av moderbolaget EFMG Estate Holding AB, 559040-9305.
Bolagets motsvarighet till likvida medel ligger bokfort som en fordran hos koncernforetag. Motsvarande belopp ligger

bokfort som skuld hos moderbolaget.

Sida 9 av 10 V[
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Primir Service Management PSM AB
Org.nr. 556755-6187

NOTER

Not 10 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/viirde vid arets ingang 1 Q00 100,00
Antal/virde vid arets utgang 1 000 100,00
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 3 897 3093
Upplupna driftskostnader 2 457 2 160
Forutbetalda intikter 1 406 .. 1579
7 760 6 8§32

Net 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag t1ll disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 11 377

arets vinst 1303
12 6380

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 12 680
12 680

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster { procent av genomsnittligt justerat eget kapital

S{ock holm C{

I

Thomas Front

~X 073

) . - & ,
Var rcwsmnsberil!./elm/ har lamnais den /(ﬁ -M--,Z O ;( 3

BakerTilly Gigé AB
Stefan Freij -

Auktoriserad revisor
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@ bakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Primir Service Management PSM AB
Qrg.nr. 556755-6187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av axsredovisningen for Primir Service
Management PSM AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riittvisande bild av Priméar Service Management PSM ABs
finansiella stiillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiclla resultat och kassaflide {or dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatriikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ér
oberoende i f6rhallande til]l Primir Service Management PSM AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi hat inhéimtat &r tilleiickliga och
indamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsrcdovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsrcdovisningen ansvarar styrelsen [or
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd ir tilldimpligl, om {orhéllanden som kan péaverka
formdgan att fortsétla verksamheten och att anvinda antagandel om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
styrclsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Kevisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vifsentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiitlelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig siikerhet dir en hg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {érvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

Sida ]l av 2

» jdentifierar och bedomer vi riskerna 6r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utlor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som iir tillriickliga
och indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter fir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inforrpation eller
asidosdttande av intem kontroll.

= skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfakior som avser sadana héndelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen aft det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksambeten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser bascras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att etl bolag inte lingre kan {ortsitta
verksamheten,

« utviirderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktioncma och
hiindelserna pa efl siit som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna koatrolien
som Vi identificrat.



@ pakertilly guide

NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
sevision av styrelsens férvaltning for Primér Service Management
PSM AB for ar 2022 samt av forslaget (i1l disposttioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fiir uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligl denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”, Vi dr oberoende i {6rhillande til} Primiir Service
Management PSM AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréickliga och
indamalsenliga som grund for viira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
mnefattar defta bland annat en bedomning av onm utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksambetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapilal,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bed6ma bolagets ekonomiska sitnation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siiti.

Revisorns ansvar

Virt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, Hr att inhidmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon
styrelscledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr fézrenligt
med aktigholagslagen.

Rimlig stikerhet ér en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer at{ uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionelia bedomning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsieg och dvertriidelser skulle ha siirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenomn och provar fattade
beslut, besluisunderlag, vidtagna adtgédrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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