ARSREDOVISNING
for

Industribyn Lugnvik AB

Ore.nr. 556649-3291

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Industribyn Lugnvik AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen
har taststéllts pa arsstimma den 24 maj 2023.
Stdimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.

Ostersund 2023-05-24

ichael SCthahine




Industribyn Lugnvik AB
Org.nir. 556649-3291

FORVALTNINGSBERATTELSE

z&rsredovisnjngen Ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet dr att bedriva forviry, forvaltning och forsédljning av fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet.

Foretagets site dr Ostersund
Flerarsjaimforelse®

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsittningen
Balansomslutming

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Reaxcer AB, Org. nr 556687-33535.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen fOreslar att
1 ny rikning dverfores

2022 2021 2020 2019 2018
5355942 356 003 556 003 420 002 420 001
438 377 -183 833 5621 -132 740 -162 779
8,70 -33,06 1,01 -31,60 -38,75
32 740 192 33 472 096 26 285 223 7435 931 17733 798
56,31 53,45 70,64 45,69 43,66
0,26 -0,99 0,05 -3,91 4,81
1,04 -(0,19 0,45 -0,64 -0,44
825,51 910,66 2,07 1,92 3,10
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa {ritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 15 186 111 3277 248 -34 3277 214
-34 34 0
28 774 28 774
100 000 15186 111 3277 214 28 774 3 305 9383
3277215
28 774
3 305 989
3 305 9389
3 305 989

Betriffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Fotokopians dverensstdmmelse
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Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-3291

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsdttning till periodiseringsfond
Atertoring fran periodiseringsfond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬁrets resultat

Not

Sida 3 av 8

2022-01-01
2022-12-31

335 942

2021-01-01
2021-12-31

556 003

555 942

-245 230

-255 086

556 003

-417 317

-255 085

-500 316

55 626

498

290 589
-298 336

-672 402
-116 399
0

58 834
-126 273

-7 249

48 377

-12 083

O
0

-67 439

-183 838

6 800
177 004

-12 083

36 294

-7 520

183 804

28 774

Comfact Signature Referensnummer: 1605798



Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-3291

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

4 Anliggningstillgangar

-+ Materiella anliiggningstillgangar

-} Forvaltningstastigheter 2 25 713 244 25 968 330
"ﬁ Summa materiella anliggningstillgangar 25713 244 25 968 330
=
X1 Summa anliggningstillgangar 25713 244 25 968 330
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Fordringar hos koncernforetag 6 956 933 7444 383
Aktuell skattefordran 24 793 32 258
Ovriga fordringar 18 672 625
Forutbetalda kostnader och upplupna imtékter 26 500 26 500
Sumina kortfristiga fordringar 7 026 948 7503 766
Summa omsittningstillgangar | 7 026 948 7 503 766
SUMMA TILLGANGAR 32 740 192 33 472 096
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Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-3291

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
1 KEget kapital

~'  Bundet eget kapital

&, Aktiekapital 100 000 100 000
%> Uppskrivningsfond 3 15166 111 15 166 111
:; Reserviond 20 000 20 000
~  Summa bundet eget kapital 15 286 111 15286 111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3277 215 3277 248
Arets resultat 23 774 3 -34
Summa fritt eget kapital 3 305 989 3277214
Summa eget kapital 18 592 100 18 563 325
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 4 12 083 0
Summa obeskattade reserver 12 083 0
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 3 934 7835 ] 3934 785
Summa avsittningar 3 934 785 3934 785
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 9 350 000 10 150 000
Summa langfristiga skulder 9 350 000 10 150 000
Kortiristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 800 000 800 000
LeverantOrsskulder 26 500 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 724 23 986
Summa Kortfristiga skulder 851 224 823 986
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 740 192 33 472 096
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Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-329]

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

> Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2012:1 Arsredovisning och
o koncernredovisning.
r.;...,,-..d
’ﬁ\. : * 0 o
. Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.
3
I7¥7)
#on )
22y
~)
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillganegn upp pa dessa komponenter.

Avskrivningarna pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat
ned beridknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Avskrivning
habirjas nidr den materiella anliggningstillgingen kan tas 1 bruk. Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperioder

ﬁppskattas till:

Antal ar
Forvaltningsfastighet/Byggnader 25
Forvaltningsfastighet/Markanldggningar 20

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pé en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nédr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osaker.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-3291

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Verkligt virde

2022-12-31

9271416

2021-12-31

9271416

9271 416
-2 403 982
-255 086

9271416
-2 148 897
2335 085

-2 659 068
19 100 896

19 100 896

-2 403 982
19 100 896

19 100 896

05 713 244

30 500 000

25 968 330

30 500 000

Verkligt virde 30 500 000 (30 500 000) baseras pa vardering utford av oberoende virderingsman feb 2021 avseende

bolagets mark.

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang
Periodiseringstond

Periodiseringsfond 2022

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital

2022-12-31

15 166 111
15 166 111

2022-12-31

12 083

2021-12-31

15166 111
15166 111

2021-12-31

12 083

2022-12-31

6 150 000

2022-12-31

11 350 000

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldge for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Industribyn Lugnvik AB
Org.nr. 556649-3291

Ostersund

7 Michael Schahine - Magnus Melinder

Var revisionsberittelse har limnats den

Deloitte AB

Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Industribyn Lugnvik AB
organisationsnummer 556649-3291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Industribyn
Lugnvik AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Industribyn Lugnvik ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Industribyn Lugnvik AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

'‘Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkarhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid koemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamaiseniiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken 16r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av cegentligheter &r
hogre an 76r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fédrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa infoarmera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.

Fotclaopians Overensstdmmelse
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens farvaltning fér Industribyn Lugnvik AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt iorslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande tilf industribyn Lugnvik AB enligt god
revisarssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheteri

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mzl betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e f{Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r farentligt med
aktiebolagslagen.

Industribyn Lugnvik AB
grganisationsnummer 556649-3291

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omadme och har en professionellt
skaptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkernmande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg ocn dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den dag som framgar av var digitala underskrift

Deloitte AB

Malin Terneblad
Aulktoriserad revisor
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Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-ldsare som stddjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmérke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https.//www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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