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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

556690-4370

Arsredovisningen omfattar: Sida

Balansrakning
Noter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat--och balansrakningen
faststéllts pa drsstdmma den | g/fg%f/fo’l% . Stdmman beslét tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition. s |
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Sid 1(7)

Corem Hammarby-Smedby AB
556690-4370

! ARSREDOVISNING FOR COREM HAMMARBY-SMEDBY AB

) Styrelsen for Corem Hammarby-Smedby AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

ERATTELSE

FORVALTNINGSB

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Hammarby-Smedby 1:435 i Upplands Véasby.
Bolaget har sitt sate i Stockhoim.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga handelser har intrdffat under dret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofarandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 1386 1199 404 1250
Resultat efter finansiella poster (tkr} 321 -104 -778 473
Soliditet 9% 9% 9% 1%

Bolagets nettoomsdttning varierar mellan aren da en ny hyresgast har flyttat in under 2021.

Férandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid rets ingéng 100 735 -14 821

Resultatdisposition enligt

bolagsstamman: __
Balanseras i ny rdkning -14 14 0

Arets resultat -32 -32

Utgaende balans 100 0 721 -32 789

mesmmsmeeeewesLrarakbiom 092221 IAh5 ARG L B0y Signerat A, L, P, KS




Sid 2 (7)

Corem Hammarby-Smedby AB
556690-4370

oy

i Resultatdisposition

£~ _

] Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

s Balanserad vinst 721248

= Arets forlust -32 399
688 849

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
i ny rékning balanseras 688 849
688 849

Betréffande bolagets resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557492513497 Signerat AH, EL, PE,KS




Corem Hammarby-Smedby AB
556690-4370

Sid 3 (7)

'RESULTATRAKNING |

2

2022-12-31

2021-01-01

Rorelseintdkter, lagerférandringar mum.

Hyresintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Summa roreisekostnader

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

1396

-585

-255

-910

486

39

165

321

-353

-353

1139

1199

-937
58
-190

14

30
-148

TS

-104

90

ARETS RESULTAT

Transaklion 092221155587492413497

Signerat AH, FL, PE, KS
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Corem.Hammarby-Smedby AB

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlidggnings

tillgangar

Byggnader och mark o _ o
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

7 010

7010

7010

1062

37

1099

1027

1027

2126

6 891

74

6965

651

651

1932

s

9136

8897

SUMMA TILLGANGAR

Dansaktion 09222115557492513497

Signerat AH, EL, PE, KS




Corem Hammarby-Smedby AB
556690-4370

Sid 5 (7)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

100

100

100

721

100

689

789

7 881

"~ 7881

40

389

37

7331

125
31

31

466

195

9136

8897

e - - ~ Tiansaktion 092221155%74925).3497

Signerat AH, EL, PE, KS
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‘Not 2 Allman information

Corem Hammarby-Smedby AB
556690-4370

Sid 6 (7)

ke,

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
JE@'F—SSFe-:dO.Visning_ i mindre féretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440,
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

-o0ljande avskrivningstider har tillampats:

- Byggnader 50 &r
- Markanldggningar .:-2:9' ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar

o A

.....

Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas dr
Corem Property Group AB{publ), org nr’556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstilld personal under innevarande eller toregaende ar. Bolagets administration och

férvaltning har skétts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 39 tkr (fg ar 30).

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -204 tkr {fg &r -148).

Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 9045

Aktivering B 374

8 590
455

Utgdende anskaffningsvirden 9419

Ingaende avskrivningar -2 154

Arets avskrivningar -255

9045

-1 964
-190

Utgdende avskrivningar -2409

2154

Redovisat virde 7 010

6 891

i —  Tiansaktion 09222115567492613497

Signerat AH; EL, PE, K8



Corem Hammarby-Smedby AB

556690-4370

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar

2022-12-31

Sid 7{7)

2021-12-31

nkop

Aktivering

ngaende anskaffningsvarden

Kostnadsforda projekt
~ Utgaende anskaffningsvarden

74
300
-374

17
921
455
-409

O

74

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

0

74

2021-12-31

Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem dar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

2022-12-31

7 881

Redovisat varde

Not 8 Stdllda sikerheter

7 881

2022-12-31

202 1.-*1’2-'3 1

Stallda sdkerheter till forman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning

Summa stdllda sdkerheter tﬂlﬁrm&n for koncernbolag

15000

e

15000

15 000

Sumima stillda sikerheter

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Eva Landén

Ordforande

Anna-Karin Hag

Ernst & Young AB

Katrine SGderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 155874925134497

Patrik Essehorn

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

15 000

15 000

Signerat AH, EL, PE, KS
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Eva Landén (EL)

Personinummer 650:4.20-6944

avalanden@corem.se
6706588186

BankiD
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Katrine Séderberg (KS)
1
Parsonnummer 811125-7528

katrine.soderberg@se.ey.com
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Béa nD

,. . . . Vo . L L . . ] i i " R

1/2

1 Ptal cip? Plp'e’ wiaglr o B Fol 2ty e ol el T A -y L T g g e gt g gl el Ly, ol Pl o s gl eyl il Gl bk iy et gl Yt btk el .




Ty e R et e gy ey

___._.!.n.'-d:
T

R S A ;
BT R g A wmp el woema” K W

LR B

et gt e’

Fr Fox

iy o) roplar g Sy I

Verifikat

Transaktion 09222115557492613497

b bt e o » 4 = e =y A e =yt 4 b

51 5 = 4 4 2 = L PR P PP e T | i, e - i P k = 5 " E: I T et P I P T 5 . . "y e : oy ; AP g b b

Signeracle 2023-05-12 11:41:56 CEST (+0 0200) - KATRINE - SODERBERG"
ngnemcfe 2073-05-15 14:35:45 CEST (+0200)

1wkt 5 b A £ btk A bt 58 e g g sk, - et A Lo kbt W 0 ot g i e g, g L g 2 ESERTE S PR POr VOISO o8 P 22} Ao m s R e gt Ao - ks Sy, S A O A i e L B Y IR A b A R AT A S e PREELFRLRTEE GHED REETS PRI O T PR LU e s ST B EE P SRR TR S

. e . . . . e 13 . . e s i A ; ] A ;
gl il e A ani . R e e i s ’ r o ek iy bl hperi oo NPT o, r . -t el byl P ekl -l ’ P PP S F ,. o 0 TR A R Sk b

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. S@ de dolda

{ bilagoma for mer information/bevis om detta dokument. Anvédnd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bila gorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

{ bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
f pa https://scrive. Lom/venfy

i

by Lk s A rin g g g by bl sl e e e Ly at ook ol Ly e B i o o : . . A A P WS gl . el b ] e o s oo ool . -y - ¥ S S e Eae L A A gy ot 4 A ke S Mg oM - I Gkl 1T e -] g a8 - - e (-l o i £ £ #tpcdal d ot AR DBl bW e L e D




EY

Re_v:iis.-i--ans berattelse

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen f&r Corem
Hammarby-Smedby AB f&r &r 2022.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden raftvisande bild av Corem Hammarby-Smedby ABs
finansiefla stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredowsmhgslagen
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrdkningen.
Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Corem Hammarby-
Smedbv AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl ’.fazﬂ ser att E_CI-E‘ I‘.‘Ek’r_'*ifSit}n's.bev-_is__v:i har inhamtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

-Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsenansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer dr ntdvéndig for att upprétta en

arsredovisning som infe mnehaller _nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

b'e'd 5'mningen av b{jl”age'ts f'ﬁ"rméga altt forts’étt’a verksam'heft'en

paverka formagan att f@rtsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns. ansvar

'Vara mal ar att uppna en rfmhg grad av sakerhet om att ar5-

aktl_g_h.eter vare s.l._g dessa be.r.or pd .Qegﬁntligheter ell.er
misstag, foc'h att Ié’mna en revisiﬁnsberét’te‘lse som innehél’IEr

1iuuaserrtl‘g_ felaktighet om_ en sddan fmns Felaktlgheter kan

.up’pstfé- na grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat-
garder bland annat utifrdn dessa risker och inhamitar revi-

sionsbevis som dr tlllrackllga och dndamalsenliga for att
--utgara en grund f@r vara uttalanden R:sken fer att mte‘

ﬁheter ar hmgre &n for en vasentllg felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till-om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrallen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsa’tt dri'ft vici uppréttandet av‘

'mhamtade remsmnsbewsen__ om clet fmns nag_on vasent.l.lg'

osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forha[landen sem kaﬁ Ieda tlll betydande ‘wwel om bc}lagets

att det fmns en vasentllg Osakerhetﬁfaktar maste vi i
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredovishingen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

thllrackhga mod!flera uttalandet om arsredowsmngen.

.fram tlll datumet fmr rewsmnsberattelsen Dock 'k'a"n'

framtida hdndelser eller férhdllanden gora att ett bolag
inte {8ngre kan fortsatta verksamheten.

och_ Innehallet | a_rsredwlsmngen _da.rl_blan,d upp_lys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

'Vi mé’sfe 'Enf@rmera sfyrelsen om bland aﬁn‘n‘at revi’sionens

revisionen, dar:bland de _eventueﬁa bet.y.d.an.de .braster | den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: JQEPS-EMK44-EB413-QEVWAM-1JEQA-O



Raoport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UUttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

rewsnon av styrelsens forvaltmng av Corem Hammarby

b.etraffand.e bo.la.g.etS. v._ins.t_. eller ferlu_st

Vi tillstyrker att &rsst3miman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens.

ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns:

ansvar. Vi dr -oberoende i forha[lande till Corem Hammarby-
Smedby AB enhgt god rewsarssed | Sver!ge och har | ovrigt

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrel'sen ansvararfﬁirbula gets -argani'sati@n c:ic*h f'ﬁirvaltningen
fartlopande beddma bolagets ekanemlska Situatlmn och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen.och bolagets ekonomiska angeldgenheter
. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen-av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dratt inhdmta rewsmnsbews
£5r att med enrimlig grad av-sdkerhet kunna beddmaom ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. faretaglt nagon atgard eller gJDrt 51g skyldlg tlll nagon

'batag_et, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akfliebolagslagen,

arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
-au bﬂlaQEtS vir{st e‘ller férlust OCh dérmed vé’rt’ ut‘tal'a'nde om

;a_r _fr::}_renl_l.@t m_e:d_ aktie_bﬁlag_sla_gen

:for att en revision som utfors enngt gad rewsmnssed Sverlge

alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Somr en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander VI prafessuonellt ﬁmdc}me @ch har en profess:onellt'

fawa!tmngen och forslaget t|II dispamtlﬁner av holagets vmst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

1genom och prwar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

iuttalande om ansvarsfrlhet Som underlaq for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokumrent dr juridiskt bindande, Dokurnentet dr signerat genomn Pennea™ fér sciker digital sighering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehdilet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG
Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young AB
Serienummer: 19811123xxxx
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signeringsdatan | dokumentet ar sakrad och validerad genom:det datorgenererade

hashivdrdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detla dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS cerlifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adohe Reader bor du se att dokimentet ér certifierat med Penneo e-
signature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehdll inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pad hitps://penneo.com/validator
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