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556730-9900

Styrelsen for Fastighets AB Svista far harmed ldmna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Noter 8-17
- Underskrifter 17

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Svista intygar att resultatrékningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Styrelsen for Fastighets AB Svista far hirmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gronsta 2:55 i Eskilstuna. Fastigheten utgors av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 19 528 kvm.

Investeringar
Bolaget har under rdkenskapsaret inte gjort nagra storre investeringar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekanomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen, Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Féréndringar av
rinteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rintekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund av
férandringar av rinteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 14 217 12 201 16 707 22 562
Resultat efter finansiella poster -5 361 -4 642 -106 262 49 938
Rorelsemarginal % 9 -587 252
Avkastning pa eget kapital % -197 -100 -32 594 83
Balansomsiutning 94 760 168 801 170 752 229742

Soliditet % 3 3
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 0G0
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3 871682
Arets resultat -3 871 091
Summa 591
Férslag till disposition;
Balanseras i ny rakning 591
Summa 591

Balanserat
resultat
2 609 204

-1 807 522
3 070 000

3 871 682

Arets
resultat
-1 807 522

1807 522

-3 871 091
-3 871 091

3(17)

Totalt

901 682

0
3 070 000
-3 871 091

100 591

Bolagets resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING 2,

[
.l";? 024-01-01 2023-01-01
porn 2024-12-31 2023-12-31

cauA S R PN G e e e P £ e R

v Rorelseintikter, lagerférindring m.m. 4,5

- s
% Irlettoomsattnmg 14 216 947 12 201 079
gy Ovriga rérelseintikter -21 063 1481 717

Pty

5"“ Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 14 195 884 13 682 796

LY
£~
Con

c[i. Rorelsekostnader

. Direkta fastighetskostnader ; -10 679 568 -9 224 729
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -3 452 106 -3 308 734
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -14 131 674 -12 533 463
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Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6415 629 6 632 158
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 840 626 ~12 423 242
Summa finansiella poster -5 424 997 -5 791 084
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 625 899 2990 278

Summa bokslutsdispositioner 1 625 899 2990 278
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Skatter
Skatt pa arets resultat -136 203 -156 049
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BALANSRAKNING 12,3

2024 12-31 2023 12 31
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TILLGANGAR

Anliiggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 64 622 721 67 443 186

Pagdende nyanldggningar 14 14991 293 12 763 196
Hyresgastanpasshingar 15 2 075 367 2 467 861

Summa materiella anldggningstillgangar 81 689 3817 82 674 243

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 9292 137 82 242 949
Summa finansiella anléiggningstillgangar 9292 137 82 242 949
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Omséttningstiligangar 16
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 167 140 152 255

Aktuella skattefordringar 256 997 152 389
Ovriga fordringar 370 879 337 850

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 2 881 660 3 207 805
Summa kortfristiga fordringar 3676 676 3 850 299

Kassa och bank
Kassa och bank 101 903 33 050

Summa kassa och bank 107 903 33 050
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SUMMA TILLGANGAR 94 760 097 168 800 541
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NOTER

Not 1 Allménna upplysningar

Bolaget med séte i Eskilstuna ér ett heligt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med séate |
Stockholm. Stenddrren Stockholm 1 AB ir ett helagt dotterbolag till Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr
556825-4741, med site i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB uppréttar koncernredovisning for den koncern som

bolaget ingar i.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foreldggas arsstdmma for faststéllande
den 30 juni 2025,

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Rorelsemarginal = Rérelseresultat / Nettoomsdittning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eqget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Grunder for uppréattande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess kancernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar. .

Leasing - bolaget som leasetagare
Féretaget tilldmpar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfé&r fér ndrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utlandsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrakningen.

Intéktsredovisning
Intikter redovisas d3 det ir troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststdllas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintdkter.

Hyresintakter
Hyresintdkter frin férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden.
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Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden &ven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintédkter betraktas som operationella

leasingavtal.

Intakter fran fastighetsférsalining
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till koparen

vid ett tidigare tillfille. Kontrollen av tillgdngen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett intiktsredovisas fastighetsférséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka afférens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivridntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna
beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrékningen,

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporéra skillnader mellan

tilgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokf&ringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet déir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [dggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den

ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstilifailet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I16pande underhall
kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgdngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en férvantad

nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjdrt under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tiligangens eventuella restvirden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tiligangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och férlust berdaknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Byggnader skrivs av pa 50 ar, byggnadsinventarier pa 10 ar, markanldggningar pa 20 ar och hyresgdstanpassningar
enligt hyresavtalets l6ptid.

Nedskrivning
Tillgdngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdndelser eller férindringar i férhallanden indikerar

att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet 4r det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med férsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde.,

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen Sver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal déar tomtrattsavgélden kostnadsfoérs | perioden den avser.
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Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tililgdngar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, f6rfaller

eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r

individuellt bedémda osédkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrékningen
utah att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sérredovisas dérmed ej.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas nar det finns atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt aiternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvdantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter och hyresfordringar.
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Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten loper oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg fér exempelvis vérme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppagifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som fGranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomfrandet av sadana &dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hénforliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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‘Periodiseringsfond
Avsa ttnlng,tllt permdlsermgsfand e -9 278
Sumima féréndring av periodiseringsfond- - ~9278

Overavskrwmng P
Fo rhndrmg av dveravskrwning 1429997 24442822
1429997 -4.442:822

K’oncembxdmg | |
Erhalina koncernbtdrag 195902 7 442 378

-

Summia erhdlina och ldmnade koncernbidrag 7195902 7442378

L
b

Summa bokslutsdispositioner 1625809, 2990278
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Justering for tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej bokférda men avdragsgilla kostnader
Aterlaggning bokféra avskrivningar

Avgar skattemdssiga avskrivningar

Justering fOr skatter avseende foregaende ar

Forandring av temporara skilinader hanférliga till byggnader
Schablonintékt kvarvarande periodiseringsfonder

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)
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Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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25 550
-161 753
~-136 203

-3 /34 888

769 387
-910 678
1 062
-300 405
441779
25 550
-161 753
-1 145
-136 203

A

93 393 841
147 102

92 045

93 632 988
-25 950 655

-3 059 612
-29 010 267

64 622 721

1417}

=. = F d - o

9 " TRy, ) . . ' i " I - . " [ d4oar . [ i L mem DraCd . Lol ey ¥ T TR L B T e T 17 TR T L T T A 1 T TR T - T A T T T T il T O T T« T o TR TI T TH S TN S TR N Ty FO Gt B - ' & weet o T S T TR TR T TR, T T wo= a4on o T Ty - G T v *
o ke 8 ELEE o LA ] " :I" 1 for.n " Wy noy - E LI [l - woar T e noy T (- oy roag 3 2 et ¥ [ " oy T i y 2 ' T L ' Frr™na . i
bt TR 1 i A - r IS . ' i P L i a oom =T a L > T Jj e 1 ' 2 2 = a o i ' ' ' ' i T = o - k] ! : -
¢ Y o . " p i - A N a“ " " , " ey i LT o iy - " " Koo Y ' ; s i P R e e . wn ¥ i - | y -4 |

" f ' : ' " i
. 4 " . * o y LE L - Ty . = ks fl T v W - ! " \ R S . , L T e, r
[ ai ! . a L ' 2 G . I e ] % J ao ' ' ' ' n ' a S “ ' 3 al . N B .
E ' o : B ' ¥ - o . ¥ i L B T s " 5 i i i : ' Mgt | . . I B ‘ i il T A ",
o I = o 1 ’
PR Tha D ooy T 3 P - o e R ; -|-.III W e L] . . _— 2 - ; PR " -..u. L " : ' ' ' i : . ' . :-\. - i L -.I--_:-.lu ..-ulr_il. . -: -.ll,".-'"" . _‘_ﬂl,..- <l v Eqh ||~1 i >
T B 'J,'r-ill' Ny F s I “roaar L 3 [ A R E + L N L L i - i . e L,.r_. o LT p o o -'.: a4 om g S T Fo T ' ' " i n -~ A ok i - P r - =y & e T ' L " ot
~ ki

-5734
-870
-149 445
~156 049

-1 651473

340 203
-487 407
166
3277
-302 941
441779
-870
~149 445
-811
-156 049

= ! = l." : A n ¥ L '-:v .'.l = u ,..F-"h ¥. - ! '::r £ % E e v " ! - ! * - - :l- * lh-=I\.--II: ?u'.lﬂl-:..'.:hllﬁ nu--:r-'l;-'- :l:l-ﬁ ) l:, ) 3 :.-"' l--.'""'-:l::;
T H P e e S FAanaLE o r oennet gt Ly b T T R T B S LRI . L RS -t - e | o, o T T A
[, HLL TN R R R WP T i Lrd, o F. T 4w v b LE \ M -',"' tﬁ g
R T A T i ; fz 02 - 2—3 P S L W S s iy ']
S rn, u ' l:. Lt : A ’ 4 i A ik ':l. ll"',.E:.ll?l. 'IU‘;:" ..INH-_'I.: - ) i :1:" . 5 ' .?"

iy . LR PR Yot ~;-,:;,; L,;,-};t:f-? e AR P “rj:‘f,,{a*_ ;;*_.*.3,.&*.:. SRR T ;;:.;:;.E;i,f-;f.;:.; oty i

91 429 388

- "
[

1964 453
93 393 841

-23 046 729

-2 903 926
-25 950 655

67 443 186



Fastighets AB Svista 15(17)
556730-9900

3 - ) [ H F .
_',_..- . 'h.l| l'--.'-\.i'- i r _:_--'H‘:- -:I-" ae _...‘*-',.""" 5 _|'|-.'-II.-\.‘ - o F : a W e !.- A, :,_'\-I:'.., -._",'--"q':*“ -\.:_ "'-\. s menie " - o L P B -] B R A= 4 -.ﬁ""""l" L -
i - ' v ' . - a i i "
: 21 e eC e AR T et TN ARG R e o Ny L R S L T
7 L = = s

\
‘- : WEET : = "". ;
O - ) wooa - - = g T I W - [EA n- -|'.l [ - h ! ot ‘gt 2 a "y (& wpa! T W e e L - " - o= [T
m: 'R . " .- e ! .' - } = tr H F L l'u ' TR .r [ r.ur'_.'r A e ' b '.: - ﬁ..:'l" '\-:' LRt TN |\:I" LRl iy }' LT i i » ';:_.' '.‘ 1..: u' I'.- ol ; WA "l'.;...'n‘_ A
& ' P . e - ., . ' . i ' »
0 F"I‘:F S a a e n n |n B SRR e = TAA T~ iz v < -i'l'-' o B TR - R Lok T B T T T N et IR R '\n.l:'-n-'-\.. ; Ao kA -'"".."2 -2 .‘:ﬂ- r:".. 4 L f-\."'. L i -\..":l-.i':'.:.. w h .al.‘.,-.__
i L] ] - e P T TR - Iy s - = - - * 2 — g
ﬂ' r”" ".1"5 F:_:.' ;__.. z F F r TR L= I e - ! - i e, O T R R R T .\_.?'- ‘..': L '_:'r'\'.u'h = '\...!\'\. -:,?.\E P b R '-"' X '!.-
g R r'.u"'. __"i.':'.r Ly Fay o '-."‘u-u""'-.'\-"\-'_" "w-':".' % ":'-' "":' ';" '\-"'-
LA L)

1 - AT SO T CR A v i —
r int B B 1""— g ek - M.y LT

i 1'1'1 - '."' o a_'.' i.'..: a _.:3._' __I.l -‘!_ﬂ‘ '“-'\". ' _|:._|:__I.r i'r r 'i' ;
(s

,;u--.-":1'-.|l
:-"‘
_.Lri '

- ) a 5 '
i [ n_ o LT [T 4 i L] - L. " L}
‘1 "k e f.',l" = e y 1r L L 'h - = S Lo ) e E: 'Jlll.:ﬂ-l'li. » o I" ]

J- i 5 i 1
Lok o ., T gt i Tayt I PR IR R P 1 ik T T T I ST S il o N L PP Tt e | T ' P & L I A r fsad W ) - - - u ! [ a n - g Fa - i ~ ™
L1 W P R RS wTay W " .

‘u

L S
Sk . ~E, R TR i'.:l‘ n -.':N- .I'u'_L.u Nhm vl bl Y -'il:l.
_;

ﬂ.'.'l'l-\.- - - LI LB i AT L " el =) 'I."""'" -I'l"l_- L LT R N ]

- Ingiende anskaffningsvirden 12 763 196 11 361 066
e Férdndringar av anskaffningsvérden
e Ink&p 2 320 142 3 366 582

¢y Omklassificeringar m.m. -92 045 -1 964 452
- Utgaende anskaffningsvérden 14 991 293 12 763 196

~ Redovisat viirde 14 991 293 12 763 196
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstiligangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avséttningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet
anskaffningsvirde, F6r samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

aq ol 7
"' -' [ .u." .ll' W "-'IJ" R Tl ani ; T u.'- ‘:I.S' IS - g'- - e et g o n R f‘\, 4y '-1 _,'\- 'I-\. L L Bt ..,'-l-', LT T 'l.:j..:l""h'l:"i :..ﬂ-‘-lt'..:l:-‘_n, '\l‘:.q;\-J" 'w:...l;_!. T ..:ll-‘:.,f-'_.-\,'qr_...'\. .,111"-"\".:., '\u 'l' '\..1 l:. ':‘r .;.li‘;.:'- 1-."1': Tg’,._‘l.;- 'I':.-.-_ ":-.-:I e ‘r?', " l'-"- -‘-“.;'
& : u g JJ."--'.--'-*.--.'-* Lo PR

- [ R T . 1_.-" 1"- o A o -\. "- iyt ! __ L l"\- o ﬂu'l' u.'l'tl: ‘: " , T B by ool — % 5 s o s i L r % B )
X At £ e T e i 0 H : . ; et i : te o ety . 3 e

' Eh -..-,._ T B B ": b FEE -"" iy - ,. 2 ,-\.-""., L -..1-:. -.-- i -\.. _'-‘.' af " -.'. .."'..'3...'"'.. .!',1.,.“..’ “ald A .-":'.I".r..:«- il ?'.- W, Y A o T L I R . S S LG e - Wi FL L B - Zo R L | A e = i = T -. Pt R R R f.“.-_'F

:- -\.:l.._|q oty " -M. n 2 N woo e ey L 1.' > v o ::‘ur:lu-'l:u L_u_.\,. U I R TR T LA AR R ;u' :l_l:_ 7 _.._r,l_‘_ ol -y - o an "'--\..- 1% 1.:1; 1 b

-f"'-' T A A L e - - X gk g T 5 -r"\.' P av M i K = * e b, -
O iy B _* ' st e S et I e '; e ] - A - - %
o " [ o - A . 'l.' a1t L '- ' T, L
" r L u'“.':"{ Wy "' 7 .-,. - v T B -i:'-.-g o .:::}-';""-J""Ir,-i.r""' ﬁ-'t:'r':-':-ﬁ'l ':‘J -.::::"'“ o .-i't.-- ':"'-.'"-'.ui:' EP ,.‘ ’Fq“:’:l:-r.'-" 'ﬁ e '-jl::r""t E"""-l: Fret '-} ot -!.. '- :I ) ¥, r':l": : ;l R ”": ""ll o oo bt el ::

Ly Nd, .y " - r o 'n' a1 L 1' e - -, Lt R e, LT T b (R LT o e - = r I '\--' Lrlnl ! Tl s A B i -k o ey
_r ':"':,5 ,;-‘-.. ':_:ju,-:.-' i ." .'--'-.- -"" T A __E; Ly & ‘o ‘- .':"-._1..-;5 7 '."'.-F ke " "' ':‘ T =5 J' '|_'-|' .* ORI it '.“'J'-':" (B e ot ,:’i-" ' CoNe ETaa e SvVERa CET LT AT TRV FERL Y, ,-_:3- Dho e E e R AT T "ﬂ"'.w_i"..-"".."-' LR e "":. e “i';-_.-""""" i R R G R b L K '.'_F" -5.' e '5'5. R "'":"' R E SEMRE M e :"..1:5.': '5"..-.-5'.# Pt '|_J‘-r\-:'u1-'|r Y *-'.-*'.-J'.--ﬂ..,-s.-.-- -1-;-.--L.7-,- -e"'-a el
LT ' - ] Ll " = = -

Forutbetalda forsakringspremier 161 962 137 744

Forutbetalda hyresrabatter 2 675 063 3 038 687
Ovriga poster 44 635 31374

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 881 660 3 207 805
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Svista AB
Org.nr. 556790-9900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB SvistaAB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Svista ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Svista AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontrol{ som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en nmllg grad av sakerhet-om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisiofisberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Syerigé alltid kommer: att uppticka en visentlig
felalstlghet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga f6r att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga-med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgnpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovismngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen‘aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Svista AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisarns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Svista AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhatlanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 / - 2_0 ?.f

BDO Mdlardalen AB

Tohe Phertmess -

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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