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Styrelsen fér Niam Core-Plus [l Ljusbrun AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

e Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

= FORVALTNINGSBERA

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 8ga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oforandrad inrikining.

Flerarsoversikt (tkr}
2024 2023 2022 2021

Hyresintakter 32 455 28 765 27 835 26 144
Driftnetto 26 536 295 083 22 962 22 056

Resultat efter finansiella poster 6531 -2 (53 by 358
Eget kapital 306 2018 6 478 11 563
Balansomslutning 363 914 355 570 363 689 379 629

Soliditet % 8% 4% 4% 4%

Forvantad framtida utveckling

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga

vasentliga osakerheter anses foreligga rorande handelser sller forutsattningar som skulle utgora ett hot
mot detta.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig | vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat cch kassaflode
ar framst hanfarliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad {il]

Niam Core-Plus | Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Forslag till disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstamman forfogande star foljande vinst, | kronor:

Balanserad vinst 1968 496
Erhalina aktiedgartillskott 20 400 000
Arets resultat -22 022 292

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa aft
| ny r@kning balanseras 346 204

346 20

Foretagets resultat och stallning | Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhGrande noter.
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o Fastighetsforvalining
oo Hyresintakter
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Avskrivningar B -8 914 -8 914

&l Rorelseresultat 17 622

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter :
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Boksluisdispositioner 9 -20 789 -2 112

Resultat fore skatt | -21 419 -4 165

Skaft pa arets resultat 10,11 -603 -1 295
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BALA

4

TILLGANGAR

K

i£)
Anlaggningstillgangar

3

Materiella anlaggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

20250611

Finansiella anlaggningstiligangar
Aktiverade lanekostnader
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fardringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Faruthetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséitiningstiligangar

14

15

2023-12-31

323 204 332 123

323 667
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

EUMﬁ bundet eget kapital - 50 a0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 368 7 428
Arets resultat -22 022 -5 460

Summa fritt eget kapital 346 1 968

Summa eget kapital 396 2 018

ﬁﬁkﬁ%md% dveravskrivningar 16 35977 15 188

Summa obheskattade reserver | 35977 15 188

Avsattningar
Avsatiningar
Summa avsattning

17 8 338 _ {743

Langfristiga skulder 18,19
Skulder till kreditinstifut 197 500 192 595
Skulder till koncernféretag 114 129 130 604
Ovriga skulder 1 987 1158

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 295 323
Akluella skatteskulder 288 757
Ovriga skulder 20 595 1 062
Upplupna rantekostnader 14 i
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 4 394 4 196

ortfristiga skulder 6 263
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Erhalina aktie- Balanserat
Aktiekapital ag &mfﬁﬁkﬁﬁ resultat Totalt

Erhalina aktieagartillskott ) 1000 . 1000
Arets resultat - -5 460 -5 460
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 44 400 42 431 2 019

Ingdende eget kapital 2024-01-01 50 44 400 ~42 431 2019

Erhalina akfiedgartillskott 20 400 - 20 400
Arets resultat . 22 022 29 022

Utgdende eget kapital 2024-12-31 50 64 800 -64 454 396
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Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -631 -2 083
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 9088 9 059

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 7 964

Okning (-)/minskning {(+) av rorelsefordringar -16 175 -101
Okning (+)Yminskning (-) av rérelseskulder 221 a73

Kassafléde fran den lopande verksamheten - -B432 - 8176

Investeringsverksamheten ;
Forvarv av finansiella tiligangar . .26 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten | 26 0

Finansieringsverksamheten
Erhallna aklieagartillskott 0 400 |
Erhallna koncembidrag 4 300
QOkning (+)/minskning (-) lan -10 741 -12 637

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9659 -7 337

Arets kassaflode 1201 839
Likvida medel vid arets borjan 3 067 2228

Likvida medel vid arets slut 4268 3 067
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information
NMiam Core-Plus Il Ljusbrun AB, org nr 556996-45679, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Niam

Core-Plus |l Huddinge Holding AB, org 558112-6361, som ingar i en koncern med Niam Nordic Core-Plus ll, org
lar | att aga och forvalta fastigheter.,

nr 8 207 372, Luxemburg, som toppmoderbolag. Bolagets verksamhet best

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och Réadet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for Juridiska personer. Bolaget {illampar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglermna | BFNAR 2012:3 da bolaget ingar | koncern dar
Miam Caore-Plus |l Holding AB

org nr 5569073-4165, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 Leasing har fran och med 1 januari 2019 ersatt IAS 17 Leasingavial. RFR 2 innehaller ett undantag fran

de forandringar som |[FRS 16 medfor for leasingtagare och da bolaget har valt att tillampa detta undantag sa
har inférandet av IFRS 186 inte fatt nagon materiell inverkan pa bolaget.

& ¥e

Foljande varderings~- och omrakningsprinciper &r tillampade i Arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréittande av bolagets finansiella rapporter

Arsredovisningen har upprattats utifran antagande om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsé

skulder ar varderade {ill sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kranor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner | utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport dver {otalresultat.

Intakter

Bolagets hyresavial klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintakter inklusive fillagg fran

ingsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
odens langd. La&mnade hyresrabatier periodiseras linjart éver

forvaltni
resultatrakningen over kontrakiperi
hyreskontraktets [6ptid.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstalld

nagra loner eller ersattningar e} har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital, Akfuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r. Hit hér aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder, Beloppen bergknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna forvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar | framtiden.

Obeskatiz

ide reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivningen ej erfordras. Erhallna aktiedgarskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tilifaller bolaget
och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras | férhallande till
den niva som géllde da den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade w-ﬁ_‘gmd%pmmﬁ%

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Medskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedtma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns, berdknas tillg&dngens atervinningsvarde som det hiigsta av
nyttiandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid ar kort, varfér vardet redovisats till nominelit belop

diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas | rérelsens intakter.

Faordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med

forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga fordringar
redovisas som omsattningstillgangar.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
garredovisas darmed e].

Avsattningar

En avsatining redovisas | balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forplikielse som en
folid av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen samt en {illforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel lan, leverantrsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, varderas {ill
Upplupet anskaffningsvarde. Transaktionskostnader periodiseras over lanets fGrvantade l6ptid.
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Finansiella instument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna { avtalet realiseras,
o forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fra
% balansrakningen néar forpliktelsen i avialen fullgtrs eller pa annat satt bortfaller.
|

medel

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarnas likvida
samt kundfordringar och bland skulderna leverantorsskulder samt ovriga skulder,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde beraknas med
hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intakter periodiseras dver kontraktets [6ptid
med hjalp av effektivrantan. Effektividnta ar den rénta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat
vid nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Mot 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att upprétta de finansiella rapporterna | enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
beddmningar och uppskattningar samt gbr antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande férhéllanden
synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddéma
redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
pd bolagets resultat och finansiella stélining. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). Information om detta samt de
antaganden och bedmningar som har gjorts framgar av Not 12 Férvaltningsfastigheter.

Ovriga poster som paverkas av uppskatiningar och bed6mningar &r uppskjuten skatt och kundfordringar.

Not 4 Avialade framtida hyresintdkter
Hyresavialen i bolaget ar ur et redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella

leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

—————— 0241231 20231231

Avtalade ﬁéﬂlméf inom ett ar - T 22 247 29 247
Avtalade hyresintakter mellan et och fem ar 55 687 63 726
wialade hyresintakter senare an fem ar 12 432 - 26 641

................................................. o 30366 9613
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Not 6 Avskrivningar

2024 2023

cernforeta: 8 821 9508
Rantekostnader, dvriga -10 324 -9 653
Ovriga finansiella kostnader -145 145

S ——— 75391 —— 75398

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

Fastighet -681 -1 228
Swap 87 68

o _ _ .. e e T

Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -21 418 -4 165
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 4 412 20,6% 858
Skatteeffekt av ej avdragsagilia kostnader och g 0

bokférda intakter -24% -5 128 -48% -2 014
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e

bokfGrda kostnader 0% § {194 0
Skatteeffekt av temporara skillnader som e] bokfors

uppskjuten skatt pa -19% -140 -3% -140
OKning av underskottsavdrag utan motsvarande ,‘

aklivering av uppskjuten skattefordran 1% 261 0% 0
Effekt av andrad skattesats 0% 0 0% 0

Redovisad effektiv skatt -3% 595  -31% 1295

12
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark

Utgaende redovisat virde 262 579 266 751

2024-12-31 2023-12-31

Imémﬂ% anskaffningsvarde o - 292 186 292 186
Omklassificeringar - *
Fusion -
Nyanskaffningar

Olnkerls gekavierads mglaieingpelidey ™=~ 0202 A VR ...........

Ingaende avskrivningar enligt plan -25 434 21 262
Arets avskrivningar enligt plan -4 172 -4 172

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt p

Byggnadsinventarier

lan ~29 606 " 25 434

2%24&1 2-31 20231 2“31

Utgaende redovisat varde 60 182

Ejtgéﬁmm ackumulerade anskaffningsvarden 93 933 93933

Ingaende avskrivningar enligt plan -29 044
Arets avskrivningar enligt plan -4 707
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt pla -33 751

Markinventarier

" Ingaende anskaffningsvarde ma} 700

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 700 SE—T T Y

Ingdende avskrivningar enligt plan 217 -182

Arets avskrivningar enligt plan 35

Ufgémﬁ@ mmmiwmm avskrivningar enligt plan -294 217

T fﬂwahmngsfﬁﬁhghﬁmf _ R g

Dat verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 437 850 tkr. Varderingen kategoriseras som niva 3 i
den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att varderingen bygger pa icke observerbara indata.

Fastigheten har varderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkéinda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Varderingsmetoden utgors av diskonterade kassafladen. (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”)
uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om farmaner och skulder i
samband med agandet over tillgangens forvantade livslangd med beaktande av avytiringstilifalle eller siutvarde.
Sasom accepterad metod inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida
kassafloden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en
marknadsharledd diskonteringsranta for att faststalla nuvardet av kassaflodet | respektive fastighet, Durationen
av kassaflodet och specifik tidpunkt for infloden och utfiéden bestams genom beaktande av hyresjusteringar,
fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning, ombyggnation eller renovering.
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Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens mmwm som ﬁkiﬁj%r g‘g for %’%pﬁm“m fmﬁgh&mi}@_ For
fastigheter sasom investeringsobjekt ar periodis: ifran bruttointékt
minus vakans, g debiterbara kostnader, hyrﬁﬁmust@r hymgmmmr unmrhéééamgmmm mékmm och
provisionskostnader och dvriga forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade

slutvardet vid slutet av agandeperioden diskonteras sedan.

o ____Vérderingsantaganden

Vardetidpunkt o 31 december 2024

Inflationsantagande 2025 (%) 1%

Iﬂﬁaﬁmsmmgam% 2024-2035 (%) 2%
262&2%5

*f-mwmﬁ ﬁg (%)
Kalkylrdnia (%}
Langsiklig vakans (%)
Hyresantagande Ar hymgmmkﬁ pa befintliga avial samt

av mmﬁmgﬁmﬁilmm& uppskattad
marknadshyra och uthyrningstakt.

Drift- och underhallskostnader Anpassat utifran utfall fGr fastigheten
och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade projekt.

Det forekommer inga begransningar | ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersitining vid avytiring.

Mot 13 Aktiverade lanekostnader
2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 1 353 1353
Inkop 26 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1379 ) 1 353

Ingaende avskrivningar enligt plar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

‘Utgaende redovisat varde

Not 14 Kundfordringar

Kun éﬁf‘m‘ " " 53 1378

_20 2-31 2023-12-31

Sﬁmma o - 397 381
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Docusign Envelope 1D: FH1BAEYC-612C-4ADEB-A7DB-8D227882AC20

Niam Core-Plus [l Ljusbrun AB
556996-4579

Mot 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
Emmzm L L skattefordran(-) skatteskul ﬁ{*} Metto

Netto uppﬁkmmn skatt - 0 8 338 - 8338

Mot 18 Langfristiga skulder

Riantebarande lan 2024-12-31 2&23#12@1

Skulder till kreditinstitut | 197 500 192 595
Sm der till mﬁmmmmmg 114 129 130 604

Finansieringskostnader periodiseras dver krediternas loptider.
Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa krediter och lan, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick
under 2024 till 6,27 (5,97) procent. All upplaning har skett | SEK,

| de réntebérande lanen ingar banklan mot sdkerhet uppgaende till 197 500 tkr. De s3kerheter som bolaget
stallt ar pantbrev i bolagets fastighetsinnehav.

Forfallotider for lang mmga lan: 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller tll betaln ning mellan ett och fem ar efter
mmnmﬁgm

E}et fﬂmmmmer l[Anekovenanter gaé!md% bel
Per arsskiftet uppfyllde bolaget alla émmmnmmr

Not 19 Stéllda sakerheter

Stillda sakerheter stallda for egna skulder och avsittningar:
Fastighetsinteckningar ... 197500 97 500
Summa stallda sdkerheter stallda for egna skulder och
avséttningar 197 500 197 500

Summa stallda sakerheter 197 500 197 500

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

677 "5 ”M—%

4 408 4126
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Docusign Envelope 1D

Niam C@mmpmg Il Ljusbrun AB
556996-4579

Mot 22 Finansiella instrument

D: FO1BAETC-612C-4ADB-ATDB-8D227832AC20

ar m ha en f inansi %i‘iﬁg inom ’fﬁ%&ﬁgm ﬁwh ham&m de ﬁﬂmg %I!:a riaé{ema gﬁmm m& Lﬁmyﬂja

finansiella instru

mmt F%Eﬁmgﬁm framsta finansiella skulder forutom lan utgérs av rantederivat. Dan
bolaget hyresfordringar och leverantdrsskulder samt likvida medel som utgor finansiella instrument, De

framsta finansiella riskerna som foretaget &r utsatt for ar refinansieringsrisk och ranterisk.

itover har

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal fér finansiell riskhantering.

2024-12-31

Finansiella tillgangar
Kundfardringar

Fodringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Fmamimm skulder
Skulder till kreditinstitut

skulder till koncernfiretag
Ovriga kortfristiga skulder

fi

mesé ﬂﬁ tillgangar
Kundfordringar

?mriﬁgm hsz:ag I{mmmﬁm‘mg
éw‘ga kortfristiga fordringar

EW%@% mmm

Sumima

2023-12-31

Finansiella skulder
sKulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Lane- och

Tillgangar virderade till

_kundfordringar verkl agt virde via drets resuita

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet
ammﬁmngswémz%

Skulder varderade till
verkligt varde w a arets resultat

erﬁsgt

197 500
114 129

312 22@

Lane- och
kmdmmrmgm

Ovriga finansiella
skulder varderade
till upplupet
anskaffningsvarde

Tillgangar varderade till
verkligt ‘mma via arets resuitat

Skulder varderade till

verkligt varde via arets resultat

15?’ 500

312 224

Wrm qt

182 175
130 604

mgmw som péfam mmama ugég‘“ till !mgammg vid %.r‘mje tmpmm gﬁmmsmwlga i&@péénmgammﬁm

Bolaget ar indirekt utsatt tor féljande finansiella risker:

- Kreditférsdriningsrisk - risken att inte ha tiligang till finansiering av sin verksamhet

- ranterisk - risken att marknadss

n foréndras pa eft ofdrdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad {ill

koncernbolaget Niam Core-Plus [| Holding A
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Docusign Envelope ID: FO1BAETC-812C-4ADB-ATIB-8D2278
Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB
556986-4579

L&kwéimtw och mf“ ﬂmﬁmnﬂgm %k

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter p& grund av ofillracklig
mrlis MEQ nmém M%mt im' dm kmmm som Niam Core-Plus |l Ljusbrun AB mmm ar att dela ut allt kapital
som inte behdvs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock géras med hansyn till sarskilda
omstandigheter. En anledning kan vara att det behdvs en likviditetsresery tor framtida investeringar eller

extra amorieringar.

Refinansieringsrigk defineras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for den
koncern som Niam Core-Plus 1l Ljusbrun AB tillhér ar att uppratta en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att f& de basta marknadsvillkoren och fér att undvika beroende
av en motpart, bér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om magjligt, med flera potentiella langivare. All
refinansiering bor ocksd anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvantade aterstaende tiden
av innehavet, kostnad for fGrtida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansierings- risken, men
ser ingen omedelbar risk for laneavtalen | de nuvarande portfolierna.

Tabellerna nedan visar avitalade aterstdende I0ptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.

Rﬁdmmm varde 2%2&4 2-31 F@wamm kﬁ&ﬁﬁﬁﬁdﬁ

RAntebarande skulder 311629 0 0 O 0
Ovriga kortfristiga skulder 595 595 O a G

Summa 312 224 595 0 0 0 0

ﬂﬁéwmm varde 2523 ‘EEHS‘Q _ . _ Fﬁwmmt ﬁﬂﬁﬁaﬁﬂéﬁ

Réantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

MNot 23 Transaktioner med narstiende

~Av totala ink6p och forsaljning foreligger inga transaktioner med andra faretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor. Koncerninterna rantekostnader 2024 uppgar till 8 821 (9 598) tkr.

Not 24 Disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstdmman forfogande star foljande vinst, | kronor:
Fritt eget kapital 27 368 496
Arets resultat 22 022 292

Styrelsen foreslar att till forfogade vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras Mﬁ gm
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Docusign Envelope ID: F91BAE7G-612C-4ADB-ATDB
Niam Core-Plus Il Ljusbrun AB
556996-4579

227892A0L20

Mot 26 Vasenliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget vasentligt har hant efter rAkenskapsarets slut.

stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

..... ﬁﬁﬂﬁiﬁfg aﬁﬁ h?’:

p—— 29F847047C... M 0C13E1B1571C462..
Victor Wettergren Marie Mattiasson

Siw&?&mrﬁf@mnd& Styrelseledamot

———— ﬁmuﬁiﬁ ﬁﬁﬁ ﬁ?:

S ABTEECOAAATEALRS
Veranica ﬁ%%mﬁ

Styrelseledamaot

Var revisionsberattelse har [amnats d

Ernst & Young AB

BocuSigned by:
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Miam Core-
Plus Il Ljusbrun AB fér rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024~12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Niam Core-Plus 11 Ljushrun ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 nch av dess
finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsheritielsen &r farenlig med

arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
gnsvar, Vi dr cberoende i fdrhallande till Niam Core-Plus |
Ljusbrun AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den bedbmer dr nddvindig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som Kan
pnaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
aniagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 54

och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen, Dessutom:
identifierar och bedOmer vi riskerna fir vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for
att utabira en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av oesgentlig-
heter &r hiigre 4n f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fiir att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

» Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

visningen och tillhorande upplysningar,

« drarvien siutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fésta uppméirksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet far revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden gtira att ett bolag inte l&ngre
kKan fortsatta verksamheten,

= utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkien f6r den.

. Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam Caore-Plus |l Ljusbrun
AB f8r rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

farlust.

Vi tillstyrker atf bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méiter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniltel Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende 1| f&rhallande till Nlam Core-Plus I
Ljusbrun AB enligt god revisorssed [ Sverige och har § ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yianser att de revisionshbevis vi har inhd@mtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tor f@rslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller Foriust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Gvrigt.,

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och {Grvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets arganisation dr utformad sé att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fiir att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsshkyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forsiaget
ar forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sakerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan fHranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fSrenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvdnder vi professioneilt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr8mst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk nch vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och Overtradeiser
skulle ha s#rskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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