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Forvaltningsberittelse

med sate i Goteb@rg far harmed avge arsredowsnmg for rakehskapsaret 2023 O“I 01 2023 ‘1“2 3‘1

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar av att forvalta fastigheterna Kalltorp 44.40 och 44:45, belagna i Goteborg.

Bolagets férvaltning ombesorjs av Ivar Kjellberg Fastighets AB.

Bolaget har mgétt ett avtai med mederbolaget att bedrwa verksamheten | kmmmussnon far moderu

resultatet everfors darmed tlli Ivar Kjellberg Fastlghets AB som &r kommsttentf-retag

Agarférhallanden

lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, med sate i Goteborg, ar ett helagt dotterbolag till MerVarden
Hus 1 AB, org nr 556752-5067.

Kencemredawsnmg upprattas av Ivar Kjellberg Fastughets AB, org nr 556101-2419. Slutligt
moderbolag i koncernen &r Ivar Kjellberg AB, org nr 556309-6170.

Flerarsjamforelse
Belopp I kkr
_________________ S 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
m — 55 e
Driftnetto 423 - - -
Resultat efter finansiella poster -6 289 -19573 ~290 -7
Balansomslutning ' 324 778 179 769 04 820 29
Soliditet % 0,1 - 0,1 100
Definitioner: se not 1

Viktiga forhallanden och visentliga handelser
'Vl har under ér 2022 startat byggande av 102 st hyresratter Under 2023 har 36 st hyresratter

Likviditet och finansiering
Koncernkonte nyttjias for koncernens likviditetsstyrning.

Forandring av eget kapital
Ovrigt Summa
fritt eget eget
Aktiekapitaf - kapital kapttal

Arets resultat | _ 235 _ 235
Vid arets slut 25 242 267

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition

2(9)

Belopp i kkr

T 5 rfogande STar f@!jaMmredel -

balanserade vinstmede!
arets. resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att vinstmedlen
balanseras i ny rakning
Summa

242

242

242

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter:
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Resultatrakning _
Saionn T - — —

- 2023-01-01-

Nettoomséttning

Driftsnetto

Fastighetskostnader .

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Bruttoresultat

Administrationskostnader 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat dverfort til kommitentféretag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

602

423

223
-1

-6 511

3(9)

2022-01-01-
- 2022-12-31
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lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6

Byggnadsinventarier !

Pagaende nyanlaggningar 8

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

140 509

324 561

206

217

4(9)

Beloppikkr L. S

179 769

179 769
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat 235 _
Summa fritt eget kapital 242

Uppskjuten skatteskuld | 84

Beloppikkr Not 2023-12-31

5(9)

2022-12-31

25

Summa avsdttningar 64

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1475
Skulder till koncernforetag 9 322 161
Skatteskulder 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . 554

Summa kortfristiga skulder 324 447

179727

179 737
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Arsredc)wsnmgen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Intakter

Hyresintakter

Féretagets uthyrning av bostader och garage klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fdrandringar i uppskjuten skatt. Vardering av

samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelit belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor sannolikhet kommer ati faststallas.

Uppskjutna skattefczrdrmgar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrékningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen.

Fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra

fordringar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Leasing
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing oavsett om
avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart over

.leasmg penoden

;Iea.snn.;g_parloden_.

Nedskrivningar av icke-finansielia tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs minskat i varde gors en bedémning av tillgangens

redovisade varde. | det fall som det redovisade véardet dverstiger dess bergknade atervinningsvarde
skrivs tillgangen omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder redovisas till nominelit belopp. Réntekostnader penadnseras och resultatfGrs dver

I6ptiden. Lan bedéms som langfristiga om de inte forvantas betalas inom ett ar.

Bokslutsdnspesut:oner

Koncernbndrag c;ch kommlss;onsresultat redovisas som b@ksiutsdlsposmener Koncernb|drag som
lamnas till ett dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Kr?ed!tnsk

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.
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avskrivningar enligt komponentansats,

Avskrivningar

Byggnader | Ar
Fasader el omser _ _ S
Hissar, installationer 25-50
Ovrigt 30-40

Not 2 Fastighetskostnader
' 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

e _— —
Underhall, reparationer och hyresgéstanpassning I -

Summa 179

Not 3 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda. Loner och ersatiningar har inte utbetalats.
Styrelsearvode har ej utgatt.

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter _ .
2023-01-01- 2022-01-01-
e 2023-12-31  2022-72-31
Ranteintakter, koncernforetag S - 2 -

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
I N - - 2023-12-31 2022-12-81
Rantekostnader, koncernféretag | 6 501 1 558
Rantekostnader, dvriga I .
Summa 6513 1 558




* Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB

Not 6 Forvaltningsfastigheter

__2023-12-31

8(9)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

91 800
140 705

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning | -196

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan

-Nyanskaffningar ._,.._,__.._....,___.________.855'. —

Vid arets slut 854
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -
-Arets avskrivning -4

Redovisat varde vid arets slut 850

Not 8 Pagaende nyanléggningar

2023-12-31
Vid arets bérjan 130 864
Under aret nedlagda kostnader 144 138
Omfordelat till forvaltningsfastigheter
Redovisat virde vid arets siut

Not 9 Skulder till koncernféretag

48 905

41 234
7671

48 905

48 905

2022-12-31

183 202

13 567
117 297

130 864

Moderbolaget Ivar Kjellberg Fastighets AB har koncernkonto for likviditetsstyrning i koncernen.

moderbolaget avser 900 kkr en fordran av bolagets del i detta konto.

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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Not 11 Information om moderbolag
Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den stérsta koncern déar lvar Kjellberg C Ovre Sanatoriegatan AB &r dotterforetag och
koncernredovisning upprattas ar lvar Kjellberg AB, 556309-6170, G6teborg. Moderforetag i den minsta
koncernen dér Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB ar dotterforetag och koncernredowsmng
upprattas ar Ivar Kjellberg Fastighets AB, 556101-2419, Goteborg.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Sundberg Angelica Kjellberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Victor Devér Mikael Jansson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB, org.nr 559287-2575

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 GCh av dess fmanmella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér lvar Kjellberg
Ovre Sanatoriegatan AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar-oberoende i forhallande
till Ivar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den Interna kontroll som de beddmer ar nodvanmg for att uppratta en arsredawsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt arift tillampas dock inte om styrelsen och verksiallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felak'tlgheter vare sng dessa bemr pa eegentllgheter eller mlsstag, och atl': Iamna ern
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garantl fcnr att en rewsmn som utff:ars enllgt ISA oc:h god rewsuonssed | Sverlge alltld kommer att upptaoka en
anses vara vasentllga om de enskllt éllller tlllsammans rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En-ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for lvar Kjellberg Ovre Sanatoriegatan AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewserns ansvar. Jag ar obereende | ferhallande t||| Ivar Kjellberg Ovre Sanatonegatan AB enllgt god
revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag "t|II utdelnmg mnefa‘t‘tar detta bland annat en bedomnlng av om utdelmngen ar forsvarllg med hansyn till

kmnsolldermgsbehov |Iledl’tet och stallnmg i mfrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforlngen medelsfowaltnmgen @ch bolagets ekon@mlska angelagenhe‘ter | Gvrlgt kontrolleras

rlktllnjer ooh anwsnmgar QCh bland annat vudta de atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokformg ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas. pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitl: mél betréﬁa'ndes re:visionesn av f@waltningen @ch dérm-e'd mi’tt u’ttaflande om an'svarsfrihett ér att inhamta

'verkstallande dlrektoren l nagot vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt mal betraffande revnsmnen av forslaget till dlspOSItloner av bolagets vmst eller ferlust och darmed mltt

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gunilla Lonnbratt
Auktoriserad revisor
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