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Arsredovisning

for

0jden Fastighets AB

559155-7078

Fittjah

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittjah6jden Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Martin Sundquis
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Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Styrelsen for Fittjah6jden Fastighets AB avger foljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023,

2 (8)

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Forbonden 8 med adress Fittja torg 10-16 1 Fittja centrum,
Botkyrka kommun. Fastigheten bestar av 64 hyresldgenheter samt en kommersiell lokal.

Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och inga I6ner eller andra ersdttningar har betalats ut.

Agarforhillanden

Fittjahdjden Fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Kungsviningen Forvaltning AB med site 1
Nacka. Bolaget omifattas av den koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderforetaget
Kungsvaningen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiltning 11 106 10733 10571 10 423
Resultat efter finansiella poster -1 767 1 022 26352 2 867
Soliditet (%) 2,9 2,8 2,3 1,6

IForindringar i eget kapital

Alctie- Balanserat Arets
lkapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 652 945 597 234
Disposition enligt besiut
av arsstimman: 597 234 -597 234
Arets resultat 91 172
Belopp vid drets utgang 100 000 4 250 179 91 172

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 250 180
arets vinst 91 172
4 341 352

disponeras sa att
| ny rikning dverfores 4 341 352

Foretagets resultat och stillming t dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

2019
8 051
319
0,2

Totalt

4 350 179

0
91 172
4 441 351
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Fitt)yahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ink6pskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivnmgar av materiella anldggningstiligangar

Rorelscresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ridntewntidkter och hiknande resultatposter
Riintekostnader avseendc koncernforctag

Ovriga riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillet koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

11 105 684
86 850
11192 534

-1 800 227
-124 182
-3 873 683
-5 798 093
5394 441

962

0

-7 161 987
-7 161 025
-1 766 564

2 800 000

1033 416

-942 244

901 172

4
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2022-01-01
~2022-12-31

10 733 433
0
10 733 433

-1 837 035
-417 204
-3 873 683
-6 127 922
4 605 511

22

-243 408
-3 340 170
-3 583 556
1021 954

0

1 621 954

-424 720

597 234



Fittjahd)den Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

2023-12-31

144 744 699

4 (8)

2022-12-31

148 618 582

144 744 699 148 618 382
Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjutna skattefordringar 169 396 134 348
169 396 134 348
Summa anliiggningstiligangar 144 914 095 148 752 730
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
[Kundfordringar 228 043 9] 798
Fordringar hos koncernftretag 1 300 000 178 876
Ovriga kortfristiga fordringar 38 192 52 681
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 51 646 131 668
1 667 881 455 023
Kassa och bank 4215 138 5 629 505
Summa omsititningstillgangar 5883019 6 084 528
SUMMA TILLGANGAR 150 797 114 154 837 258
3
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Fittjahojden Fastighects AB
Org.nr 559155-70738

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eeet kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Fritt eger kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 00¢

4 250 130

91 172
4 341 352
4 441 352

133 350 000
9 248 500
142 598 500

[ 400 000
483 056
148 101

59 873

1 493 460
172 770

3 757 262

150 797 114

Ji
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2022-12-31

100 000
100 400

3 652 946

397 234
4 250 180
4 350 180

134 750 000
10 748 500
145 498 500

[ 400 000
1 608 846
233 601
602 658
| 004 060
114 413
4 988 578

154 837 258
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Org.nr 359155-7078

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisnming (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jJamif6rt med fregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikter for forvaliningsfastigheter redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gillande hyresavtal, 1 den
period uthyrningen avser.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde. | anskaffningsviirdet ingar utgifter som
direkt kan hiinforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar laggs till anskatthingsvirdet om
de beriknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter £6r lopande reparation och underhall

redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskivningsmetod anvéinds for

Gvriga typer av materiella tillgdngar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 20 - 100 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséatiningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgangar. Fordringar tas upp tll det
belopp som (Grviintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osikra fordringar.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir [6retaget dr leasetagare rcdovisas som operationell leasing (hyresavtal). oavsett
om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Uthyrning av bostider klassificeras som operationell leasing. Leaseintikterna redovisas

linjdrt under leasingsperioden.

Konceraforhallanden

Fittjahojden Fastighets AB dr ett heldgt dotterbolag till Kungsviningen Forvaltning AB, org. nr
556789-2947. Bolaget omfatias av den koncernredovisning som avlamnas av koncermoderforetaget
Kungsviningen AB, org. nr 556422-2668. Samtliga foretag har sitt séite 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinttioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (cget kapital och obeskattade reserver med avdrag [or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |
A
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Fittjahdjden Fastighets AB
Org.nr 559155-7078

Not 2 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjutna skattefordringar

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt 4 andra sidan

2023

977 292
35 048
-942 244

2023-12-31

163 467 500
163 467 500

-14 849 118

-3 873 683
-18 722 801

144 744 699

7 (8)

2022
-459 767

35047
-424 720

2022-12-31

163 467 500
163 467 500

-10 975 435

-3 873 683
-14 849 118

148 618 382

den inkomstskall som beldper sig pa verksamheten utgdrs av uppskjuten skattefordran avseende
temporira skillnader mellan redovisde och skattemiissiga véirden pa fastighcten.

[ngacnde anskaftningsvirde
Tillkommande fordringar

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31

134 348
35048
169 396

2022-12-31

99 301
35047
134 348

Bolagets skulder till kreditinstitut utgérs sedan flera ar av ett lan hos banken som pé grund av avtalets
rantevillkor till sin lydelse har en forfallodag inom ett ar. I likhet med tidigare ar har endast
dverenskommen amortering redovisats som kortfristig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla
kreditforhallandet under lingre tid vilket forklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.
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Fittjahdyden Fastighets AB
Org nr S59155-707%

Not 6 Stillda sitkerheter

IFor skulder till kreditinstitut:

Fastighctsinteckningar

Nacka 2024-06-10""

Martin Sundquis/

Min revisignsberitteise har lamnats 2024-06-1()

iy

Lo L \ -/

Ay v ‘_,J‘\
Hans-Ulrnice Josetsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

140 000 000
140 000 000

5 (8)

2022-12-31

140 Q00 000
140 0600 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittjahojdens Fastighets AB

Org.nr. 559155-7078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fittjahajdens
Fastighets AB for ar 2023.

Entigt min uppfattnmg har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsltagen ach ger en i alla vasenthiga avseenden
rattvisande bild av Fittjahojdens Fastighets ABs finansiellia
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakmngen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar’.
Jag ar oberoende i forhallande till Fittjahojdens Fastighets AB
enligt god revisorssed 1t Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte nnehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare s12 dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
hedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att bikvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlhigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatteise som innehaller
mina uttatanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar mngen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Svenige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vasenthiga om de
enskilt eller tilisammans rimbigen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

En ytterhigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovismingen  finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www , revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besknv-
ng ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fittjabgjdens Fastighets AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och Dbevillar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fittjahojdens
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga somn grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t:il dispositioner
betraffande bolagets vinst etler forlust. Vid forslag till utdeining innefattar
detta bland annat en bedommning av om utdelningen ar fdérsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattimng och risker
stalier pa storieken av bolagets egna kapital, xonsohideringshehov,
Likviditet och staliming ' ovrigt,

Styretsen ansvarar for botagets orgamisation ach forvaltmngen av bolagets
angeldagenheter. Detta wnnefattar bland annat att tortiopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets orgamsation ar
utfarmad sa att bokforingen. medelsfarvattmingen och  bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

mitt mal betraffande -evisionen av forvaltningen, och darmed mitt
dttalande om ansvarsfrihet, ar alt 1inhamta revisionsbewvis for att med en
rimig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentiigt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldg till nagon forsummelse som
kan foranleda ersatiringsskyldighet mot bolaget, eller

« D3 nagot annat satt handlat  sind med aktienolagsiagen. Arsredo-
visingsiagen eller bolagsordgnirgen.

Mitt mal betraffande ~evisionen av rorsiaget uil ¢ispositianer av bolagets
vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimibig
grad av sakerhet pedoma om forstaget ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en nog grad av sakerhet, men inger garant: for att en
revisign som utfors entigt god revisionssed 1 Sverge atitid kommer att
Jupptacka  atgarder euer  torsummeiser  sgm kan  foranleda
ersattmingsskyldighet mot botaget. eller att ett forslag tili dispositioner av
polagets vinst eller fortust 'nte ar forentigt med aktiebolagslagen.

En ytterhigare beskrivring av mitt ansvar *or -evisianen av forvaltrninger
finns pa Revisorsinspekiionens wepbpiats: www . revisorsinspektionen se-
revisgrasansvar Denna pesiriviing ar en del av revisionsberatteisen

Nacka den 10 junr 2024
G e SR

' ns-Ulnc Josefsson
Auktonserad revisor



