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Arsredovisning
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Vastra Gotalands 1&n, Goteborg kommun

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.
Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Sida

N b

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Martina Wass

Styrelseledamot

2025-05-09



Wallenstam Fastigheter 169 AB 2(8)
559044-4385

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Mélnlycke 1:164 i Harryda, samt Karra 26:5 i Goteborg som bestar av enbart mark.

Wallenstam utvecklar en ny stadsdel i MdInlycke, nara centrum och genuina bruksmiljcer byggs nya bostader. Fullt utbyggt far
MdlInlycke Fabriker nastan 700 nya bostader, en ny arena och flera kommersiella verksamheter. Bolaget har ingatt avtal om att
vara med och utveckla detta omrade. Projektet drivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och som en f6ljd av detta redovisas och beskattas
kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget Wallenstam AB, i egenskap av kommittent fér den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 184 AB, org.nr 559080-2715.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under foregdende ar fardigstallde foretaget sista delen av nyproduktionen av 123 stycken hyresratter i Kv. Rosengangen,
Harryda. 2024 ar darfor forsta helaret med fullt inflyttade bostader, vilket bland annat visar sig i hogre rorelseresultat jamfort
med foregaende ar.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomsattning (tkr) 16 362 10623 0 0

Resultat efter finansiella poster (tkr) 852 -1404 -3 053 -1265

Soliditet (%) 04 03 0,0 0,1
Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 44 50 044

Belopp vid arets utgang 50 000 44 50 044
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
Summa

44

44

44
a4
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga foretag som det finns ett agarintresse i
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
12 2024-12-31

16362 271
43 815
16 406 086

-3511193
-4 573 263

-29 814
-8 114 270

8291816

0

6167

3 -7 445 887
-7 439720

852 096

-321 092

-531 004
-852 096

2023-01-01
2023-12-31

10623433
659 711
11 283 144

-2927 201
-2 836 696

-71 606
-5835503

5447 641

564
114
-6 852 652
-6 851974

-1404 333

-896 211

2300544
1404 333
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 209 707 867
2574330
107 189

[e) IO, ]

7 29007 550
241 396 936

241 396 936

27 630
211052
24 351
263 033

263 033

241 659 969

2023-12-31

210740910
2853943
134 004

27 378 799
241 107 656

241 107 656

10852
1698 364
23528
1732744

1732744

242 840 400



Wallenstam Fastigheter 169 AB
559044-4385

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

50 000
50 000

44

44

50 044

1217 303
1217 303

238817154
238 817 154

74 395

0
1501073
1575 468

241 659 969

2023-12-31

50 000
50 000

44

44

50 044

896 211
896 211

240 079 570
240 079 570

63 274
307718
1443 583
1814 575

242 840 400
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Noter
Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 10, 15 och 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 och 15ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Upplysning om moderféretag
Overordnat moderféretag i den koncern dér féretaget ingar och koncernredovisning uppréttas ar Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.
Not 3. Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -7 445 887 -6 852 373
Not 4. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 213577 359 4495 149
Inkdp 3116 375 0
Omklassificeringar 117 416 209 082 210
Utgaende anskaffningsvarden 216 811 150 213 577 359
Ingdende avskrivningar -2 836 449 0
Arets avskrivningar -4 266 834 -2 836 449
Utgaende avskrivningar -7 103 283 -2 836 449

Redovisat varde 209 707 867 210 740 910
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat véirde

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
2854118
0
2854118

-175
-279 613
-279 788

2574330

2024-12-31
134076

0

134 076

-72
-26 815

-26 887

107 189

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Goteborg

Marina Fritsche
Marina Fritsche
Styrelseordférande
2025-04-25

Martina Wass
Martina Wass
2025-04-25

2024-12-31
27 378 799
1747176
-118 425
29 007 550

29 007 550

2023-12-31
0
2854118
2854118

0
-175
-175

2853943

2023-12-31
0

134076
134 076

134 004

2023-12-31
185 883 106
55284 780
-213 789 087
27 378799

27 378799
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