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Arsredovisning

for

Nitrius Fastighets AB

556287-7901

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nitrius Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-04-25 . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originaleh.
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Nitrius Fastighets AB 1(7)
Org.nr 556287-7901

Styrelsen for Nitrius Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och forvalta fast egendom.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kronosund Holding AB (556873-7323) vars affdrsidée &r att d4ga och
forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séite 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1972 1 906 1 881 1 820
Resultat efter finansiella poster 356 406 777 61
Soliditet (%) 16 15 14 10

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 261 341 405 726 2 787 067
Disp enl beslut av
arsstimma 405 726 -405 726 0
Arets resultat 255 146 255 146
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 667 067 255 146 3042 213

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 667 067

arets vinst 255 146
2922 213

disponeras sa att

1 ny rakning dveriores 2922 213
2922 213

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
;ﬁf!:i
bl Rérelsens intikter
Ef,; Nettoomsittning/hyresintikter 1 972 294 1906319
%;{ 1972 294 1906 319
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 046 431 -1 062 291
Fastighetsavgift -151 858 -150 948
Avskrivningar - -193 402 -184 500
-1 391 691 -1397 739
Rorelseresultat 380 603 508 380
Finansiella poster
Réinteintdkter 0 5
Réantekostnader -224 272 -102 859
-224 272 -102 854
Resultat efter finansiella poster 356 331 405 726
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag - -100 000 0
Resultat fore skatt 256 331 405 726
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -1 185 0
Arets resultat 255 146 405 726




Nitrius Fastighets AB
Org.nr 556287-7901

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

18 572 582
213 398

18 785 980

27 402
14
5225
32 641

32 641

18 818 621

3 (7)

2021-12-31

17 686 640

240 074

17 926 714

26 952
14

22 122
49 088
311 203

360 291

18 287 005




"

Nitrius Fastighets AB 4 (7)
Org.nr 556287-7901 ~

PAOATSTYATTT 5Ty AN

B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
A,
|
. EGET KAPITAL OCH SKULDER
:i Eget kapital
% Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
~ Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000 -
Fritt eget kapital *
Balanserat resultat 2 667 067 2261 341
Arets resultat 255 146 - 405726
2922 213 2 667 067
Summa eget kapital 3 042 213 2 787 067
Langfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 4 13 500 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 500 000 13 500 000
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 3 152 154 0
- LeverantOrsskulder 171 175 309 150
Skulder till koncernforetag 1 698 254 1467 777
Skatteskulder 70 845 39 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 183 980 183 185
Summa kortfristiga skulder 2 276 408 1999 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 818 621 18 287 005
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar:
Avskrivningar enligt plan baseras pa urpsrungliga anskafiningsviarden minskat med berdknat restvirde
avseende visentliga belopp. Avskrivning sker 6ver tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivning av byggnaden sker med 1%.

Personal
Bolaget saknar anstéllda och inga loner eller ersittningar har 1 likhet med f6regaende ar utbetalats.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
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Not 1 Byggnader och mark

..
Bt

IR Y MY 5 0%
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> 2022-12-31 2021-12-31
N
w:i' |
Ingdende anskafiningsvarden 20 133 564 19 510 311
Inkdp 1 052 668 390 003
- Omklassificeringar . =266 750
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 186 232 20 133 564
Ingaende avskrivningar -2 446 924 -2 289 100
Arets avskrivningar -166 726 -157 824
- Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 613 650 -2 446 924
Utgaende redovisat virde 18 572 582 17 686 640
Taxeringsviarden byggnader 16 495 000 16 495 000
Taxeringsvirden mark 3 646 000 3 646 000
20 141 000 20 141 000
Not 2 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 266 750 0
Ombklassificeringar 266 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2606 750 266 750
Ingdende avskrivningar -26 676 0
Arets avskrivningar 26 676 -26 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -53 352 -26 676
Utgaende redovisat virde 213 398 240 074
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Not 3 Checkrikningskredit

- . Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgér till

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sidkerheter

Sikerheter stéillda till forman for koncernforetag
Fastighetsmteckning

| |
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Max Zétterman
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Lars Nystrc'jr}r
Auktoriseradﬁ'evisor

2022-12-31

250 000
152 154

2022-12-31

13 500 000
13 500 006

2022-12-31

13 847 000
13 847 (0600

|
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Caroline Zetterman

7(7)

2021-12-31

250 000
0

2021-12-31

13 500 000
13 500 000

2021-12-31

13 847 000
13 847 000

.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nitrwus Fastighets AB
Org.nr. 556287-7901

;48

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nitrius

Fastighets AB for ar 2022.
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Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nitrius Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamiman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalandenrn
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedoémer ir nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksambheten,

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdlier nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag protessionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

for att utgdra en grund £f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £f6ljd av oegentligheter ar
hogre an fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f0r min revision 0r att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {0r att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

 utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dérbland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

s revision av styrelsens forvaltning for Nitrius Fastighets AB for

it 51: 2022 salrit av forslaget till dispositioner betriffande bolagets eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
o vinst eller forlust. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
) min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och

r: Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé

ﬂ forslaget 1 férvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens sadana dtgirder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga
F, ledaméter ansvarsfrihet fOr rikenskapsaret. t6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skuile ha

srskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Styrelsens ansvar

/|
f;/H—‘% St
f;
Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner { LaSaC

betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning ’thorisera vevisor
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar \ji

férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Grund for nttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms
ansvar". Jag &r oberoende 1 forhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickhga

och dndamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

|

{ 2

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2




