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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AFS Norsien 19 AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-15. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen.
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AFS Norsien 19 AB 1 (8)
Org.nr 556747-2526

Styrelsen for AFS Norsien 19 AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret 2022.

------

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende at.

o Forvaltningsberattelse
"1

)

”;5 Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga, forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget dger fastigheterna Norsen 19, Sarven 28 samt Langan 6 1 Ostersund.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget #r sivil svarande som kéirande part vid pagéende tvistemal i Ostersunds Tingsriitt. Malen har sin
bakgrund i tvist mellan bolaget och en av bolagets hyresgister. Handlaggningen av malen fortsatter under

2023.

Tre hyresgéster, motsvarande en yta om cirka 3 000 kvm tillirddde sina lokaler under senare delen av
2021, vilket har gett stort genomslag 1 hyresintdkterna for helaret 2022. Samtidigt har kostnaderna okat
vid hogre uthyrningsgrad, men framfor allt till f6ljd av hogre energipriser dar bolaget inte har kunnat
kompensera fullt ut mot kund.

En ombyggnad av fastigheten Norsen 19, samt hyresgéastanpassningar gjorda under 2021 har lett till stora
aktiveringar for byggnad och anpassningar nér projekten fardigstallts.

Inga visentliga hindelser utover vad som angetts ovan har intréffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 22 359 17 870 16 748 17 365 19 323
Resultat efter finansiella poster -3 985 -1 909 -1 300 -3 508 -2 339
Soliditet (%) 23,9 25,8 0,1 0,1 0,0

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 56 000 -2 886 53 214
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -2 886 2 886 0
Arets resultat 4195 -4 195
Belopp vid drets utgang 100 53114 -4 195 49 019

{E.’/ H197EVDDR-rye9744DP2
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AFS Norsien 19 AB 2 (8)
Org.nr 556747-2526

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 113 958

arets forlust -4 194 517
48 919 441

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 48 919 441
48 919 441

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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AFS Norsien 19 AB
Org.nr 5567472526

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlageningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

(v

H197EVDDN-rye9744DP?2

2022-01-01
-2022-12-31

223589
41
22 400

-0 668
-7 842

-5 284
-19 794
2 606

60
-6 651
-6 591
-3 985

-130
-130
-4 115

-&80
-4 195

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

17 870
25
17 895

-3 859
-2 513

-2 979
-11 351
6 544

-8 457
-8 453
-1 909

-604
-604
-2 513

-373
-2 886
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AFS Norsien 19 AB
Org.nr 5567472526

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(v

H197EVDDn-rye974406P2 ]

2022-12-31

174 909

3358
175 467

1 225
1225
176 692

4 091
22 248
150

2 068
28 557

2 004
2 004
30 561

207 2353

4 (8)

2021-12-31

162 979

18 808
181 787

149
149
181 936

2748
20610
0
1235
24 593

1 964
1964
26 557

208 493
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AFS Norsien 19 AB
Org.nr 556747-2526

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

5,6

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

H197EVDDn-rye8744DP2

2022-12-31

100
100

53114
-4 195
48 919
49 019

134
7134

140 332
140 332

3 648
2 139
462

1 385
9534
17 168

207 253

5 (8)

2021-12-31

100
100

56 000
-2 880
53 114
53 214

604
604

146 108
146 108

0
2720
386

1 338
4 123
8 567

208 493
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AFS Norsien 19 AB
Org.nr 556747-2526

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Hyresgéistanpassningar Kontraktsperioden
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaftiningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

205 249
0
17214
222 463

-42 271

-5 284
-47 555

174 908

2021-12-31

201 207
4 042

0

205 249

-39 292

-2 979
-42 271

162 978

Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat varde

K4
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2022-12-31

18 808
9635
-19 215

S38

558

2021-12-31

3 097
10 711
0

18 808

18 808
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AFS Norsien 19 AB
Org.nr 556747-2526

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldan om 143 980 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

[V

HI197EVDDn-rye%744DP2 }

2022-12-31
1471

1 225
2 696

-1 322
-149
~1 471

1225

2022-12-31

14 592

125 740
140 332

2022-12-31

140 332
140 332

3 648
3 648

2022-12-31

146 108
146 108

7 (8)

2021-12-31

1471
0
1471

-1 028
-294
-1 322

149

2021-12-31

146 108

146 108

2021-12-31

146 108
146 108

- O

2021-12-31

146 108
146 108
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REVIISIONSIOENCIELE

Till bolagsstdmman i AFS Norsien 19 AB
Org.nr. bb6747 - 2526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér AFS Norsien 19
AB for ér 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AFS Norsien 19 ABs finansielia stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen Gr forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till AFS Norsien 1?2 AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberé&ittelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jog professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamalsenliga 16r att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig telaktighet som be-
ror pa& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [dmpliga med héansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplusningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostikerhets-
faktor som avser sadana hdandelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pad ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera sturelsen om biand annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

[ ]3’/ HickoFgrwh-H1giFgHw?2 }
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér AFS Norsien 19 AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet f6r réikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r obercende i forhallande tili AFS Norsien 19 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.

Goteborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Maria Svantesson
Aulctoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhtmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgadrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgadrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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