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Undertecknad styrelseledamot i ST1 Invest AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 rsredovisningen har

faststillts pé arsstimma den Y decemhel{ 2025
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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ST1 Invest AB
Org.nr. 556337-9196

FORVALTNINGSBERATTELSE

firsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget 4r moderbolag till de tva heldgda dotterbolagen ST1 Fastigheter AB och ST2 Fastigheter AB vars verksamhet &r

fastighetsforvaltning.
Foretagets site ér Kalmar

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetskoncernens hyresgister har under aret haft markant ligre beldggning. Hyresgésterna har darf6r beviljats temporira
hyresnedsittningar. Pa det nya réikenskapsaret har beldggningen 6kat markant, varfér en 6kning av hyresintékter forvéintas framgent.

Flerarsoversikt
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 898 061 94 200 5461 347 -14 745
Soliditet (%) 79,25 74,55 82,01 66,68
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arefs resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 150 020 30 004 9 608 397 79 819 9 868 240
Balanseras 1 ny rékning 79 819 =719 819 0
Arets resultat 333 214 333214
Belopp vid arets utgang 150 020 30 004 9 688 216 533214 10 401 454
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 0688 216
Arets resultat 333214
10221 430
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 10 221 430
10 221 430

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoéljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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ST1 Invest AB
Org.nr. 556337-9196

RESULTATRAKNING 2024-09-01 2023-09-01
Not 2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 0 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -41 609 -60 205
Summa rorelsekostnader -4]1 609 -60 205
Rorelseresultat -41 609 -60 205
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 039 654 154 148
Riantekostnader och liknande resultatposter 16 257
Summa finansiella poster 939 670 154 405
Resultat efter finansiella poster 898 061 94 200
Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder -225 000 0
Summa bokslutsdispositioner -225 000 0
Resultat fore skatt 673 061 94 200
Skatter

Skatt pa arets resultat -139 847 -14 382
Arets resultat 533 214 79 818
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ST1 Invest AB
Org.nr. 556337-9196

BALANSRAKNING 2025-08-31 2024-08-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernioretag 2 2 503 821 2 503 821
Andra langfristiga virdepappersinnehav 3 250 000 250 000
Andra langfristiga fordringar 4 0 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 753 821 2 753 821
Summa anliggningstillgangar 2 753 821 2753 821
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 308 488
Fordringar hos koncernfGretag 0 1520 000
Ovriga fordringar 824 241 1 100 609
Eorutbetalda kostnader och upplupna intédkter 200 000 200 000
Summa kortfristiga fordringar 1 025 049 2 821 097
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 955 641 8 070 578
Summa kortfristiga placeringar 0 955 641 8 070 578
Kassa och bank |

Kassa och bank 5 326 6 207
Summa Kassa och bank 5 326 6 207
Summa omsittningstillsangar 10986 016 10 897 882
SUMMA TILLGANGAR 13 739 837 13 651 703
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ST1 Invest AB
Org.nr. 556337-9196

BALANSRAKNING 2025-08-31 2024-08-31
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 150 020 150 020
Reservfond 30 004 30 004
Summa bundet eget kapital 180 024 180 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9688 216 9 608 397
Arets resultat 533 214 79 819
Summa fritt eget kapital 10221 430 0 688 216
Summa eget kapital 10 401 454 9 868 240
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 615 000 350 000
Summa obeskattade reserver 615 000 390 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 689 38 463
Skulder till koncernforetag 2 691 694 1 260 000
Ovriga skulder 0 2 065 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 2723 383 3 393 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 739 837 13 651 703
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ST1 Invest AB
Org.nr, 556337-9196

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till balansrakningen
Not2  Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer

ST 2 Fastigheter AB
556480-8235

Kalmar

ST 1 Fastigheter AB
556964-3173
Monsteras

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not3 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvérden

InkGp
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Not4  Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Ovriga noter
Not 5 Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar

Antal
Sate Kap.andel %

4740
100,00%

500
100,00%

Redovisat

varde -

2453 821

50 000

2 503 821

2025-08-31

2503 821

2024-08-31

2503 821

2 503 821

2 503 821

2 503 821

2025-08-31

250 000
0

2 503 821

2024-08-31

0
250 000

250 000

250 000

250 000

2025-08-31

250 000

2024-08-31

50 000
-50 000

0
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100 000

0

2024-08-31

100 000



ST1 Invest AB
Org.nr. 556337-9196

NOTER

Not 6 Upplysning om moderforetag

Bolaget 4r moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nagon koncernredovisning,

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

ﬁrsredovisn-ingens innehall blev klart 2025-12-16
Kalmar, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sten Thunberg Karin Berggren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Verkstillande direktor

Eva Thunberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

BDO Goteborg AB

Robert Bjorklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ST1 Invest AB, org.nr 556337-9196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér ST1 Invest AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av ST1 Invest ABs finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ST1 Invest AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som

de bedbmer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
for ST1 Invest AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till ST1 Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:
e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Robert Bjérkiund
Auktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.

For validering med Adobe Acrobat Reader, |las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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