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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Mofast Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 14 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Mofast Invest AB 2 (16)
Org.nr 559153-7731

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Mofast Invest AB eller "Bolaget", org.nr 559153-7781, med
sdte 1 Stockholm, Sverige avger harmed arsredovisning avseende rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {0regaende ar.

Verksamheten

Bolaget 4r eft fastighetsbolag som sedan 2019-06-04 dger och f6rvaltar en fastighetsportfolj 1 Milardalen.
Portfoljen omfattar per arsskiftet ca 16 284 kvadratmeter, férdelat pa 25 fastigheter. Huvudvikten i1
portfoljen utgdrs av fastigheter for sa kallade LSS-boenden.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under rdkenskapsaret, vartor nagra 16ner eller ersédttningar ej har
utbetalats.

Koncernforhallande
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, med séte 1 Stockholm.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget. Lan fran kreditinstitut I6per med en fast rdntesats om 2,67 % och har en 10ptid till

2026-06-04.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av krig, hog inflation och med detta stigande priser och hdjd styrrédnta. Utvecklingen

foljs noggrant av styrelse och ledning f6r att kunna hantera eventuella storre t6rdndringar som kan
komma att paverka verksamheten.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas 1 stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rianteutvecklingen. Ekonomins
oenerella utveckling 4r en central styrparameter 0r utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pa vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av rdnteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsviardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad
med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr rdntekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medf6r en h6g exponering mot rénterisk pa grund av férédndringar av
rianteldget. Utdver beskrivna makroekonomiska risker bir dven bolaget en motpartrisk gentemot sina
hyresgéster da dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstidndigheter, inte kan
fullfélja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljomal &r att minska fastigheternas miljobelastning genom att
minska energiférbrukningen och i mesta mdjliga man nyttja miljéanpassad och férnybar energi. I de fall
da hyresgisterna star for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta limpliga
energibesparingsatgirder.

Fotokopians dvesensstimmelse
med originaiet infygas:
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Moftast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 38 195 32 839 35 428
Resultat efter finansiella poster -1 381 -5 548 -9 496
Balansomslutning 518 907 518 027 326 500
Soliditet (%) 0,2 0,2 0,1
Belaningsgrad (L'TV), % 53,4 51,7 49,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprincipet.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 859 896
arets f6rlust -6 943 16
916 080

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 916 080
916 080

3 (16)

2020
35039
7120
534 872
0,8
38,6

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrdkning med noter.

rotokopiuns Gverensidmmelse
med originalet infygas:
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Mofast Invest AB
Org.nt 559153-7781

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

L.dmnade koncernbidrag,
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557514843540

o
s

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3,4
38 195
912
39 167

-6 574
6 -6 751

-12 131

-25 461
13 706

29

3 -15 116
-15 087

-1 381

-3 150
-4 331

9 -2 412
-6 944

4 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

32 839
20

32 8359

-6 340
-3 374
-13

-14. 720

-24 448
8 411

-13 959
~13 959
-5 548

-7 038
-12 636

-4 222
-16 859

i':: . . & LY an
rofokopians dverenssiiimmelse
med originalet infygas.
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkt

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 508 930 508 512

Inventarier, verktyg och installationer 49 0

Summa anlidggningstillgangar 508 979 508 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 2 574 2 837

Fordringar hos koncernforetag 0 49

Ovriga fordringar 353 [ 348

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 865 [ 535
3 832 5769

Kassa och bank 6 096 3746

Summa omsittningstillgangar 9 928 9 515

SUMMA TILLGANGAR 518 907 518 027

Folokopians Bverensstiimmelse
meit originalet infygos:
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11, 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital S0 a1l
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 860 17718
Arets resultat -6 944 -16 859
Summa fritt eget kapital 916 860
Summa eget kapital 966 910
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 14 4 984 4 435
Summa avsittningar 4 984 4 435
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 355 087 354 673
Skulder till koncerntoretag 135 048 139 042
Summa langfristiga skulder 490 135 493 715
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder [ 557 143
Skulder till koncernt6retag, 5 850 8 208
Altuella skatteskulder 280 0
Ovriga skulder 431 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 147703 10 145
Summa kortfristiga skulder 22 822 18 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518 907 S18 027

Fotokopians Gverensstimmelse
med originaet intygas:

Transaktion 09222115557514843540
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Moftast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Fort 1 ny rakning enligt beslut pa
arssdmma

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Fort i ny rdkning enligt beslut pa
Arssamma

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557514843540

Bundet eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

50 0
S0 0
S0 0
50 0

7(16)
Eritt eget kapital
Balanserat Arets Summa
resultat resultat
11 530 -10 811 768
-10 811 10 811 0
17 000 17 000
-16 859 -16 859
17 718 -16 859 910
17 718 -16 859 010
-16 859 16 859 0
7 000 7 000
-6 944 -6 944
7 860 -0 944 966

Signerat JB, TI, MM, Al, ML, PG, LJ

Fotokopiuns Gverenssiiimmelse
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Mofast Invest AB 3 (16)
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TillAggsupplysningar - noter
Tkr

Allmint om bolaget
Mofast Invest AB, org.nr 559153-7781, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med site 1 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Netioomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositionetr och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Belaningsgrad (LTV), %o
Réantebdrande 1dn hos kreditinstitut 1 procent av fastigheternas virde enligt extern virdering

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genom{or t6r ndrvarande inte nagra transaktioner 1 utldndsk
valuta.

Intiaktsredovisning
Intidkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskosinader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, tastighetsskatt och underhall av

fastighetsinnehavet.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader utgérs av kostnader f6r gemensamma funktioner.

Finansiella intikter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

rintekostnader pa lan. Rénteintdkter och rintekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden.

Fotokopians Gverenssiimmelse
med originalel infygas:

Transaktion 09222115557514843540

Signerat JB, TI, MM, Al, ML, PG, LJ
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Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskat!

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas 10r att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden {6r temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsméssiga virden. De skattesatser
och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som dr antagna eller aviserade pa
palansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet f6r fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten torbétiras 1 férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfdllet redovisas torvaltningstastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och l6pande underhall kostnadstérs 1 den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningstastighet, byggnad 40
Byggnadsinventarier 10-20
Markanldggning 20
Markinventarie 40

Cotokopiuns verensstdmmelse
med originatst infyoas:
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Nedskrivning
Tilleangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hindelser eller féréndringar i

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgangens verkliga viarde minskat med f6rsédljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér réttigheterna
i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt borttaller

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och

dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvéirde med tillimpning av
effektivrdntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med foérfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlédggningstiligangar,

Ovriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
verdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6érvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyrestordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns dtaganden och det ér troligt att ett utfléde av resurser krdvs och en

tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra taktorer inklusive 16rvéntningar pa framtida
hiandelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Foinkepians Gverenssidmmelse
med originaiet infygas:
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Not 3 Intakter

Hyresintikter
Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna fordelar sig enligt téljande:

2023 2022

Hyresintdkter, lokaler 36 073 30 046
Debiterade f6rbrukningsavgifter och §vriga rorelseintikter 3 009 2 813
Erhallet elstdd 85 0
39 167 32 859

Not 4 Operationella leasingavtal

Bolaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per
oftast pa 3-5 ar. I periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis virme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt t6ljande:

2023 2022
Avtalade hyresintidkter ar 1 770 0
Avtalade hyresintdkter mellan ar 2 och ar 5 16 999 15252
Avtalade hyresintikter senare dn ar S 21 849 18 701
Utan bindningstid (O 0
Summa framtide hyresinbetalningar 39 617 33 933

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 2 376 1 701
El- och varmekostnader 1 009 1 983
Reparation och underhall [ 540 862
Forsdkringar 358 165
Tomtrittsavgild AR 266
Fastighetsskatt -12 12
Ovriga fastighetskostnader 1 049 1 350

6 574 6 340

[ el- och virmekostnader ingar alla taxebundna kostnader fo6r bland annat el, uppvirmning, vatten och
sophdmtning. I de fall fastighetsidgaren tecknar avtal for drift- och underhallskostnader vidaredebiteras 1

manga fall lokalhyresgésten 1 form av tilldgg till hyran.

Not 6 Ersattning till revisorer

2023 2022

Strawberry Audit AB ,
Revisionsuppdrag, 140 77
140 77

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens torvaltning
och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Fotokopions Gverenssiimmeiso
med originaied intygas:
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Not 7 Medelantal anstillda, loner och ersittningar

Bolaget har ingen anstélld personal.

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

12 (16)

2023 2022

Rintekostnader pd lan -9 640 -9 617
Periodiserad lanekostnad -4 14 -414
Ovriga rintekostnader -4 946 -3 861
Ovriga finansiella kostnader 116 -67
-15 116 -13 959

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrdkning utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har
berdknats efter gillande skattesats i Sverige 20,6 procent. Den uppskjutna skatten har virderats till 20,6
procent, den skattesats som géller den dag skatten beridknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt
som ska betalas eller erhéllas avseende det skattepliktiga resultat for aktuellt ar. Arets skattepliktiga
resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det justerats f6r e] skattepliktiga och e]
avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. For
skillnaden mellan dessa vdrden har uppskjuten skatt uppbokats med 20,6 procent. Avsikten &r att beakta
framtida skattekonsekvenser vid till exempel framtida 16rséljning av tillgangar eller utnyttjande av
underskottsavdrag.

2023 2022
Redovisad skatt i resultatrikningen
Arets skatteintikt / skattekostnad -1 611 0
Skatt pa grund av dndrad taxering -252 0
Uppskjuten skatt avseende andra temporédra skillnader -549 -4 222
Totalt redovisad skattekostnad eller skattemtakt -2 412 -4 222
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Redovisat resultat {6re skatt -4 531 -12 636
Skatt enligt gillande skattesats (20,6 % / 21,4 %) 933 2 603
Skatteeffekt pa temporira skillnader 1 fastigheter -838 -1 027
Skatteeffekt av overfort negativt rintenetto till koncernbolag -1 711 -446
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader 4 -36
Skatteeffekt av rdnteavragsbegrinsning 0 -1 567
Skatteeffekt pa arets underskottsavdrag 0 472
Andrad taxering fjolaret 252 0
Fordndring uppskjuten skatt -549 -4 222
Redovisad skatt -2 412 -4 222

Transaktion 08222115557514843540

Signerat JB, TI, MM, Al, ML, PG, LJ
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 557 553 550 417
Omklassificeringar 11343 0
Pagéende ny-, till-, och ombyggnation [ 255 7136
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden 570 151 557 553
Ingiende avskrivningar -55 424 -43 136
Arets avskrivningar -11 880 -12 288
Utgaende ackumulerade avskrivningar -67 304 -55 424
Ingaende upp- och nedskrivningar 6 333 8§ 815 .
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -251 -2 432
Utgaende ackumulerade upp- och nedskrivningar 6 132 6 383
Utgaende redovisat virde 508 979 508 512

Verkligt véirde

Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter och innehas 1 syfte att generera
hyresintikter, vdardetkning eller en kombination av dessa. Fastighetsbestandet utgdrs vid utgangen av
rikenskapsaret 2023 av 25 stycken fastigheter varav 23 stycken &r taxerade som vardbyggnader, |
stycken som skolbyggnad, och 1 stycken som tomtmark till specialbyggnad.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 665 337 tkr och baseras pa ingadd avsiktstorklaring med
investerare om att avyttra fastigheter samt extern virdering. Fastigheterna dr vérderade under september
och december 2023.

Det verkliga vérdet baseras pa externa varderingar framtagna av utomstaende oberoende
varderingsinstitut med auktoriserade fastighetsvérderare. Verkliga vérden baseras pa marknadsvérden,
vilket 4r det bedomda belopp som skulle erhéllas i1 en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors enligt

sedvanlig process dédr bada parter forutsitts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Virderingarna har baserats pa analys av framtida kassafloden 161 respektive fastighet dir hdnsyn tagits

till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivéer, drift-, underhalls- och
férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Direktavkastningskrav har beddmts

utifran transaktioner utforda pa fastighetsmarknaden.

Beddmda hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hérletts frén befintliga
hyresintédkter, drifts- och underhallskostnader. Kassaflddet marknadsanpassas genom att beakta
eventuella férandringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivéer sdval som drift- och
underhallsutbetalningar.

Marknadsvirdebedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osdkerhet 1 antaganden och
berdkningar.

Fotokopiais Gverenssifimmelse
ined ofiginalet intygas:

Transaktion 09222115557514843540
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Not 11 Eget kapital
Utgaende Registrerade
aktier aktier
Antal aktier vid arets ingang 50 000 50 000
50 000 50 000

En akties kvotvéirde uppgdar till 1 kr. Alla aktier har lika rdstritt, en rost per aktie. Ingen utdelning
kommer att foreslas till arsstimman 2023. For dvriga torandringar 1 eget kapital hdnvisas till rapporten
fordndringar 1 eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning tor bundet
eget kapital. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r t6rsvarligt med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt. Utdelning t6reslas av styrelsen 1 enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna mmtiakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda f6rsdkringspremier 184 101
Ovriga forutbetalda kostnader 579 533
Upplupna hyresintdkter 102 190
Upplupna intikter 0 710
865 1 535
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 7 860
arets Torlust -6 944
916
disponeras sa att
1 ny rdkning dvertéres 916
916

Fetokopians Grerensstimmelso
med origlnclel intygas:
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Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &r inte

15 (16)

tidsbegrinsade utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

vinster. Bolagets skatteméissiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr.

Uppskjuten skattefordran avseende spérrade skattemissiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar.

Not 15 Rintebirande skulder

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga riinteblirande skulder
Lan fran banker och 6vriga kreditinstitut -355 087 -354 673
-355 087 -354 673
Amortering inom 2-5 ar -355 087 -354 6773
-355 087 -354 673
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader, koncerninterna 4 943 3 839
Upplupna rdntor fran kreditinstitut 713 687
Upplupna revisorskostnader 69 45
Forutbetalda hyresintékter 8 302 5109
Ovriga poster 675 465
14 703 10 145
Not 17 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Siakerheter 1or kreditfaciliteter
Fastighetsinteckning 384 504 384 504
384 504 384 504

Fotokepians Gverenssidimmelse
med otigineie! infygas:

Transaktion 09222115557514843540

Signerat JB, Ti, MM, Al, ML, PG, LJ
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Not 18 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskriit

= kel

Jonas Blomqvist Anders Ilstam
Ordforande Styrelseledamot
Tervdtf. Wransson \/\'\QS)\\{\\J
Tor-Leif Ivarsson Magnus Malm
Styrelseledamot Styrelseledamot
ﬂ/‘\/ Per Gebeniuc
Malcolm Lidbeck Per Gebenius
Styrelseledamot Extern VD

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Joaderctrom

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Folnkopions Bveronssiimimeiss
med originaiet intygas:

'ﬁ*ﬁ- Signerat JB, TI, MM, Al, ML, PG, LJ
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Mofast Invest AB
Org.nr 559153-7781

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Mofast Invest AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppritrats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Mofast Invest ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4dr férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Mofast Invest
II AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamilsenliga som grund 6r véra uttalanden.

S. zj/rm{ffm och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nddvindig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets

formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan pdverka t6rmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti {6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

ﬁrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Dessutom:

Mofast Invest AB, Org.nr 559153-7781

Transaktion 092221155575 14843540 b Signerat JB, TI, MM, Al, ML, PG, LJ
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga f6r att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten

i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt

drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om

den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram «ll datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning f6r Mofast Invest AB for rikenskapsdret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Mofast Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtac ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara utcalanden. |
Fotokopians Gverenssiimineise

Mofast Invest AB, Org.nr 559153-7781 med oviginwict infygos:
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Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som 4r nédvindiga f6r att bolagets bokf6ring ska fullgbras i

overensstimmelse med lag och for att medelstorvaliningen ska skotas pad ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direktoren i ndgot visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget rtill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunke i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och férhallanden som #r visentliga f6r
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhéllanden som 4r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med akdiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom Lot st

Auktoriserad revisor

Fotokepions dverenssitimmedso
med ovigingel intygas:
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BankiD
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nilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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