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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ldbyn Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen odverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-10-17 . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Arnasvall 2023-10-17.

Mot

Matts Bylin
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Idbyn Invest AB, 556905-7937 far harmed avge arsredovisning for 2022-05-01 -
2023-04-30, bolagets elfte rakenskapsar.

3 Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

=
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) Verksamheten .

Allméant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter. Fastighetsbolaget hyr ut kontorslokaler och samt

lagerutrymmen.
Verksamheten omfattar dven travverksamhet.

Bolaget har sitt sate i Ornskdéldsviks kommun.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Under aret har en nybyggd garageenhet med kontor for uthyrning fardigstalts.

Under aret har en av fastigheterna i bolaget forsalts. | samband med denna fastighetsaffar dverlats
byggnaden till ett nybildat dotterbolag Hogland 39:3 AB som darmed saldes.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2018/2019

Nettoomsattning 3 094 2 495 2 406 2213

Resultat efter finansiella poster 3870 371 624 550

Soliditet, % 10,9 4,8 4,3 3,3

Eget kapital

Balanserat

Uppskrivn. - resultat ink.

Aktiekapital Reservfond fond arets resultat

Belopp vid arets borjan 50 000 791 302
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat 3170 380

. ?elopp vid arets slut 50 000 3 961 682
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Resultatdisposition
Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 791 302
y arets resultat 3170 380
E;E Totalt 3 961 682
I
(S
e disponeras for
- utdelning (500 * 900 ) 450 000
ﬁ} balanseras i ny rakning 3511 682
) Summa 3 961 682

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

ti%éggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1 229 070 86 762
Ovriga rorelseintakter 3 153 959 2 494 603
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 383 029 2 581 365
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 265 738 -1 106 260
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -942 589 -816 237
Ovriga rorelsekostnader - -25 000
Summa rorelsekostnader -2 208 327 -1 947 497
Rorelseresultat 1174 702 633 868 -
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 305 000 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 055 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -610 277 -262 840
Summa finansiella poster 2 695 678 -262 840
Resultat efter finansiella poster 3 870 380 371 028
Bokslutsdispositioner
| amnade koncernbidrag -700 000 -
Forandring av periodiseringsfonder - -92 000
Summa bokslutsdispositioner -700 000 -92 000
Resulitat fore skatt 3170 380 279 028
Skatter
Skatt pa arets resultat - -57 984
Arets resultat 3170 380 221 044

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
M . : ——
o Anlaggningstillgangar
14
E*?; Materiella anlaggningstillgangar
! Byggnader och mark 2 21 325 036 21 955 821
o Pagaende nyanlaggningar 3 9750 376 3 282 844
i Inventarier, verktyg och installationer 4 473 571 186 256
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5 105 622 125 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 654 605 25 549 921
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 125 895 7 125 895
. Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 125 895 7 125 895

Summa anlaggningstillgangar 38 780 500 32675 816

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 453 45 021
Ovriga fordringar 173 541 253 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 391 -
Summa kortfristiga fordringar 281 385 298 631
Kassa och bank

Kassa och bank 532 135 232 648
Summa kassa och bank 532 135 232 648
Summa omsattningstillgangar 813 520 531 279
SUMMA TILLGANGAR 39 594 020 33 207 095

¢
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 791 301 1 020 258
Arets resultat 3170 380 221 044
Summa fritt eget kapital 3 961 681 1241 302
Summa eget kapital 4 011 681 - 1291 302
Obeskaftade reserver

Periodiseringsfonder 383 000 383 000
Summa obeskattade reserver 383 000 383 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 1 764 043
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 15920000 , 14062500
Ovriga skulder 1039727 391 395
Summa langfristiga skulder 16 959 727 15 217 938
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 830 000 750 000
L everantorsskulder 237 953 571 328
Skulder till koncernforetag 16 638 920 13 699 550
Skatteskulder - 69 627
Ovriga skulder 26 959 025 232
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 505 780 299 118
Summa Kortfristiga skulder 18 239 612 16 314 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 594 020 33 207 095

C




Idbyn Invest AB | | 6(10)
556905-7937

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inte annat anges

T ]
T

iy i

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

I.-

Anléggningstillgangar ) Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50 ar

- Markanlaggningar 20 ar

-Byggnadsinventarier 10 ar

-Inventarier | 5-7 ar
f

Nyckeltalsdefinition

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen. Uppskjuten skatt beraknas till 20,6 %.

¢
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Not 2 Byggnader och Mark
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2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 293 030 23 899 058
-Nyanskaffningar 550 720 393 972
-Avyttringar och utrangeringar -329 103

24 514 647 24 293 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 337 209 -1 557 859
-Avyttringar och utrangeringar 9103
-Arets avskrivning enligt plan -861 505 -779 350

-3 189 611 -2 337 209
Redovisat virde vid arets slut 21 325 036 21 955 821
Not 3 Pagaende nyanlaggningar

2023-04-30 2022-04-30
Vid arets borjan 3 282 844 128 078
Investeringar 6 467 532 3 1564 766
Redovisat varde vid arets slut 9 750 376 3 282 844
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 371 430 239 385
-Nyanskaffningar 368 399 132 045
Vid arets slut 739 829 371 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -185 174 -148 287
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -81 084 -36 887
Vid arets slut -266 258 -185 174
Redovisat varde vid arets slut 473 571 186 256
Not 5 Ovriga materiella anldggningstillgangar

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125 000 -
-Nyanskaffningar 5 622 125 000
-Avyttring och utrangeringar -25 000
Vid arets slut 105 622 125 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 105 622 125 000

¢
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-04-30 2022-04-30

Forfallotidpunkt, efter 5 ar fran balansdagen 12 600 000 11 062 500
12 600 000 11 062 500

Not 7 Skulder som redovisas i fler an en post
2023-04-30 2022-04-30

Skulder som avser flera poster
Foretagets lan fran kreditinstitut om 16 750 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 920 000 14 062 500

15 920 000 14 062 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 830 000 » 750000

(¢ 830 000 750 000
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Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
2023-04-30 2022-04-30

o | Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som

S har stéllts for egna skulder och avséttningar

i Pantbrev i fastighet Hogland 39:3 - 1 400 000
‘“3 Pantbrev i fastighet Overon 3:62 18 600 000 18 600 000
"y

= SUMMA 18 600 000 20 000 000

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamforliga sékerheter Inga Inga

C
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Underskrifter

Arnasvall 17/10 2023.
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= Matts Bylin

Mattias Bylin
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Andreas Bylin

o Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-10-17.

Eva Hornblad Nilsson /
Auktorigerad revisor
S-E Révision & Redovisningd A
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Idbyn Invest AB
Org.nr. 556905-7937

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Idbyn Invest AB f6r rdkenskapsaret 2022-05-01 --
2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Idbyn Invest ABs finansiella stéllning per den 30 april

2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar

oberoende i f6rhallande till Idbyn Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar

nodvéndig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd ér tillampligt, om férhdllanden som kan péverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av
sakerhet, men dr mngen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan {inns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgbra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar
hogre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséitta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen
£C11,

daribland upplysningarna, och om éarsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste intormera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Idbyn Invest AB fOr rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Idbyn Invest AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bok{oringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 péa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet 4r en hOog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omradden och forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f0r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskoldsvik den ”/ | 0“7}7

)

Eva Hornblad Nilsson
Aukforiserad revis

hhhh
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