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Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EP Center Holding AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

B i

drsredovisningen har faststdlits pa arsstimma 2025-06 -24. Arsstimman beslutade att godk#nna styrelsens
tdisposition.

allet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Edgar Luczak
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EP Center Holding AB 2(24)
Org.nr 556919-8665

Styrelsen for EP Center F
rikenskapsaret 2024.

[olding AB och koncern, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

osherittelse

Information om verksamheten
Koncernen bedriver 1 dag aktiv verksamheter inom innovation och co-working, samt uthyrning av kontorsytor
via sina dotterbolag i Sverige, Norge och Finland med ambition att fortsétta viixa internationellt.

Dérutdver bedriver koncernen konsultativ verksamhet inom en rad innovationsprojekt, och hjélper andra
fOretag att viixa och utvecklas. Denna del spdnner redan &ver en rad marknader med internationella kunder,

dven om arbetet till stérsta delen leds fran det Svenska dotterbolaget.

Agarfirhdllande

Bolaget dgs enligt foljande. andel
Expansion Group AB, orgnr 5567050-4978 39.4%
Silverg 3%
Rear Pocket AB, or anr 556959-3840 12,5%
Firfield AB, orgnr 556816-7505 12,0%
(Ola Ahlvarsson 6,1%
byWi1T AB, orgnr 559327-3133 6,0%
Ovri g @m@éigm 10,2%

-ay Holdings AB, orgnr 556696-9555 13.8

Koncernfirhallande

BP Center H andel

EP Center Management AB, orgr 100%

EP Center Norge A/S, orgnr 100%

EP Center Finland OY, orgnr: 100%

Epicenter Group AB, orgnr: 559451-0058 F00%
}, orgnr: 559432-6307 100%

Elements Stockholm AEB
EP Center Growth AB, orgnr: 559446-5535 100%

Viisentliga hiindelser under riitkenskapsaret och efter dess nigang

Verksamheten har under bade 2024, samt under innevarande ar (2025) paverkats, ikt manga andra féretag, av
en nagot stérre osdkerhet p.g.a. konjunkturen och virldslédget rent generellt. Vi beddmer att det kommer
fortsétta, dven om vi sett en 6kad efterfragan av vara produkter for storre bolag under 2025. Trots detta har
verksamheten fortsatt att utvecklas om #n ndgot lingsammare &n plan. Under 2024 har vi lanserat det
nystartade bolaget E

lements Stockholm AB som &r 1 en uppstartsfas, och kommer sa fortsétta vara under 2025.
En 6versyn 6ver de affirskritiska it-systemen som verksamheten nyttjar har ocksa initierats, dér utfallet
forviintas vara Skad effektivitet inom flertalet omriden. Detta berdknas vara genom{trt under 2025, Var
satsning inom Retail, vid namn Epicenter Store, kommer sannolikt att inforlivas med Elements Stockholm AB

under 2025,

Koncernen har under 2025 dven kommit relativt langt 1 diskussionerna angaende att 6ppna en ny marknad,
dven om inget dr helt klart &nnu.
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3(24)

Firvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Utsikten for 20235 dr fortsatt férsiktigt positiv. Grundverksamheten 1 bolag

s sgruppen, baserad pa ett stérre antal
langa kundavtal och hyresavtal, ger en solid stadga at verksamheten.

4

3
3.

3

Aktivitetsnivan pa kundsidan &r fortsatt ho;

, med en fortsatt stor andel internationella bolag inom nétverket
som leder till en 6kad miingd siljaktiviteter fér vara bolag inom koncernen. Vi férutspar en efterfragetkning 1
alla delar av var affiir, men samtidigt r det kommande aret fortsatt osikert med tanke pa det globala

virldslédget och den allménna konjunkturen.

2023071111

Bland annat ser vi ser just nu en ¢kande vakansgrad {or kontoruthyrning rent g
verksamma, men dir vi trots detta lyckats bra med att halla en hég belédgg E
formaga att kunna anpassa vtor och innehall pa ett flexibelt sitt. Var verksamhet 1 Oslo har trots att de tappat
ett par stora medlemsbolag under 2025, kunna anpassa ytorna till att attrahera andra fler mindre bolag 1 stillet.
Sammantaget utifran ett riskperspektiv si kan vi konstatera att det rader en osiikerhet pd kontorsmarknaden
just nu, men diir vi dven ser att denna osékerhet likvil kan bli till var férdel.

k=202

Koncernen investerar samtidigt och initierar fler branschspecifika nischer, s.k. kluster, exempelvis imom Al,
Food-tech samt Longevity, for att skapa potentiella framtida synergier, savil som att vi aktivt letar efter nya
samarbetspartners pa nya internationella marknader. Vi har fven langt gngna diskussioner {Or att ta ytterligare
marknadsandelar 1 Helsingfors. ﬁ

Hdallbarlhetsupplysningar

kéin, alder och nationaliteter. Vi méter medarbetarndjdhet samt vilmaende ett antal ganger per ar och féljer
upp med medarbetarsamtal for all personal. Detta har samlat lett till att vi har lag sjukfranvaro. Vi avser
fortsiitta arbetet med var Epicenter Impact report, vars mal 4r att visa de positiva resultaten Epicenter

dstadkommer i sina respektive marknader.

Utveckling av koncernens verksamh

et, resultat och stiillning

Flerarsiversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 240209 220572 203216 181 641 216 183
Reslutat efter finansiella poster 10 675 11 988G § 514 G 232 3 354
107031 101999 110033 110 189 109 864

9% 10% 6% 4% neg

Fir definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Utveckling av moderforetagets verksamhet, resultat och stiillning
Flerarstversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 5313 24 113 22 483 14411 11 639
8 278 G 341 8414 4 927 ~25

20765 15 520 13 379 6 626
46% 48% 33% 1%

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet %

Fir definitioner av nyckelial, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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EP Center Holding AB

Org.nr 556919-8665

Forindring i eget kapital

RKoncernen

Ingiende balans

Utdelning enl beslut pa b

Arets resultat
Utgaende balans

ungsdifferens 1 utli m S_E{a bolag

Alktiekapital

50 000

Annat EL
inkl arets
resultat

0 040 6638
-4 000 000
48 280
o473 279
0462 228

mmtﬂ

9 990 668
-9 000 000
48 280
8473 279
9512 228

4(24)

Moaoderforetaget

Aktieka pital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat
Ingaende balans 50 000 045 346 B 897045 9 892 39]

Disposition enligt beslut av arets arssté
deé%fﬁfﬁg

-9 000 000 -9 000 000
Balanseras i ny rdgning 8 807045 -8 897 045 0
Arets resultat 8§ 244391 8244 391
Utgiaende balans 50 000 842 392 8244391 9136782

Forslag till vinstdisposition

ansamlad vinst a4l 392
arets vinst 8244 39]
G086 782

behandlas enligt foljande:
till aktiefigare utdelas
1 ny rdkning Gverfores

8 000 000
1 086 782
9 086 782

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

gtéﬁmmg i %Wigt

Koncernens och moderforetagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfol]

balansrdkning samt kassaflédesanalys med till&ggsupplysningar.

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC. Oneflow 1D 11048170 Page 4/ 25




EP Center Holding AB

Resultatrikning - koncernen

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Rirelsens kostnader

Réavaror och térnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

o Avskrivningar av immateriella och materiella

..... £

iy anldgeningstillgangar

Riorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

& Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

240 209 410
2 360 868
242 570 278

~29 956 324
~170 003 445
-28 463 932

-4 081 473
-232 505 174
10 065 104

8§05 449
~195 096
610 353

10 675 457

-2 202 178
8473279

2023-01-01
-2023-12-31

220 571 583
2238 164
222 809 747

23 140 950
-160 935 428
24 148 434

-2 851 228
-211 076 040
11 733 707

411 497
-156 371
255 126

11 988 833

-2 582 100
9406 733

5(24)
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EP Center Holding AB
Org.nr 556919-8665

ing - koncernen Not

Balansrikn

Anligg:

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken
och liknande réttigheter 9

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier 10

summa anliggningstillzangar
Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordrin
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

ar

Kassa och bank

v' Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

2024-12-31

1409 211
1409 211

5 096 8472
5996 842
7 406 053

22 289 090

382 465
4 357 986

23755115

S0 784 656

48 839 952
99 624 608

107 030 661

2023-12-31

1732714
1732 714

3 554 407
3 554 407
5287 121

23 644 852
0

618 513

23 112 658
47 376 023

49 335 766
96 711 789

101 998 910

6(24)
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Not

Eget kap
Aktiekapital 1
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinfirligt till moderbolagets aktiedgare

Summa eget kapital 14

(TN

Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Alktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

2024-12-31

50 000
0462 228
9512228
9512 228

31079 560
31 079 560

31 815 846
0

3 248 007
29 075020
66 438 873

107 030 661

2023-12-31

50 000
9 940 668
9 990 668
9 990 668

30283917

30 283 917

28499 416
035

2 724 940
29 570 934
61 724 325

101 998 910
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EP Center Holding AB 8(24)
Org.nr 556919-8665

Odesanalys - koncernen Not 2024-01-01 2023-01-01
| -2024-12-31 -2023-12-31

Kassaf

Den lopande verksamhbeten

Resultat efter finansiella poster 10 682 701 11988 833
Justering lode 18 4 081 473 2 851228
Betald skatt -3 468 796 -2 876 651
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 11295 378 11 963 410
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av rérelsefordringar -3 073 718 6 876 187
Férindring av rorelseskulder 5904 415 -9 235 131
Kassatlode fran den lopande verksamheten 14 126 075 9 604 466

Investeringsverksamheten

Foérvdrv av immateriella anldggningstillgdngar -970 000 -476 329
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -5 230 406 -2 678 044
-6 200 406 -3 154 373

Kassafldde fran investering

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -9 260 832 -6 606 080
Fordndring langfristiga skulder m 795 643 -1 263 553
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 465 189 -7 869 633

Likvida medel vid arets bérjan 49 335 766 50 796 786

Valutakursdifferenser 43 706 41 483
Likvida medel vid arets slut 48 839 952 49 335 766
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EP Center Holding
Org.nr 556919-8665

Resultatrikning - moderbolaget Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

0(24)

Nettoomséttning 2,3 5313314 24 113 094
| 5313 314 24 113 094

Rorelsens kostnader

Réavaror och férnddenheter 0 -49 463

Ovriga externa kostnader 4,5 -2 521 900 -17 157 054

Personalkosinader b -1 517 938 -2 173 992

Avskrivning av materiella anldggningstillginga 7 -1 217 443 -1 110 268
-5 257 281 -20 490 777

Rorelseresultat 56 033 3622 317

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rédnteintikter och liknande
resultatposter 102 631 | 184 086
Réntekostnader och liknande resultatposter -55 281 -119 054
8222 343 6218 978
Resultat efter finansiella poster - 8278376 9 841 295

8 174 993 6 153 946

Bokslutsdispositioner 0 250 000
Resultat fore skatt | 8278 376 9 591 295

Skatt pé arets resultat 3 -33 985 -694 250
Arets resultat 8 244 391 8 897 045
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Not

il Anliiggningstillgangar

s

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken

och liknande rittigheter 9

2507

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 11

nk=20250710;2(

Summa anliggningstillgangar

Rorifristi

oa fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

MA TILLGANGAR

v Signerat 2025-06-1216:40:37 UTC

2024-12-31

315 269
515 269

184 701
184 701
699 970

0
10 640 637
975 992
317 046
355 928
12 289 604

140 366
12 429 970

13 129 940

10(24)

2023-12-31

1 732713
1732713

613 701
613 701
2 346 414

824 499

6 203 772
0

229 767
100 059

7 358 097

11 060 002
18 418 099

20 764 513
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EP Center Holding AB
Irg.nr 556919-8665

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13

Fritt eget kapital

alanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital 14, 15

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17
Summa kortfristiga skulder

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

2024-12-31

50 000
50 000

842 393
8 244 391
9 086 783
0136 783

214 062
(0
3204 534
137 060
437 501

3993 157

13 129 940

11(24)

2023-12-31

50 000
50 000

045 346
8 897 045
9 842 391

450 836
1479 715
10 872 122

20764 513
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EP Center Holding AB
Org.nr 556919-8665

Kassaflodesanalys - Modern

Den lopande verksamheten
Resultat efi

ter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forindring
Férdandring av rorelsefordringar

Foridndring av rorelseskulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anldgeningstillgéngar
Férvirv av finansiella anldggningstillgangar
Aterbetalda kapitaltillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

dmnade koncernbidrag
Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

 Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

Not

o for poster som inte inglr i kassaflodet

av rorelsekapitalet

2024-01-01
-2024-12-31

8278 376
1 217 443
-1 970 062
7325757

-3 955514
-5 408 04

-1 837 804

()
0
429 000
429 000

-9 260 832
-9 510 832

-10 919 636
11 060 002
140 366

12(24)

2023-01-01
~2023-12-31

9 841 295
1 110268
-1 136 279
9 815284

3 902 556
3145679
16 863 519

-4’76 329
275 000
0

-351 329

-6 606 080

9706110
1353 892
11 060 002
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EP Center Holding AB 13(24)
Org.nr 556919-8665

Tilldggsupplysning:

Not 1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Moderforetaget tillampar samma redovisningspriciper som koncernen utom 1 de fall som anges nedan under avsnittet
"Redovisningsprinciper 1 moderbolaget”.

=
£
1£7%

Arsredovisningen r uppriittad i enlig
koncernredovisning (K3).

de belopp varmed de beréiknas inflyta. Ovr
annat anges.

0710;20250711

Fordringar har upptagits till

5

2032

P

Redovisningsprinciperna fr oftrindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r rabatter, och
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogétras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tilltorlitligt sétt.

[yresintédkter periodiseras linjért sa att endast den

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. F
del av hyrorna som bel8per pa perioden redovisas som 1intékter.

Immateriella tillgangar
Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgang ot aktiveringsmodellen. Det innebir aft
samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell anldggningstillgang aktiveras och skrivs

av under tillgangens beriknade nyttjandeperiod, under férutsittningarna att kriterierna 1 BENAR 2012:1 ar upptyllda.

Anliggningstillgang

ar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

ackumulerade

Avskrivning sker linjért 6ver den f6rvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningstid tilldampas:

Immateriella anldgeningstillecangar
Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbete 3 &p

oangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Materiella anliggningstillg

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsviirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrédkningen nir bolaget blir

part 1 instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen niir ritten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner
som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har

reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning - Anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nigon indikation pa att en tillgangs viéirde &r lidgre éin dess redovisade virde.

Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestaende. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrdkningen.
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Org.nr 556919-8665

14(24)

Kundfordringar/kortfristica fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som {6
inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag 16r transaktionskostnader.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirdet efter avdrag for transaktionskostnaderna. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivréinta. Hirigenom 8verensstdammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Moderbolaget redovisar
Oper

samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
ationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som
dnnu infe redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsér till f6ljd av tidigare héindelser. Redovisning sker
enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar
pé temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt
Gvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som 4r
hianforlig till obeskattade reserver.

Ersidtining till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda. Kortfristiga

0 afrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad
anstédllning (pension). Kortfristiga ersidttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare héndelse och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan

[sbestdmda planer klassificeras planer dér
ifter.

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgif
faststéllda avgifter befalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa avg

Utgifter f6r aveiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfér de tjinster som Ligger

v Signerat 2025-06-12 16:40: 37 UTC Oneflow 1D 11048170 Page 14 { 25
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15(24)

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt
medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida mede] klassificerar fGretaget, forutom kassamedel, disponibla tillg
kreditinstifut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade péd en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre
manader fran anskaffnings

Utlindska valutor

Dotterforetag i andra lénder upprattar sin arsredovisning i utlandsk valuta, Koncernens tillgangar och
skulder 1 utlindsk valuta har virderats till balansdagens avista-kurs. Koncernens intikter och skulder 1
utléindsk valuta har omriiknats till medelvirdeskurs under perioden.

Andelar i dotterbolag
Andelar 1 dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. I anskaffning

svirdet ingar, forutom inkdpspriset, &ven utgifter som &r direkt hdnfdérliga till f6rvérvet.

Koncernbidrag
Erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikn
ldmnade koncernbidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

ingen. De erhallna eller

Koncernredovisning
Dotterbolag ir foretag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &in 50% av résterna, eller pd annat sitt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategler i sytt oen av rorelseforviry bygeger pa enhetssynen. Det innebir
att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvéirvaren och den férviirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir
vidare att alla tillgangar, inklusive good

deldgda dotterbolag,

Anskafiningsvirdet for dotterbolag berdknas till summan av verkligt virde vid f6rvirvstidpunkten {or erlagda
mna och dvertagna skulder, emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt
ing. | torvéirvsanalysen faststiills det verkliga vérdet,

ora undantag, vid forvérvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangs a skulder samt

ir och Gvertagn

minoritetsintresse, Minoritetsintresse virderas till verkhigt viirde vid t0rvirvstidspunkten. Fran och med

tillgangar och skulder, liksom eventuellt uppmmlm (negativ) goodwill.

Redovisningsprinciperna for dotterforetagen Sverensstimmer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hdnforliga till koncerninterna
transaktioner har eliminerats vid uppréttandet av koncernredovisningen.




EP Center Holding AB
Org.nr 556919-86065

16(24)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointél

cter samt int#

ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

10;2025071111527

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

07

L

k=202

Uppskattningar och bedémningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gbrs. Uppskattningar och
bedbmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter
anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som
inte annars framgar tydligt fran andra kidllor, Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet.

Inga viisentliga kéllor till oséikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna innebéra en
betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder under nésta riikenskapsar.

Not 2

Koncernen (Tkr)

Nettoomsétining per land

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

Sverige
Norge
Finland

Nettoomsdittning per land

Sverige
Norge
Finland

136 445
41 562
62 202

240 209

123 322
40 513
56 937

220 572

16 112
4 187
3814

24 113

Oneflow ID 11048170 Page 16/ 25



EP Center Holding AB 17(24)
Org.nr 556919-8665

Not 3  Leasing, leasinggivars
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségn

betalning enligt féljande:

e
4

2
el
b
s,
b
L

g
1

071111328

———— ~
Senare &dn ett 4r men inom fem ar 0 15410
Senare dn fem ar

23

- 24

>
=
3
B

Inom eftt ar
Senare dn ett 4r men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Not 4  Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor
att utfd anskning

ora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan g
eller genomftrandet av sidana dvriga arbetsuppgifter.

Koncernen

v Signerat 2025-06-12 16;40:37 UTC

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB 320 000
BDO OY 102 890
Stiansen & co AS 67 663

490 553

'-mmgg Price WaterhouseCoopers AB 137 762

137 762

Not 5 Leasing, leasetagare

[nom ett ar 80 D97
Senare dn ett ar men inom fem ar - O
Senare dn fem ér 0

oderforetaget (Tkr)

Inom ett ar
Senare dn ett r men inom fem ar
Senare 8n fem ar

366 577
32 792
39614

458 983

Oneflow D 11048170 Page 17/ 25



Org.nr 556919-8665

Not 6  Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Moderfiretaget

otterforetag
Sverige

MNorge

Finland
Koncernen totalt

Inom parentes anges medelanialet mdn

Kiénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Liner och andra ersitiningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Moderforetaget
(varav pensionskosinad

Dotterftretag
(varav pensionskostnad)

koncernen
(varav pensionskostnad)

1} Av moderforetagets pensionskosinader avser 0
pensionsforplikielser till dessa wppear il 0 (0).

2} Av koncernens pensionskostnader avser 0 (0) §
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (0).

v Signerat 2025-06-12 164037 UTC

dretagens ledning avseende U

2024
100%
100%

2024
Lon och Sociala
ersittningar kostnader
939 878 546 121
(161 647}

5574 108
(1913 292)

19951 570

20891448 6120229

(2 (074 939)

L.6n och
ersitiningar
1 467 490

16 344 821

17812511

12
10

32

2023
100%
100%

2023

Sociala kostnader

661 706
(193 157)

10 434 951
(1619 867}

11 096 657
(1 813 024}

(0) foretagets ledning avseende 0 (1) personer. Firetagets utesiaende

(0) personer. Firetagens utestdende

Oneflow ID 11048170 Page 18
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19(24)

Not 7  Avskrivningar av anliggningstillgiangar

Koncernesn

1 293 502 1102068
2787 971 1741 221
4 081 473 2 851 489

Immateriella a _;”_'_' lgangar ]
Materiella mﬂ. Hoonir

a1 ganga | 217 443 1 110268
Mmﬂmlm mi&ggnm_ﬁlﬁgﬁi&?fagm 0 0
1217 443 11102068

Not 8  Skatt pa arets resultat

Eﬂﬁmm £H

Aktuell skattekostnad 27202 178 2 582 100
2202178 2 582 100

Redovisat resultat fisre skatt 10 675 459 11 988 832

Skatt enligt gillande skattesats 2 199 145 2 469 699
Omrikningseffekt utléindsk skattesat: 5033 7 166
Ej avdragsgilla kostnader 129 697
Ej skattepliktiga intikter 24 462
Redovisad effektiv skatt 2 582 101

Moderfirefaget . _
Aktuell Skﬁﬁﬁﬁ{mmﬁﬁ 33 985 694 250
33 985 694 250

Redovisat resultat fore skatt 8278 376 9 591 294

Skatt enligt gﬂémég skatesats skattesats 1 705 345 1 975 807
Ej avdragsgilla kostnader 12 824 7211
u _g Skﬁﬁ%?hkﬁﬁ intdkter -1 684 184 -1 288 768
Redovisad effektiv skatt 33 985 694 250

Vv Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC Oneflow ID 11048170 Page 19/ 25
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Not 9 Immateriella anldggningstillgangar

Vid arets bérjan
Arets aktiverade utgifter
Vi{i arets slut

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Vid arets slut

Utgdende redovisat viirde

Vid arets bdrjan
Arets aktiverade utgifter
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer

Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

v Signerat 2025-06-1216:40:37 UTC

2024-12-31

6 147 794

-3 445 080
-1 293 502
-4 738 582

1409212

0
4 406 095

-2 673 381
-1 217 444
-3 890 825

215270

2024-12-31

9276 763
5230 406

14 507 169

~3 122 333
-2 187 971
-8 510 326

5996 843

20(24)

2023-12-31

4 701 465
476 329
5177 794

-2 334 812
-1 110268
-3 445 080

1732714

476 329
4 406 095

-1 563 113
-1 110 268
-2 673 381

1732 714

2023-12-31

2 678 044
9276 763

-3 981 134
-1 741 221
-5 722 355

3 554 408

Oneflow 1D 11048170 Page 20/ 25
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Not 11 Andelar i koncernioretag

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nvanskaffningar

Aterbetalda aktie#igartillskott

Vid Arets slut

Foretag

EP Center Management AB
EP Center Norge AS

EP Center Finland Oy
Elements Stockholm AB
EP Center Growth AB
Epicenter Group AB

Andel (%) avser dgarandel av kapitalet, vilke! dven dverensstdmmer med andelen av risterna for fotalt antal

Not 12 Forutbetalda kostnader och uppluj

Koncernen

Forutbetalda hWr
Ovriga poster

Férutbetalda hyror
Ovriga poster

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Orgnr
556919-8657

020087044
2914371-8
559432-6307
559446-5535
5594510058

Specifikation av moderforetagets innehay av andelar i Koncernforetag

Site
Stockholm
Oslo
Helsingtors
Stockholm
Stockholm
Stockholm

pna intikter

2024-12-31

613 701

0

-429 000
184 701

184 701

Andel (%)
100%
100%
100%
100%
100%
100%

2024-12-31

21(24)

2023-12-31

538 701
75 000
613 701

613 701

2024 2023
50 000 479 000

32 905 32 905
26 796 26 796
25 000 25 000
25 000 25 000
25 000 25 000
184 701 613 701

2023-12-31

2 954 659
23755115

Antal/virde vid arets migén-

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC

3559

355 928

vk

Antal aktier

9968 357
23 112 659

100 059
100 055

Kvotviirde

Oneflow ID 110481/0 Page 21/ 25
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Not 14 Eget kapital

Koncernern

Ingdende balans

Utdelning enl beslut pd bolagsstimma
nrikningsdifferens i utlindska bolag

Arets resultat

Utgaende halans

Annat EK
inkl arets

50 000

22(24)

kapital

9 990 668
-9 000 000
48 280

8 473 279
9512 228

resultat
945 346

50 000

Ingaende balans
Disposition enligf
Utdelning

-9 000 000

-& 897 045 0
8244 391 8 244 391
8 244 391 9136 782

-9 000 000

; ’

Arets resultat
Utgaende balans

50 000

Not 15 FKorslag till vinstdisposition
s5tfo

Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

842 392
8 244 391

ansamlad vinst
arets vinst

8 000 060
1 086 782
9086 782

1 ny rdkning Gverfores

Not 16 Langfristiga skulder
Posten avser erhéllna depositioner och aterbetalas i samband med utflytt
depositioner redovisas som langfr aktslingd.

av hyresgiist, Samtliga

2024-12-31 2023-12-31

Koncern

30 283 917
30 283 917

e
31 079 560

Depositioner

Depositioner 0 0

' Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC
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Org.nr 556919- Sééﬁ

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter |
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
;g Umﬂupm p%mmmmmgmée kostnader 2223 170 1 827 623

o Forutbetalda hyresintéikter 18 789 486 17 371 082
y Ovriga poster 8 062 364 10 372 228
& 29 075 020 29 570 933

g Moderfiretaget

Upplupen semesterldneskuld 0 113 981
Upplupna sociala avgifter () 35812
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster 437 500 1329 921

437 500 1479 714

nk=20250710;2!

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

RKoncernen . - -

Avskrivningar

Moderfiretagp el

Awl{nmmg&r 1217 443 i 110267
1217 443 1110 267

Not 20 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen (Tkr) . —

Stillda sidkerhieter
Foretagsinteckningar

Moderforetaget (Thr)

Sﬁf i’ lda mﬁwﬁm‘w
Foretagsinteckningar 0 0

Eventualforpliktelser
Borgensatgande till formédn {6r koncernforetag 5 000 5 000
5000 5 000

Maﬁmaﬁé som tillsammans med

v Signerat 2025-06-12 16,4037 UTC Oneflow ID 11048170 Page 23/ 25
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Underskrifter
Resultat- och balansridkning

mima for taststillelse.

Underskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Edgar Luczak Ola Ahlvarsson
Ordférande Styrelseledamot

k=20250710:2025071111533

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Janelind
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-12 16:40:37 UTC Oneflow 1D 110481/0 Page 24/ 25




Deltagare

Undertecknare Datumn

Mamin returnerat fran Svenskt BanklD: Marla Therese Janelind

Maria Janelind

Senior Manager
Leveranskanal: E-post

it

250710;202507111153¢6

EP CENTER HOLDING AB Sverige

=20

Signerat me 2025-06-12 10:58:30 UTC

Undertecknare
.

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD:
LASSOTA LUCTZAK

GAR KRZYSZTOF

Edgar Luczak

Ledamot
Leveranskanal: E-post

............................................................ T

Lndertecknare Datum

Rankil: Ola Ahlvarsson

Namn returnerat frén Svenskdt

Ola Ahlvarsson
Leveranskanal: BE-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i EP Center Holding AB, org.nr 556919-86625

------------------ R R T S R T S P N T AR SRR e T, T e e e e e L e e B L g R B L N R B e A R B M R P P R N Yy

Rapport om arsredovisningen och koncernredov Esnmga__

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for EP Center Holding AB fér ar 2024,

091102036

Enligt var uppfattning har %mmﬁwm’ng@%ﬂ och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafltde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

2025

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resuliatrékningen och balansrékningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de
bedtmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka féormagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
aft lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uitalanden. Rimlig s&kerhet 8r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uwtétzm en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara mmmésga om de enskilt eller tg%ésammaﬂg r B igen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Hw*gm‘simmﬁmmm webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for EFP Center Holding AB for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner belréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstdllande direkitren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

« Signerat 2025-06-12 16:39:10 UTC Oneflow ID 11064069 Page 1/ 3




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

anden.

¥

visionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

54, Vi anser att de re
=
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

é forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
) de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoclideringsbehov, likviditet och stalining | &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Den verkstéllande direktGren ska skbta den [6pande t6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras | Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande séat.

R

Vart mal betraffande revi
revisionsbevis fir atf med
vasentligt avseende:

avisorns ansvar

sionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mia
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagof

» foretagit néim atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detia, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller friust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmérka pa att avdragen skatt och sociala avgifter samt

mervardesskatt vid flera tillféllen inte betalats 1 ratt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Janelind
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Daturn

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: Maria Therese Janelind

M%;éa Janelind

Auktariserad revisor
Leveranskanal: E-post
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