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Arsredovisning

for

Panattoni Sweden Development AB
559346-9488

Rakenskapsaret
2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styreﬂlseledamot | Panattoni Sweden Development AB intygar harmed, dels att
den har kopian av arsredovisningen och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet,
dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa ordinarie arsstdmma den 30 juni 2025,

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens och verkstallande direktérens forslag till
resultatdisposition.

Moindal, 2025-07-01
Fredrik Jagersjo Rosaell
Styrelseledamot
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Panattoni Sweden Development AB 1 (8)
Org.nr 559346-9488

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Panatton: Sweden Development AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fbregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsutveckling av logistik och ldttindustrifastigheter. Bolaget ska dven erbjuda

{jdnster avseende fastighetsforvaltning, fastighetstérvirv, fastighetsforsdljning och dirmed forenlig
verksambhet.

Mot bakgrund av verksamhetens utveckling under 2024 samt det forsta kvartalet 2025 gor styrelsen
bedémningen att bolaget ér i behov av kapitalstdd fran sitt moderbolag for att kunna uppritthalla den

fortsatia driften. Med anledning av detta har Moderbolaget skriftligen bekriftat avsikien att vid behov
tillfora nddvandigt kapital f6r att sdkerstdlla bolagets likviditet och formaga att fullgéra sina forpliktelser
under minst de kommande tolv manaderna efter undertecknandet av arsredovisningen.

Foretaget har sitt sédte 1 Mdélndal.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(14 man)
Nettoomsitining 20 886 60 952 2 B33
Resultat efter finansiella poster -18 343 24 927 -21 355
Soliditet (%) 35,5 72,6 1,7

Nettoomsittningen har minskat med 66% fran foregaende ar pa grund av rddande marknadslédge. Inom
logistik~ och ldttindustriutveckling avtalades det fdrre nya projekt under bade 2023 och 2024 in
prognostiserat vilket, da omsétitningen har en fordr6jning jamiort med avtalstecknande, paverkar

omsdttningen negativt under framst 2024 och 2025.
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Panatton1 Sweden Development AB
Org.nr 559346-9488

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 21 356 000 24 123 012
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 24 123 012 -24 123 012
Arets resultat -18 342 760
Belopp vid arets utgang 100 000 45 479 012 -18 342 760

Villkorade, énnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 21 356 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 123 627

arets forlust -18 342 760
5 780 867

disponeras sa att

i ny rakning overfores 5 780 867
5780 867

2 (8)

Totalt
45 579 012
0

-18 342 760
27 236 252

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Panatton1 Sweden Development AB
Org.nr 559346-9488

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

20 886 061
953 726
21 839 787

-15 386 139
-24 044 332

-336 043
-604 531
-40 371 050
-18 531 263

201 140
-12 637
188 503
-18 342 760

-18 342 760

0
-18 342 760

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

60 951 702
1 346 898
62 298 600

-14 874 838
-20 897 562

-335 298

-1 145 430
-37 253 128
23045 472

. 57416
-176 254
-118 838

24 926 634

24 926 634

-803 622
24 123 012
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Panattoni Sweden Development AB
Org.nr 559346-9488

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernidretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank
Kassa och bank

summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2024-12-31

1 114 469
1114 469

0
5 267 293
5267293
6 381 762

3116902
0

2 959 322
885 403
6 961 627

3207176

3207 176
10 168 803

16 550 565

4 (8)

2023-12-31

699 803
699 803

14 583 863

96 000
14 679 863
15 379 666

0

54 129

14 421 225
420 217
14 89S 571

3099 953
3 (99 953
17 995 524

33375190
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Panatton1 Sweden Development AB
Org.nr 559346-9488

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {orutbetalda itakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

24 123 627

-18 342 760

S 780 867
S 880 867

3 083 983
3 083 983

2 855744
170 984

1404 013

961 803
2193 171
7585 715

16 550 565

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

614
24 123 012
24 123 626
24 223 626

0
0

1 185495
5 112 221
2 8353 848
9 151 564

33 375190
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Panattoni Sweden Development AB
Org.nr 559346-9488

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intékter frdn uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Datorer
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr helagt dotterbolag till PG Europe S.a.r.l, org.nr B184024, med siite i Luxemburg.
Moderbolaget upprattar koncernredovisning och for tillgang till koncernredovisning hinvisas till PG

Europe S.a.r.l, 5 Rue de Strasbourg, 2561 Luxemburg

Not 3 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024

15

2024-12-31

1 165 730
750714
1916 444

-465 927

-336 047
-801 974

1114 470

2023

14

2023-12-31

1061513
104 217
1165730

-130 629

-335 298
-465 927

699 803
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Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Ti1llkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

14 583 863
0

-14 583 863
0

2024-12-31

96 000
5171 293
5267 293

5267 293

Avser hyresdeposition samt akfiverade kostnader {or langfristiga projekt.

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Miholal 2025-06-30

Tl K

Fredrik Jagersjo Rosell
Verkstﬁllande direktor

Robert Dobrzycki

Vér revisionsberattelse har lamnats '267 X 5/ - é - Z /

BDO Goteborg AB

/;J(JQ[/

Mark Connor

2024-12-31

3 083 983
3 083 983

7 (8)

2023-12-31
0

14 583 863
0

14 583 863

14 583 863

2023-12-31

0
96 000
96 000

96 000

2023-12-31
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Gotetorg, L0806 50

; y
Andrea Lindgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Panattoni Sweden Development AB, org.nr 559346-9488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Panattoni Sweden Development AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Panattoni Sweden Development ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Panattoni Sweden Development AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Som framgar av forvaltningsberattelsen sa gor styrelsen beddmningen att bolaget ar i behov av stod fran moderbolaget for att
fortsatta verksamheten. Moderbolaget har skriftligen bekraftat att vid behov tillfora nodvandigt kapital for att sakerstalla
bolagets likviditet och formaga att fullgdra sina forpliktelser under minst de kommande tolv manaderna efter undertecknandet
av arsredovisningen. Det ar min bedomning att mojligheten till fortsatt drift ar beroende av att sadant tillskott kan goras vid

behov.

Sida 1(4)
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog'grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del-av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:;
e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.
e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

Sida 2(4)
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o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstailande direktorens forvaltning
for Panattoni Sweden Development AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styreisens ledamoter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Panattoni Sweden Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis far
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt

avseende:
o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Sida 3(4)
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2025
BDO Sweden AB

(ludien i ped

Andrea Lindgren
Auktoriserad revisor
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