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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr, 556954-1336

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmd och dger och firvaltar fastigheter i Malmé. Forteckning Sver dgda fastigheter finns
1 not 8.

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 15 152 232 14 190 998 13 597 693 12 898 289 12 293 772
Resultat efter finansiella poster 3570 102 1 858 152 1673 693 1775 161 28 371759
Balansomslutning 270 485 626 264 169 878 257714335 247392913 245170 258
Agarférhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB, org nr 556954-1385, med siite i Malma®.
Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB r
i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppriittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingédr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r
moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den frindrade makromiljén under 2022 med 6kade riintor, hg inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadftrvaltare,

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de h8ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héallbarhet &r fortsatt bland

véra mest prioriterade omraden,

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frén
de finansiella marknaderna Sver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare &r
forsiktiga medan man vintar pa bekrifielse avseende férmégan att kunna Sverftra inflationen till hyrorna for att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna, Heimstaden 4r med en diversifierad torfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vil positionerade for att méta de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots rAdande osikerhet férviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var riintorna kommer att ligga sig.

Risker och riskhantering

Bolaget #r genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker fr huvudsakiigen
relaterade till nedanstiende:

Virdefordndring pad fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivéer och Skad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsiimringar, sisom hogre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga virdet pa
fastigheterna kan behdva justeras ned.

e

Bolagets fastighetsbestdnd utgtirs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och
extern virdering genom{6rs per balansdagen.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget of6rménliga villkor, Motsvarande risk foreligger niir befintlig finansiering léper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksé viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskéllor,

Rdnterisk
Réntekostnader 4r en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att foréindringar i marknadsréintor
paverkar upplaningskostnaden. Riintekostnaderna péverkas frimst av nivan pd akiuella marknadsréintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och
rintesikringsgrad som efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden
Bostad AB,

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
hyresgister betalar avtalade hyror i tid och 1 §vrigt fullgtr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostéider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader

idag en stark efterfrigan pé bostdder samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en 14g vakans och ett
sikert intdktsfléde.

Fastighets- och underhdllskostnader

FFastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sésom kostnader ftir el, renhallning,
vatten och virme. Bade taxor och forbrukning foriindras och pdverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifier dr
hiénforliga till tghrder som syftar till att 1dngsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilldgg for eventuella oviintade
storre fordndringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgirder och reparationer f6r att behéalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i
arbetet,

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftréindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 4 970 478

arets resultat -3 565 488
1 404 990

Styrelsen foreslar att:

i ny riikning 6verfores 1 404 990
1 404 990

Betridffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Resultatrikning

Hyresintikter
Drifikostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintékter
Avskrivningar férvaliningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

15152 232
-5 856 540

2021-01-01
2021-12-31

14 190 998
-7 191 885

3,5

9 295 692

22 762
-2 007 269

7311 185

-3 741 083

3 570 102

0
-7 262 985

-7 262 985

-3 692 883

127 394

6 999 113

0
-1 811 407

5 187 706

-3 329 554

1 858 152

4125 760
0

-3 565 488

-3 565 488
0

4125 760

5 983 912

~1 227 233
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstilleiangar
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncernitretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anligegningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

262 070 277
602 156

2021-12-31

264 077 546
0

10
12

262 672 433

61 493
22 394

264 077 546

o

83 887

262 756 320

7 627 333
101 973
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB

Org.nr. 556954-1336

Balansrikning

Eget kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncerniGretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

4 970 478
-3 565 488

50 000

213 819
4756 659

12

1 404 990

1 454 990

4 970 478

5 020 478

105 000

13

14

265 398 938

89 872
327 944
1409 721
207 014
1597 147
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255 775 436
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0

1 401 041
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1 688 236
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 S0 000 213 819 263 819
Arets resultat 4 756 659 4756 659
Eget kapital 2021-12-31 S50 600 4 970 479 3 020 479
Arets resultat -3 565 488 -3 565 488
Eget kapital 2022-12-31 S0 000 1 404 990 1 454 990

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pad 1 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskoit {0re avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lpande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Fériindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

med IAS 7 Rapport 8ver kassafléden.
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2022-01-01
Not 2022-12-31

9 295 692
22 762

-3 741 083
8 680

2021-01-01
2021-12-31

6 999 113
0

-3 329 554
6 044

J 586 052

-9 641
26 110

5 602 521

-602 156

3 675 603

-36 764
523 321

-602 156

-3 000 365

4162 160

-8 230 186

-8 230 186

4 068 025

-5 000 365

4 068 025

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet
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Heimstaden A Vittsjiborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Redovisningsprinciper och noter

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden A Vittsjoborg 4 ABs verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheter, Bolaget &r ett aktiebolag
regisirerat i Sverige och med siite i Malm®. Adressen till huvudkontoret #r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hdallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen, R&det for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frén Radet for finansiell rapportering, RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av &rsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uitalanden sé lingt detta dr m&jligt inom ramen for arsredovisningslagen och med h#nsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning #r uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter

Hyresintidkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast den del av liyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intékter. Férskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intikter.

Intikter fran fastighetsfrsiljningar redovisas nédr 6verfring av betydande risker och forméaner Svergatt till motpart.
Som huvudprincip redovisas ddrav dessa intdkter pd tilliridesdagen sfvida det inte strider mot sérskilda villkor i
kipeavtalet.

Avskrivningar

Awvskrivningar enligt plan avseende férvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskafthingsviéirden
efter avdrag 16r eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde bed6ms vara
ovisentligt varfor det inte beaktas, P4 anskaffade tillgangar under dret beriiknas avskrivningar med beaktande av
anskaftningstidpunkt. I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldgpningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket inneb#r att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gbrs linjdrt och mark skrivs inte av.

=

De olika grupperna av anlédggningstillgdngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markantéggningar och inventarier fr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden A Vittsjéborg 4 AB
Org.nr, 556954-1336

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anliiggningstillgingar provas fortlopande. Om en s&dan prévning indikerar att det
redovisade virdet Sverstiger tillgdngens &tervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoftrséljningsvéirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som f6rvéintat framtida diskonterat
kassaflsde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pévisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre #r motiverad aterfirs denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterfSringen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller &terforingsbehov, stims vid varje &rsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker prévning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiin{or sig till.
Kostnader fr rintederivatavtal ingar &ven i denna post och betalningsstrémmar for réintederivatavtalen
kostnadsftrs i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen férutom d& den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skaft beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér &ven justering av aktuell skatt héntoérlig till tidigare
perioder,

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forviintas gilla nlir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriiknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga véirde. Temporéra
skillnader uppstar bland annat till f81jd av att bolaget gér stérre skattem#ssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporéra skillnader, skattem#ssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Vérdering av samtliga

skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
férvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Heimstaden A Vittsjiborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Forvaliningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring.
Bolagets samiliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, mark, markanliggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, { enligt
med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgngar i den Lydelse dessa
hade den 31 december 2004, Frvaltningsfastigheter redovisas dirfor fill anskaffningsvérde, med tillligg for
tillkommande utgifter och med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i Skade
hyresintikter, uigifter som forlinger livsldngden och utgifter som férbéttrar drifien. Utgifier f6r reparationer och
underhill kostnadsfors i den period de uppkommer, Fastighetskop och fastighetsforsiliningar redovisas som
huvudprineip pé tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergar.

I noten avseende fSrvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 vérderats av CBRE. Viirderingen gérs genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive
enhets drifinetto. Utifrén beddmda driftnetton sker en simulering fér kommande tio ars intjdningsférmaga och ett
nuvirde berfiknas utifran arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfiknade nuviirdena
utegdr bedémt marknadsvirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts -
och underh&llskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pé den externa
viirderarens kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad
asatts till vilken den akfuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. UtSver ovanstiende
utgbrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet
baseras pd antagande om realrinta (riskfri rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r
specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sésom var fastigheten 4r belligen,
b&de vad giiller ort och microlige, areaftrdelning, teknisk standard, alternativanviindning och vem som #r den mest
trolige k&paren etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivder, Niva 1 innebdir att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som fretaget har tillgang till vid
virderingstillfillet. Niva 2 dr annan indata #n niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tiligdngen eller
skulden, Niva 3 #r icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i
niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RTFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fridn balansrikningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast néir det {Sreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och lAneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov

upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.
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Bolagets rintebtirande 1an [8per med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas nir faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och $vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre
manader fran anskaffhingstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d& sina behallningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle,

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
l&ngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hintor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan iimnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av
fritt eget kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdir att erhéllna och l&mnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition,

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt siitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiiker,

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs {or att reglera f6rpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsittningar diskonteras till sina nuviirden diir pengars tidsvérde #r vésentligt.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden. Uppstillningen
pé kassaflédesanalysen har dndrats fran fSregiende ar for att anpassas till koncernens gemensamma mall. Den

huvudsakliga skillnaden #r hur koncernmellanhavanden redovisas vilket har pdverkat beloppen under rérelsekapital
samt finansieringsverksamheten.
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;_p_; Transaktioner med niirstaende

E:; Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
¢ AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal, Avtalet &r uppréttat pA armslingds avstand. Fran

E‘, och med 2022 ktps dven managementtjinster in frdn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp
o och forséljning inom koncernen.

Bolaget #ir finansierat via l&n fran koncernfbretag. Lanebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernftretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader samt $vriga upplysningar. Bedmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifrin rddande omsténdigheter. Faktiskt vutfall kan
skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden g6rs eller andra fSrutsétiningar foreligger. De omraden dér
framfBr allt gbrs uppskattningar och bedémningar 4r virdering av férvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhll,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga
beddmningar avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskray har gjorts i syfie att faststilla
fastigheternas marknadsvirde, For att spegla den osékerhet som foreligger i gjorda antaganden, beddmningar och
uppskattningar anges normalt ett si kallat véirderingsintervall om -/~ 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Os#kerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser fr varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den {Orsfimrade rintemiljon
péverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ pdverkan pa vdrdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basréntor och potentiellt héigre marginaler,
Utvecklingen har ocksé péverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

¢ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksamhet
* Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan forédndras pa oftrdelaktigt siitt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 18pande pd styrelsemdten. De overgripande mélen i
tinanspolicyn sammanfatias enligt nedan:

 SHkerstilla koncernens kapitalfrstrjning pd kort och I&ng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

* Forfallostrukturen pa l&nens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

* Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Utifran senaste balansdags laneportflj berdknas en kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsdkning om 2 581 Tkr,

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedéms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.
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Av EU godkinda nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden :

Tdn IFRS Interpretations Committee som

trider i kraft 2023 bedms fr nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vésentlig
omfattning, Samma sak giller #ven svenska regelverk.

Noter til resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintiikter 2022

Hyresintikter 15152 232

Av drets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre én 1 &r 4 001 545
1-5 &r 189 996
Mer dn 5 &r 0

4 19] 541

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre m&nader om inte annat framgar av avtal.

Inkdp och forsiiljning inom koncernen 2022
Hyresintikter 0
Ink&p fastighetsskétsel -13 605
Ink&p teknisk- och ekonomisk forvaltning -1 177 565
Ink&p managementtjinster 0

-1 191 170
Driftkostnader 2022
Drift -3 588 714
Underhéll -874 240
Fastighetsskatt -215 973
Fastighetsadministration -1 177 613
Managementtjinster 0

-5 856 540

Personal, styrelse och revisorer

Personal

2021

14 190 998

5300418
819 078
0

6119496

2021

0

-1 334763
~735 581

-2 070 345

2021

-3 190 883
-1 728 867
-172 356
-1 364 198
-735 581

-7 191 885

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppgatt till 2 (2),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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2021

-8 136
-3 321418
0

-3 329 554

2021

-1 394 997
167 744

-1 227 253

5983 912
-1 232 686

5431
0
2

-1 227 253

2021-12-31

253 195 418
0
19 596 943

272792 361
-6 903 408
-1 811 407

-8 714 815

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022
Riéntekostnader -1 842
Riéntekostnader till koncernforetag -3 739 098
Ovriga finansiella kostnader -142

-3 741 083

Not7 Skatt pa drets resultat 2022
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 127 394

127 394
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -3 692 883
Skatt enligt glllande skattesats, 20,6% 760 734
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 14 666
Ej skattepliktiga intékter 0
Ej avdragsgillt negativt rintenetto -648 006
Ovriga skattemiissiga justeringar 0
127 394

Noter till balansrikningen

Not8 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Ingéende anskaffhingsviirde 272792 361
Investeringar 0
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 272 7192 361
Ingdende avskrivningar -8 714 815
Arets avskrivningar -2 007 269
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 722 084
Utgdende redovisat virde 262 070 277
Redovisat virde byggnader 190 004 002
Redovisat viirde mark 72 066 275

262 070 277
Uppgift om verklipt vérde 460 000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Vittsjoborg 4 Malmé
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Not9 Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgadende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2022-12-31

0
602 156
0

2021-12-31

11366 757
8 230 186
-19 596 943

602 156

2022-12-31

0
61 493
0

0

2021-12-31

61 493

o O o

Samiliga finansiella tillgAngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
ovriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat véirde beddms
inte avvika frdn verkligt viirde dd diskonteringseffekten inte #r viéisentlig.

Finansiella tillgdngar
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernftretag

Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

7 688 826

7 688 826

89 872
265 726 882

2021-12-31

37 207
255 775 436

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemé#ssiga véirden

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrikningen

Utgaende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

265 816 754

2022-12-31

22 394

22 394

-105 000
127 394

255 812 643

2021-12-31

-105 000

22 394

2022-12-31

255775 436
9623 502
0

-105 000

~-272 744
167 744
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 525 304 727 835
Forutbetalda hyresintékter 1 071 843 960 401

1 597 147 1 688 236

Ovriga noter

Not 15 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 168 700 000 0
Varay till forman for koncernftretag 168 700 000 0
Not 16 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensfdrbindelser 0 0
Varav till f6rmén {or koncernftretag 0 0

Not 17 Koncernférhallande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB, org nr 556954-1385, med site i
Malmd. Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar i en
koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stSrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Not 18 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga h#indelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Not 19 Fdrxslag till dispoesition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star;
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslér att:
1 ny rikning Sverfdres

4 970 478
-3 565 488

1 404 990

1404 990

Malmé den dag som framgér av vir elekfroniska underskrift.

DocuSigned by:

Mana, Piursson,

B22CDFEDGRCS4BE..,
Maria i’et&rsson

Ordftrande

Vér revisionsberittelse har Iimnats den dag som framgéar av vér elekironiska underskrifi.

Emst & Young AB
DocuSigned by:

ﬂow Svensson
oring SYEIacER 1419

Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

1 404 990

Tobias Srovanall,

obias Gronvail s
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB, org.nr 556954-1336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
Vittsjéborg 4 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Vittsjoborg 4 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till Heimstaden A
Vittsjéborg 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessuitom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga foér att
utgtira en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroill som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l@ampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och ifihdrande upplysningar.

o drarvienslutsats oml@mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisnhingen. Vidrar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga attf fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte {&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Hetimstaden A Vittsjoborg
4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget | forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden A
Vittsjoborg 4 AB enligft god revisorssed i Sverige och har i
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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