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Undertecknad styrelseledamot i Smedenman Estate AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i arsredovisningen har
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Stimman beslot tillika godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget férvaltar och dger fastigheter samt bedriver kapitalforvaltning.

Foretagets séite dr Jonkdping.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 2 916 000 2 220 001 2 050 001 1 700 001
Res. efter finansiella poster 1 870 050 1434 464 1 040 283 896 145
Res. 1 % av nettoomsittningen 64,13 64,61 50,74 52,71
Balansomslutning 11 185 801 11 386 594 10 609 558 10 468 786
Soliditet (%) 45,97 32,20 23,83 16,39
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
Foretaget ar heligt dotterforetag t1ll Smedenman Forvalinings AB 1 Jonkoping (séte), org.nr 556436-2316
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet - Ovrigt fritt Arets
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 1 853 420 854 214
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 854 214 -854 214
Arets vinst 1102 716
Belopp vid &rets utging o 50 000 0 2 707 634 1102 716
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst | 2 707 634
arets vinst 1102 716
3 810350
Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 1 000 000
i ny rikning 6verfores 2 810.350
3 810 350

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning 14mnas med 1 000 000,00 kr. vilket motsvarar 2 000,00 kr, per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

2018

1 199 999
659 210
54,93

10 171 143
9,99

- Summa fritt

eget kapital
2 707 634

0
1102716

3 810 350

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga visentliga
~ fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.
G
>
| Betriaffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
é’% resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
]
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Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

RESULTATRAKNING

c Rorelsens intikter m.m.

<2 Nettoomsittning

GQ
po e

’f"l

t Rorelsens kostnader
M Ovriga externa kostnader
& Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sidad av 9

2022-01-01
2022-12-31

2916 000

2 916 000

-377 101
-3277 333
-904 634

2 011 366

58 077

-199 393

-141 316

1 870 030

-4’70 000
=470 000

1 400 050

-297 334

1102 716

2021-01-01
2021-12-31

2220001
2220001

-360 8387
-481 220
-842 107

1 377 894

246 504
-189 934
56 570

1 434 464

-350 000
~350 000

1 084 464

-230 250

834 214



Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

BALANSRAKNING
g TILLGANGAR

Anlaggmngstlllgangar
c:’;?

¢ Materiella anliggningstillgangar
e Byggnader och mark
“ Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

| Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

8 344 660
120 942
8 465 602

8 465 602

397 270
0
0

397 270

1 658 809
1 658 809

664 120
664 120

2 720 199

11 185 801

2021-12-31

8 778 522
214 613
8 993 1335

8 993 135

1312 270
33 133
12 928

1378 951

175 607
175 607

838 901
838 901

2 393 459

11 386 594




BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

vy EGET KAPITAL OCH SKULDER

EE

ﬁ Eget kapital

<f

& Bundet eget kapital

=y Aktickapital 50 000

“! Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 707 634
Arets resultat 1102 716
Summa fritt eget kapital 3 810 350
Summa eget kapital | 3 860 350
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 1615 000
Summa obeskattade reserver 1615 000
Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut -3 850 000
Ovriga skulder o 298 222
Summa langfristiga skulder 4 148 222
Kortiristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 1200 000
Leverantdrsskulder 1319
Aktuell skatteskuld 181 265
Ovriga skulder 164 645
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter L 15 000
Summa kortfristiga skulder 1562 229

Smedenman Estate AB

Org.nf. 559091-0526

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 11 185 801
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2021-12-31

50 000
50 000

1853 420
834 214
2707 634

2 757 634

1 145 000
1 145 000

5 050 000
298 222
5 348 222

1200 000
784 711
136 027

0
15 000
2 135 738

11 386 594



Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

NOTER
o Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
Fi Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
C:E koncernredovisning.
%?a Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel dlrekt vid leverans. Avdrag gors

for 1dmnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjéart dver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgan gar redovisas till anskaﬁmngsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-30%
Inventarier, verktyg och maskiner 5

* Avskrivningar pa byggnad sker enligt komponentavskrivningsmetoden.

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av udlgare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet. Temporara skillnader beaktas ¢j i skillnader hinforliga till
investeringar i dotterfOretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de tempordra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hinf6rliga transaktionen &r ett rérelseférvirv eller paverkar skatt eller redovisat
resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redowsas 1 den
omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga 6verskott.

Foretagets temporira skillnader férutom de som aterspeglas i obeskattade reserver dr marginella och har ej beaktats.
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Smedenman Estate AB

Org.nr. 559091-0526

NOTER

[
= UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

e
5£ Not 2

‘E‘I.-
2
o

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av f6rsdljningen som avser koncernféretag
Andel av inképen som avser koncernféretag

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde markanldggningar
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

InkOp

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Laingfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2022

7%
0%

2022-12-31

10 064 221
0

10 064 221
-1 285 699
-433 862

-1 719 561

8 344 660

7572 617
480 000
292 043

8 344 660

2022-12-31

468 352
0
0

2021

100%

0%
2021-12-31

9038 295

468 352
-253 739
-93 671

-347410

120 942
2022-12-31
4 148 222

O
4 148 222

2022-12-31

8 550 000

10 064 221
-895 309
-390 390

-1 283 699

8778 522

71976 479
510 000
292 043

8 778 522

2021-12-31

4277 313
41 038
1

1 025 926

468 352
-162 909
-90 830

-253 739
214 613

2021-12-31
4 800 000

548 222
> 348 222

2021-12-31

8 550 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Smedenman Foérvaltnings AB, org.nr. 556436-2316, som i sin tur ir dotterbolag till

Smedenman Invest AB, org.nr. 556679-6303, site Jonképing.
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Smedenman Estate AB
Org.ar. 559091-0526

NOTER
~» Not8  Definition av nyckeltal
o
!
i Soliditet
'53 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
R
e}
o
o

Jonk&ping

2023-03-25 o

// 2
. ( 7
Daniel Smedénman Carl-Johan Smedenman

N~

Hanna Smedenman

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 3 april 2023.

L

Stefan Bjork
Auktoriserad revisor / Medlem i1 FAR
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revision

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Smedenman Estate AB
Org.nr. 559091-0526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Smedenman
Estate AB 16r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Smedenman Estate ABs finansiella stédllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt International Standards on

- Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende 1 {6rhallande till Smedenman Estate AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets f6rméga att fortsdita verksamheten. Den
upplyser, néir s &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
férméagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
telaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund 16r mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande
av intern koniroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r lmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet t0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten. .

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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revISion

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en

revision av styrelsens forvaltning fér Smedenman Estate AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst

eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Smedenman Estate AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fé6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhédllanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarstrihet, Som
underlag fOr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {6r att
kunna bedéma om f6rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

JonkOpig den 3 april 2023

Stefan Bjork

Auktoriseradrevisor / Medlem 1 FAR



