Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar ati resultatrdkningen och balansrdkningen | arsredovisningen
for moderbolaget zamt koncernresultatrakningen och koncemnbalansrakningen
har faststillts pa arsstdamma den 30 juni 2025.

Arsstdamman beslét att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Overens med originalen,
Stockholm den Ay juni 2025

Erik Havefthark




Sveafastigheter Holding 2.1 AB

Styrelsen 1or Sveafastigheter Holding 2.1 AB, 559464-1226 ("Svealtastigheter Holding 2.1 AB"} far harmed avee arsredovisning och
koncernredovisning tar rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate | 5tockholm.

Information om verksamheten

Sveafastigheter Holding 2.1 ABs verksamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av framst bostadsfastizheter.

Bolaget ags till 100 % av Sveafastigheter Holding 2 AB, 559464-1218, som | sin tur ags av Svealastigheter 4B 559449-43239,
Koncernredovisning upprattas av koncernmoder Sveafastigheter AB (Publj med org nr 5594494329, Detta bolag 3gs i sin tur av
Samhallsbygenadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 {"5BR" ) som ar noterat pa Nasdag Stockholm och uppratttar
koncernarsredovisning f8r den Svergripande koncernen.

Fastighetshestand

Sveafastigheter Holding 2.1 AB ager bostadstastigheter dver hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvastorter, regionstader och starre tatorter
Det ar i dessa orter befolkningen vaxer och darmed okar behovet av bostadsfastigheter. Bestandet ar inriktat mot bostadsfastigheter.
Fastighetshestandet bestar av 42 fastigheter,

Det samlade vardet av fastighetsportioljen har under perioden uppgar till 3 492 650 tkr {netto efter forvary, avttringar,
investeringar och vardefGrandringari och den genomsnittliga direktavkastningen (drifinetto/Tastighetsvarde] uppgick till cirka
2,1 9. Sveafastigheter Holding 2.1 ABs varderingsprinciper av fastighetsbestandet har kordinerats med
Sveafastigheter-koncernens varderingspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvarderade med samma
vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvarderats med vardetidpunkt

2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 3 492 650 thr, Under perinden har fastigheter f6r
0 kr avyttrats, Dartill har 9 725 tkr irvesterats | befintliga fastigheter.

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intakterna for perioden uppeick il 113 758 Tkr, och drifthettot uppeick till 74 159 Tkr, Under perioden har fasticheter till ett
hokfdrt varde av O Tkr awitrats,

Sveafastigheter Holding 2.1 ABs finansieringshehov tillgodoses genom on balanserad mix av externa lan samt eget kapital. Belaningsgraden
uppgick vid periodens utgang tll 21%.

Rantekostnader ar koncernens storsta kostnadspost och det ar av strate,

ingar alltid ha tillg

sk betyvdelse for Svealastigheter Holding 2.1 AB att oavsett

marknadsforutsattn arg till kostnadsefektiv inarnsiering.

Unider perioden uppgar rantekostriaderna till -160 228 Tkr och finansnettot uppgick till -45 150 Tkr.

kKostrnaderrna for central administration uppgick till 16 791 Tkr.

Vardeforandringar fastigheter uppgick till 93 384 Tkr, | vardetorandringen sa har allman hyresutveckling genom
higre faktiskt inflationsuttall &n vad som var antaget for 2023, omfGrhandlingar av befintliza avtal samt nyvtecknade avtal
skapat hogre driftnetton som bidragit positivt till den orealiserade vardelorandringen.

Deraktuella skatten for perioden uppgar till -9 645 Tkr och uppskjuten skatt till -32 133 Tkr.
Den aktuells skatten och den uppskjutna skatten har beraknats med skattesatsen 20,6%.

Perioderns resullat uppgick tll 57 659 Tkr. Det egna kapitalet uppgick per 31 december 2024 till 3 351 389 Tkr. Soliditeten

uppgick till 80,0%. Likvida medel vid periodens slut uppgick till 12 149 Thr. Kassaflodet fran den lopande verksambeten uppgick
till 39 059 Tkr.

Signed EH, OS5, LS, JM

ransaction QREE2 115557 550453057

-
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Vasentliza handelser under aret
Under aret har 42 fastigheter frvarvats,

Utsikter 16r 2025

lding 2.1 AB ska fortsatta vara en ledande aktor pa bostadsmarknaden och tillhandahalla [angsiktigt hallbara

Sveafastigheter Ho
fastighetslosningar. Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsagande | segmentet bostadsfastigheter.

Risker och osakerhetstaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsdttning, grad av nyproduktion,
infrastrulktur, betolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. 1 en forsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komma att minska.

Bolagets intakter bestar av hyresinbetalningar for bostader och lokaler. For det fall att uthyrningen av bostader och lokaler mirskar kommer
bolagets intdkter att minska. Intakterna kan ocksa minska om hyresgdsterna i fastigheterna far en samre betalningsférmaga
Bolagets kostnader fGr att forvalta fastigheterna dr beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebdrande skulder ger upphow till likviditets-, refinansiering- och ranterisk, Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsforpliktelser
inte kan uppiyllas som en faljd av otillracklig hikviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader.

Handelser efter ba
Inga handelser av vasentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Koncernen, (Belopp | Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 113 758 -
Driftnetto 74 159 -
Arets resultat 57 659 -1
Marknadsvarde fastigheter 3497 650
Antal fastigheter 42 -
Belaningsgrad [38) 21,0% 0,0%
Soliditet (%) 20,0% 101,5%

Arets resultat, mkr 44 112 -1
Balansomslutning 12 294 8305 151
Soliditet {34} 18,3% 17,5%

Nyckeltalsdefinitioner

Diriftnetto: Avser hyresirtokter minus fastighetskostnoder.

Muorknodsviirde fostigheter:  Verkligt wiirde pa fostigheterna vid periodens utgdng.

Antol fastigheter: Antal fastigheter vid periodens ubgang.

Belaningsgrad (%): Nettoskuld, ranteborande skulder prunskat med liRvida medel, { relation till verkligt varde for
forvaltningsfastigheter vid periodens utgang.

Réantenetto Ranteintakter minus rantekostnoder.

Solicitet {%): Regovisot eget kopital | procent ov balonsormsiutningen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans orfogande star Toljande vinstrnedel tkr);
Balanserat resultat 2283 704 375

Arets resultat 44 117 404
2289 5591971

Styrelsers foreslar att vinstmedlen disponeras sd att;
i iy rakning GverfGres 2249591971

ransaction QREE2 115557 550453057

-

Signed EH, OS5, LS, JM
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2024-01-01 2023-12-19
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Hyresintakter 4 113 758 -
Ovriga intdkter 8 049 .
Fastighetskostnader 5 -5 698 "
Fastighetsskatt 5 -1 951 -

Resultat fore finansiella poster 57 367 -

Vardeforandringar
Vardeforandring finansiella instrument 13
Vardeforandring forvaltningsftastigheter 10

Rorelseresultat

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 115 078 ”
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -160 228 -1

Ssumma Finansnett

Aktuell skatt S -9 645 -
Uppskjuten skatt 9 -32 133 -

Arets resultat 57 659 <1

Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets agare 57 659 -1

2024-12-31 2023-12-31

wh

Arets totalresultat hanforligt

till:
Moderbolagets agare 57 659 -1

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM
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Not 2024-12-31  2023-12-31

Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderatt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillganga:

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar pa koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillganga
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

summa omsattningstillganga

r

10 3 492 650 -
11 4 4838 -
12 24 -

ANGAR

L

EGET KAPITAL OCH SKULD
Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Uppskjutna skatteskulder
Leasingskuld

Derivat

Langfristiga skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

13,18 746 883 o
9 22 278 -
11 4 488 -
13 b 164 -

Transaction 09222115557550493697

Signed EH, OS5, LS, JM
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Aktie- Balanserade Summa eget
kapital vinstmedel kapital

Eget kapital 2023-12-19 0 0 0
Inbetalt aktiekapital 25 §; 25
Arets totalresultat 4 4
Erhalina aktiedgartillskott 1 1

Eget kapital 2023-12-31 25 0 25

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 0 25
Arets totalresultat 57 659 57 659
Erhallna aktiedgartillskott 1293 704 12913 704

Eget kapital 2024-12-31 23 3 351 364 3 351 385

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM
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KONCERNE 2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

..... e

Den lopande verksamheten

Driftnetto 74 159 0
Centraladministration -16 791 0
Ej kassaflodespaverkande poster 22 25 0
Erhallen rinta 115078 0
Erlagd ranta -160 229 -1
......

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore forandringar av .4 261 -1
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -10 714 -25
Forandringar av rorelseskulder >4 034 0

in den lopande verksamheten 39 059 -26

Investeringsverksamheten

Investeringar | befintliga fastigheter 10 -9 725 0
Forvary av fastigheter 10 -3 389541 ¥
Forandring koncernfordringar -668 683 0
Investering | materiella anlaggni ‘“ 12 -80 O

Kassaflode fran investeringsverksamhete -4 068 029 0

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartillskott 3293704 25
Upptagna lan 746 909 0
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 505 2

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 4041118 25

Arets kassaflode 12 149 0

Likvida medel vid arets slut 16 12 149 0

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM
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KONCERMNENS NGTEF

Gibbrndins Information
Denna Arsredovisning och xoncernredovisning omiattar det svenska moderbolaget Sveafastigheter Holding 2.1 AB, organisationsnummer 5584604-1326 och dess dotterboiag, Koncernens hyvudsakiigs verksamhet dr
att gz och Hrvaita bostadstastigheter, Toppmoderbolaget dr et aktiebolag som dr registrerst | Sverige och som har sith sdte pd Strandvigen 11 Stoccholm, Styrelsen har, datum enligh digite| signering, godikdnt dennz

Arsredovizning och koncernredovisning vilken bommer att lEgeas fram fr antagende vid #rsstdmma den 30 uni 2025,

Bolaget dgs 1l 100 % av Sveatastigheter Holding 2 AR, 3R9464-1218, Koncernredovisning upprittas ay koncernmoder Sveatastigheter AR {publ) 5584
Morden AB (publl, 3HE8E]-TR60 {"SBRE" som #r noterat pé Nasdag Stockhoim och uppritiar koncerngrsredovisning tr den dvergripande koncernen,

Arsredovisningen har uppritiats wtifris antagandet om fortievnad {going concersl,

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprittets | enlighet med 18RS Bedovisningsstandarder, Vidare har Arsradevisningsiagen (ABL) ook “BFEL Bomplettarande redavisningsregler f8r kanverner™ tilldmpats, De nadan anghns
radovisningsprincipersa bar, am inte annat anges | not 2, tilampets konselkvent pd semiligs periader som présentaras | wancernens fnansielle repparter. Koncernans redavisningsprincipar bar gl ampats wonsaivent ay
Aohvernens boag Thigangar och siuider ar redovisede | snskatfningseirden Morutom Mrva ningsfastigneter och vigsa finansiella instrument som varderas ooh redovisas tiiverd g8 varde, Doy funstiaonella vaiutan
Far moderboaget 4r svenska sronor, vilken ufgdr rapporteringsvaiutan for moderbolaget oob kancarnen, Samtlhgs belopp anges D husentals kronor am inget annat anges.

Uotterholag
Dotterbolag #r alia de bolag dar koncernen r exponerad frelier har rdtt till rdirlig avkastning fran st engagemang ooh kan paverks avkastningen med hidlp av sitt inflytande dver firetaget. Dotterbolag redovisas
initialt | xoncernredovisninges enligt fdnddrvsmetoden, Dotterbolag medias § xoncermredovisningen fran ook med den dagda det bestimmande inflytandet dverting 18 koncernen och de ingar inte |
woncernredovisningen fran och med den dag dé det bestdmmande inflytandet upphdr. Koncerninterna transaktioner ook balansposter samt oresliserade vinster/firluster pd transaidionar mellan koncerabolag
glirineras | koncernredovisainges, Vid ett #rviire glirs en beddmning om Bredreet wigdr ettt rirelse- eler ettt 1l gdngsiiredny, Bt tilgangsiirvlry tireligger om frvdnvet mvser fastigheter men inte innefattar
arganisation och de processer som krivs Tor 2it bedrive forvaltningsverksamhbetesn, Ovrigs forviry §r rérelseftirviry, D8 firviry ay koncernbolag inte avser Torvdry av rirelse, utes forviiry av tillgdnear § form av
farvaliningstastigheter, fdrdelas anskaitningskostnaden pd de frvirvade netioti gdngarnz.

Resatrakningen

Hesultatrakningens intaltter

Koncernens intdkter utedes § all vasentlighet av hyresintister, Intdkbernz redovisas med avdrag 8ir eventueilz rabatier, Hyresavtaien kassificeras i sin helhet som operationells hyresavial, Hyresintdkter inklusive till3eg
aviseras | fdrskott och perisdisering av hyrorna sker linjdrt s2 2t endast den del av hyrorng som beldper pé periogesn redovisas som intEkier. Redovisade hyresintikter har | fdrekommande fall reducersts med virdet
av ldmnade hyresrabatier, | de fall hyreskontrakien ger en reducerad hyra under an viss period, perindiserss deana linjdrt dver den aktuells kontrakisperioden, Erlagda ersdttningsr fran hyresgdster i samband med
fortida avilvttning redovisas som intdkt § samband med att avialstirhallzndet med hyresedsten uppndr och ings ataganden kvarstar, viiket normat shervid avibdining, Utirén de hyresavtsl som koncernen har ooh
dess utformaing har Sveatastigheter Holding 2.1 AB konstaterat 28t den service som tilhandahalls av koncernen 8r underprdnad hyreskontrakiet och att 2l ersdtining sk anses utgirs hyra, Firsdlining av fastigheter
recdovisas i samband med att kontroll dvergar til kipares fran sdljaren, Beddmning av om xontroll har dvergatt sker vid varie enskilt avyitringstiitdlle, Resultat av #irsd|jning av tastighet redovisas som en resliserad
vardetdrdndring,

Fastigheiskostnader
fastighelsiostnader sam dr en del av koncernens driffnetio inglr drifts och underhé shostnader, kostnader for frvaltningsad ministration och fastighatesiatt, Driftshostnader basthr bla, av taxebundng kostnadey

soby 8, watten, virme och renhalining, Mesakring och fastighetssndise, Med undersallskostnader avses bastnader Bor dtghrder f8r att uppratinalia fast ghetens standard oo tecniska skick, | forvaltningadministration
nghr kostnader 18y fastigheisfirvalining och wthyrning och vissa delar av skonormsk Birvatning, Pastighsisscatten svser bade fast ghetackat? baserad pa fastighetens taseringsvards ook Vil lampligs fall fastigretsavgiit
oaserad pd avglt per Bgenhet.

Cordral administration

Koncernens administrationskosinader fordelas pd #rvaltningsadministration som ingdr i koncernens driftnetio och central administration. Til central administration xlassificerss kostnader pd koncerndvergripande
niva som inte dr direk? hanforbars till fastighetsfGrvaitningen.

Finanstella intakber ooh Kostnader
Rinteintikter ps fordringsr oo réntekostnader pa skulder bardinas med tllEmpning av effektivrintemetocen. Effekiivrintan r cen rints som gir st puvdrcet sy ala framtids in- oo uthetalningsr under
reéntehincningsticen blir lia mec det redovizsade vardet sy forgran eller skulden. Finansiella intditer ooh kostaader redovizas | cen periad 3l wilken ce hantrsig.

Vardetorandringar pa forvaliningsfastigheter

Sowdl ores iserade som resiserade vardeldrindringsr redovisas | resultatréiningen pe reden vErceiirdnoring forva tningsiastigheter, Oreslisersce varceiirdnoringar berdknas uiifran varderingen vic pericgens shi
Emtort med viarderingen vic periogens birjan siternativt anskatfningsvirdet om fastigheten Mirdirvats under perioden med hinsyn ti periodens investeringsr, Reslizerasde wircefirdnaringar pa fastigheter beriknas
sam kipeskdiling minus firsd | jpingsomiesinacer minus bokfdrt wirde inkl. ticigare oresizerade vardefirdncoringsrn,

SHatter
Perindens ssatt bestar gy akbue skat oo uppsijuten skatl Skatter recovisas  resultatrakningen wtom da den unterigeance transaktionen recovises ovrigt tote resutat e ler direst reot epet kapite da den

tillsorande skatteeifeiten ociss redovisas pe detts stalie, Acuell seatt ar cen skatt st beraings o det seattenl Rrigs resuitatet Tor peripden. Det siattepiikbizs resuitatet a5 ar sig fron det redovisade resuitatet
parorn att det har justersts for e sattep kg och & avidragse lla poster. Aktuel skat? e seatt somm sk betalas eler ernal as svseence gaduell oy eventuel it justerat meo el siatt nanforigall tic gare peradar,

BALAMSRAKNING

Forvsitningstastigneter, et vil shega fastigheter som innenas i syhie alt generera nyresintikber och vardestegringar, redovizas initis it il seskatiningsvirce, inkluderat girekt Rantdriga transaxtionskostnader. Efter den
initialz recovisningen recovisss frva tningstastigheterti verkigt viroe, Verk igh varce Daserar sig § fOrsta hand pa priser pe &n aktiv markaad och &r et beopp til vilken entilgsng skulle kunns dverlstss meisn
sunnigs perter som sroeberoende av varandrs och som har ett intresse sy st transaktionen genomidrs. Fir att faststala fastigheternas vervligs wirce vid varje enseit pouslutsti falle gdrs marknadsvirdering av
samtiga fastigheter, Tillkommands utgifter aktiverss nar aet dr troligt 3t fremtica ekonomisks foroelar frknippade med utgiften kommer att =rhallas av soncernen och cérmed Arvarderingshdiands, samt att
utgiften kan faststdlles med tilfeditighet. Ovrign underhiliskostnader samt reparstioner resultatfors Wpende i den period de uppstar. Vi stérre ny-, tilk- och ombyeenader aktiverss dven rintekostnad under

mrnd ikbtimnstiden

Finansiella instrument

Finansiella instrument 8rvsrie form av avtal som ger upphov tii en tinsasiel til gsng i elt foretag ooh an tinansiell suuld el er ett egetkspits instrument | &t annst foretag, Finansiela instrument som redovisss |
oaiensriuningen inkluderar pa tillgsngssidan sndra saghristizs toraringar, hyrestfordringar, dvriga kortristiga fordringsr samt likvica medel, Band skulder sterfinns skulder till krecitinstitut, Svrigs lAngiristiga skulder,
cervatinstrument, leversaidrssauicer, uppiupns kostnader sarmd Svriga kortfristizs sxulcer. Redovisaingen beror pe hur e tinansie s instrumenten har klzssificersis.

Redovisning och borttagande

En finznsiel tilgang eller tingnsiel skud tas upp i palansrd saningen nar bolaget oir part enligh instrurmentets avis smessizs vil kon Hyresfordringar tas wpp | palansrakningen ndr fakturs har sxickats, Skuld t85 upp n@r
matpartes har presterst och svialsenliz skyidighet #reigrer att betala, ven om fakturs Sanu inte mettagits, Leverantdrssiulder tas upp pdr faitura metiagits. En finaasiel tillgsng och finansiell skuld kvittss och
recovisss meo =i nettobe opp | b ansrdkningen endast par et Mireligger en legs ratt 8t wvitts beloppen samt att det toreligger svsikt att reglera posterna med et neticbelopp eler att samiiciat resiisers ti gangen
oo reglera skudan, En finansiell ti gang tas i porma fallet port fran belansrdkningan aar e svialsenlizs rattigheterna til kassatidcens fran den tinansie s tilgangen uppndr. Exempe s vid mettagen syreshetalning,
Detsamma g8 er i¥r cel av en Bnaasie tillgsng, En finansiell shulc tas port fren belansrdkningen nar drplicte sen i svialet tulgdrs eller pa annat satt utslscks. Detsamma g3 ler tordel av en finansiel skuld,

Hlassificering ool vardering av finansislla insteaiment

Roncernens finsnsialls tiigangar bestar & siu dinstrument, Klassificeringen av finansialis tilgangar som of siuidinstrument baseras po konbernens aftarsrmodel for forvaltning av tiligangen oth karaitiren pa
tillginpens wtalsenlas bassal oven, Koncernens sy dinstrument lassiforrss till uppiupet saskafiningsvarde ool naetattar andry aapfrist gs fordrngar, pyresforarngar, ovrgs kortfrstiga fordringer, upplupas
araater sarat dkvids reedel. Finansieis v gangar slassiferade ti uppiupet anssafiningsvardevarderas witialt t e g varde mad teeg av ranssctionskastaader. Myresfordrngar redowsas mital ol det
Takturerade vardet. Eiter forsts recdonisningstlia et varderas ti gangarns enla effesbvrantemetaden. T gangar slassifoerade il upplupet anssafangsvarde innehas enlgr afarsmoce len gt inassers avtalsenles
cassab oden sors endast ar dete nangar av kapsaivelapp och rants g det utestaende kaptalbe oppet. Tlgangarns orafattas sy en torlustrese reering 3o Morvantade reditforugter, 3orvidane information, se net 16
Fimansiella ssker
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Klassificsring och vardesing av finandella skulder

Finansiella skuider kassificeras til upplupet anskatfningsviirde, Finansiella skuider redovisade till upplupet anskatiningzeiirde virderas inttialt 6l verkligh varde inklusive transaktionskostaader, Efter det trsta
redovisningstilltgiet virderas de il upplupet anskaHningsvirde anligh efeidivrintemetodan,

Vardering till verkligt virde

Yerkligt varde dr det pris som vid virderingstidpuniten skulle erhatias vid forsdlining av en tilgdng elier betalas vid dverls
definieras enligt #ljande;

Mivd T - Noterade priser iojusterade pe aktiva marknader #r identisks tillgdngar eller siulder

Miva 2 - Andre observerbare indats fir tilgdngen eller skulder @ noterade priser iniduderade | nivé 1, antingen direkt ldvs, som prisnoteringar elier indire bt idws, hirledda trdn prisnoteringar)
Mivé T - indata #r tillgangen eller skuiden som inte baseras pe observerbara marknadsdata

relse av en skuld genom en ordnad fransektion mellan marknadsactdrer. De olika nivéerna

Medskrivning av finansiella gligdngar
Roncernens finansiells tillgdngar som redovisas Bl vpplupet anskaffningsvdrde, omfattas av sedskrivning 8 $drvintade kredittiriuster, Nedsiorbvning 8r redittdriuster ar framdtblickande och en #rlustreservering
giirs redan vid frste redovisaingstifallet adr det finns e exponering #r reditrisk,
Hyrestordringzr: Den firenklade modellen till@mpas #r koncernans hyrestordringar. En torlustresery redovisas, | den f8renidade modellen, 8r fordrans tirvintade dterstdende ldptid. Koncernen baserar virdering ay
farvantade kreditdriuster pd historisks kundtdrluster kombinerat med framathlickande fakiorer,
Cwriga finansiellz tillgdngar redovisade il upplupet anskafningsvirde. For dyriga kortfristiga fordringar tillmpas en nedskriviingsmodell med tre stadier, Initialt, samt pervarje balansdzg, redovisas en frlustresary
#ar de ndstkommande 17 manaderns, aiternativt f8r en kortare tidsperiod berpende pe dterstiende Wptid stadie 1), Om det har skett en visentlig Gkning av kreditrisk sedan #rste redovisningstiifd|let redovisas en
foriustresery tor tilgdneens dterstdende [Gntid istadie 21, Firtillgingar som beddms vara kreditdrsdmrade reserveras fortsatt #r trvintade kreditiirluster 8r den dterstéende Wptiden (stadie 33, Fir kradit-
ruttobeloppet som | firegdende stadier. Vid vérdering av
forvantade kreditfdruster tilldmear koncernen en metod baserad pd extern kreditrating, Firvintade kreditfdriester v rderas utifran sannolikhet fr fallizssemang, #rlust givet fallizsemang samt exponaringan vid
fallissemang, Koncernen har definierat faillizsemang som 4 betaining sy fordran dr 15 dagar firsenad alier mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstdlielse treligger, En visentlig Gkning av kreditrisk
naseras pe om betalning #r 31 dagar forsenad eller mer. Fir kreditfdrsimrade tillgingar och fordringar gdrs en individue|l beddmining dar hdnsyn tas till historisk, akduell och framatblickande information. Varderingen
av farvantade kreditdriuster beaktar eventuells sdkerheter ooh andra kredidtdrstirkningar | form av gerantier, De tinansiells tilgdngarna redovisas | balensrikningan som netto ay bruttovinde och #rlustresery,
Firdndringar av forlustreserven redovisas | resultatriioningen.

Lilvvida medsl
Likvida medel bestdr av kassamede!l samt omedelbart tllgingligs tillgodohavanden hos banker ooh motsvarande institut, Likvida mede!l omfatias av kraven pa tirlustreservering dir trvintade kreditiirhester,

Uppskiuten skatt

Uppakjuten skatt radovises pd skillzaden mellan det redovisade viirdet od tillgangar oeh skulder | de finansiella rapporterna och det siattermndssiga vardet som anvinds vid berianing av skatteplictigt resiuitat,
Uppaxjuten skatt redovisas enigt den sb sallade balansrakningsmetoden. Uppskiotng skatteskilder redovisas t6r sxatteniktigs temporie skiinader oo Gppsijuing skettefordringar redovisas Por avdragsgila
temporars siillnader | den omifattning det ar sannoiikt att beloppen ken Gtnyttias mot fremtids skettepiiktigs dverskott. Om den temporira skillnaden uppbomsit vid frsta redovisningen av tillghnger ooh sadlder som
tgdr ett tiigangsfOreliry, redovisaes daremot inte Gppaijuten skatt, Lppskjuten siatt berdanas enligt legtad gade skattesatser som har beslutats 2 ar avisersts per balensdagen och som Mrvintas galla nir den bardrds
Uppakiutng skattefordran resiseras eller dan Gppsijuing skatiasaiiden.

Kassafltde
Rassellddesans wen upprittas enligt den indirekts metaden snligh |AS 7. Defts innendr at? restltate? justeras med fransaktioner som inte mediort in- gler ufneta ningar sarmt for intdkter ach sostnader som sk til
ivesterings achjeller finansiaringaverisamheten.

Mot 2 Upplysning om nyva och kemmande standarder

Mya standarder

Andringar i 145 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller [dngfristiga med ikrafttridande 2023, ooh samtidigt har nys upphysningskray om léneskulder firenade med covenanter under
nistkommande tolvmidnadersperiod inforks, Dvrigs ndringar i standarder som har publicerats och tritt | kraft f#ir rikenskapsdr som barjar den 1 januari 2024 eller senare har inte hatt en visentlig inverkan pé
#oncernens tinansiel s rapporter pa innevarance eller kommanceperioger aoh inte haier pa framiids transsationar,

Myva standarder och tolkningar som anng inte tratti keatt

FRS 18 Presentation and Disclosure in Financiz Statements, den nye stendarden t0r presentstion och uppiysningar i finansiella rapporter ersatier 145 1 Utformaing av finanziella rapperter, med fokus ps Sndringsr sy
presentationen | resultatricningen, |FRS 18 kommer inte 8%t paverka varderiag av poster i ge tingnsie |z rapporterns. Stancarden sis tilEmpas 107 résenskapsar sem pabdrjas 1 ianusr 2027, Ticigare tilampning ar
tillaten. Koncernen har ooy inte wivardarst effekierns sv intdrandst av standsroen,

Mot 3 Visentliga

uppskattningar och bad&mningar

Wid upprattandet av de Tinansiella rapporterna maste foretagsiedningen och styrelsen pors visss badomningsy ots antagandes som paverkar det redovisade vardet av U gangs- och skuldposter respeitive intaxts- och
sostnadsposter samt lamnad intorraston | ovrigh Beoomningerng daserss B artarenneter ooh antaganden sorn sdnimgen oo shyrelsen bedorner vara rirmnigs unoer radande orastandigheter. Fastekt utfall kan seaan
skilja sig fran cesss beddraningar om snora forutsatiningar uppiornrner, Nedas beskevs te beoomningar sorm or mest vasent gy vio upprattancet av botagets Finsasie & rapposter,

Horyaltringsfastigheter
o irekiavkastningsirav som basersl ph varderarnes erfarenhelsranss gs bedomningar sy marknadens forrantaingskeay pa arsforbars fastigheter. Bedormpingar av kassal odet Tor drfte., undernalis ooh
agrainistrationsiostnager o baserade pa Taklisks koestnader men ockss erfarenieter av areforbars fastigheter, Framitids invester ager hay bedomts ubifean det Taktisks behov som torelgger,

Foavary ay bolag
Wl Porvary av DDA 2Ors en Denomning av om forvaniet sia slagsifioeras som ettt tilgangs uoer rovelseforvand. B tllpanesiorary forel gpe
oeh di processer sorm kedvs e 51 bedriva verksarmheten, Ovriga 8rvling dr rdrelseidraing,

o fordarvet gvser fastigneter men inte innefattar organsation, personal

Fastighetstransaktioner
saraoand med fastighetstransest oner 200 aven &0 sermmandags bedomning sy relevants fakts s ornstandigaeter baseral pa avta sl koren 2or att faststulla aar risker, formaner oon tiliss kontral snses dvergs for

gronoraiske Pordeiarns koramer t [Tala pospet, sarat den tdpunk? ca boaget San utova sontrol penors att shyra anvanoninpes o tilganpen, vilsen aasey utpors det forste recovisningstilBa et
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Uppskiuten skatt

Vid virdering av underskottsavdrag gliivs en beddmaing sy miiligheten a4t xunng uhavtiis underskotten mot framtida vinster, Uppskjutes skatt redovizas eanligh balansrikningsmetoden ook | den omiatining det dr
sznnolikt att beloppes kan utnvitias mot framiide Sverskott,

Mot 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samiliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal, Fdrfaliostruxturen svseende |easingavgifter, vilka avser betalningsr under leasingperioden, vilken omfattar icke uppsdgningshar period tillsammans
med peripder som omdattas oy mdjiighet att fdridnga om leasetagaren &r rimligt sdker pa aft firifgning kommer 28 ske presenteras i tabell nedan, Bostads- oo bilpetshyresiontrakt, som oftast [dper med fre
mianaders uppsdaningstid ingar inte i tabellen,

Avtalade wyregintikter inom 1 &0 57 227 .

Avialade hyresintdkter mellan 1 ooh 5 ar 200 (s .
Autalade byresintikter senare 80 5 4r 12 848 =

2024-01-401 2025-12-19
« 2O 1231 « QAR 1231

ariftskestrnadaer
Wndarhal

Adminktration
Fastighetsskatt

Fastighetskastnadaer, inklusive Tastighetskatten, sppgick under dret2il| 47 849 Ty 101 ach ar @ 4in nelhat hiniarligs U Mrvaitningsfastighetar som genererst hyrpsintiider,

ot & Arvade till revisor
LI RUEY I | FEF3-12-15
-~ fEFATEA

rot 7 Finansiedla ntakter
20340181 LRE3 1215
Karteintbkter och liknonde resultatposter - 2024-12-31 ~ 51831

Tilgangar varderade {1l upplupet anskaffningsvarde
Afnteintilter frén ndrstiande bolag 114 912 .

surnrma ranteintikier snlizgt effektivrdntemetoden 115878 -

Mot 8 Finanziella kostnader

0340181 2833-12-19
e O N e e 2041231
Aanbekostnader kreditnstitut =12 BUB -
Rintekostnader koncernbolag 344 870 -1
enenrs e e o e R e
Creriga finansiells kostnader -2 551 -
LTI ———————————————————————————————————————————————————— e
summa rantekostnater 160 224 5 |

ZEAE-01-01 2H23-12-19
s in s in
Axtuell seatt oy arets resutat H BT .
dusteringar avseence tidigars sy 15 -
Wppskjuten skatt IFRSE 1235 .
Yppsajuten skatt underskoit -317% -
s uiten skatt cbheskatiade reserer w2 F B .

ZEAE-01-01 2033-12-19
« 2P 23] 1 e
e ——————————
Skatt eniigh 28 snce suattessis t0r mocerbalaget 20.6% 20,65 -20 484 &
Shattesffekt aw

Skatt hdnbirligtii tidigars &r 15 -
Croriga o) skattepliktizs intikter 20 .
£ avdragsils kostnader -BEE -
El wvdrasp | ranta wf 375 :
Temparara skillpader avseends fastigheter =11 137 -
SRatteefet underskottsavdrag «1 H3G .

fedovisad skatt AT TR {t

Wagl penomsnittliz sketiesats inom koncarn ar -3 % -20,5%
Ronceriien Bar nga skatiepagter sorm Meoovises | Ourigr tods resiiitet.

ZaA-01-01 2ix3-12-19
D N ~2028-18-31
Wppssuiten skatt fastigheter 2 AL "
Yppskjuten skatt cheskatiade reserver RN -
Uppskjuten skatt underskolt «H HIE .

Hedavisat varde

SErttiga uncerskotieminirag har beactats vin berasning av uppsk uten st
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Mot 10 Férvaltningsfastigheter

Fastigheisbestindets virde har beddmts genom externvirderingar giords av Newses och Savills, De anvdinds aviastningsiraven § vdrderngen ligger § intervalet 3,81 procent till 8,03 procent. Verkligh virde 8r
forvaliningsfastigheterna har berdknats genom en anaivs av framtids kassafldden (kassafiidesmetoden) fir respektive fastighet dar hinsyn tagits il gdllande hyreskontrakisvillkor, marknadsidge, hyresnivéer, dritis-,
underhalis- oo administrationskostnader samt behov av investeringar, Yerkligt virde har sdledes beddmis enligh niva 3 iverkligh wirde hierarkin § IFRS 13, Fdr beskrivning av nivaer i verkligh virde hierarkin se not 2,

20381231 20283-14-31

FOVATY 2 2EH K0 .
epsteringer i bafintligs fastigheter 9725 .
Cresliserade virdetdrdndringar 93 284 -

Lpaends redovisat varde A 892 650 -

e grealiserade virdefdrdndringarna pa firvaltningstastigheter som innehas per balansdagen redovisas { resultatrdkningen pd raden "Vardetdrdndringar firvaltningstastigheter”, Under 2024 har rinta aktiverats il et
noelopp om 71 tkr, Rintesatsen uppgar till 5,755 8 4r 20024,

Virdesingsunderlag

Varie antagande om en fastighet beddms individuellt wlifran den kunskap som finns tilednglig betrifande fastigheten samt de externa virderarnas marknadsinformation
ooh erferenhetsheddmaingar,

Kianslighedsanalys

Fastighetevirderingarng r gorda enligt vedertagnsg principer baserade pdvissa antaganden. | tabelen nedan redovisas hurviirdet phvercasvid e forandring sy visse for varderinges anfagna parameltrar. Tabelen gar
e foreniad Bild d8& an enskid paramater tralighyis inte fordndrag isolerat,

Hy2q-12-51
Tk Fardindring Wirdepdverkan

e EE— T
Halkvirdnta & (RS-0 2 3 anheter ~176/193
Orift- funderhiliskostnader Y- Yeenheter ik ik |

Direktavkastningskray # 03RS -0 B -enheter -1 76795

Xoncernens visentiies leasingavtal utaies | huwudsak av avtal avseende tomirdtier, | tabelen sedan presenteras koncernans ingeende och uigiende balanser svseande nyitjanderdttstilgingar och leasingsiuider
avseende tomirdtier samt frdndringarne under dret,

sd2d-12-31

nghende palans
Tillkommande avial

Utz dends balans

Den Griga tormirdtsavediden uppgtr til 2 ke Tomirdtier betraidas eniigt [FRELE soms eft evigh hyresavta ool de? redovisade wirde? Lommer darmed inde ot skrivas av Utan viirdet kormmer bvarstd 2lls amfdrandbng
av tomitrattesevgalies sier, Legsingskuden sorn uppstar amoterss e uban vardet kevarstor frarm t s orafornandle av tomtratismigs den sker,
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Ingaende anskafiningsvirde . .
Arets anskeffningar B0 -
LHzadende ackumulerade anskaffningsvarden 2 .

Ingaende avskrivningar . .
Arets poskrivningar 56 .
LHgdende ackumulerade avshrivningar e ot .

Hnansiella tillgangar och skulder per virderingskatesg:
| nedanstéende fabell presanteras koncernens finansiela il ghnger ooh siilder, uppdagna il redovisal viirde respeitive verkligt virde, KassHicerade | kategorierna enligt PR 9,

Virdering av finansieila tillgangar ooh skulder
Finandela tillgangarf Fnansiedla tillgdngarsf
skubder varderade skifder varderade
2H24-12-31 i weskliot warde via Hll upplupet
Firanstellatilgangar resubtatet 00 M anskatfningsvarde
Hyrasfordringsr 1 645
Cryriga kortfristiga fordringar - 6161
Rasss oeh bank 12 145

Langfristiga fordringar koncernidretag - 508 B8

Finansiella skulder

Langiristigs skulder til kreditinstigug FAE BER
Langiristigs sklder t8l koncernbolag - 25
Cwriga Hingfristigs shulder 805
Aarwat &Led 2 -
Leverantiresialder 1285
Cryriga kortfristiga skulder - 24 027

Virdesing ay finansiclla tillzdngar och skulder

Finandela tillgdngarf Finansiella tillgdngasf
skibder varderade skulder varderade

2H2R-12-31 i verklint warde via Hll upplupet

£l forfal na wyresfordrngar a7 .
Farfalina pyrestorcoringar 1-30 dagsr 724 -
Forfal na wyresforarngar 3180 cagar FEy :

Hrisditeishenporist

riag

Til gengarnas meximals kreditriss uielrs av netiobeloppen sy de redovizade vardens i tapelen ovan.

Rantebarande fordringar och shulder
O yerslps varcet or finansiells fororngar oo siuicer sorn varceras bl uppiupet snskatiningsvarde bedorns | all vasent gt reotyvars det redovisade varde da rantes rmobsvarar aktoe
marinadsrants sarnt att kreditrmarg aalen ar densamiras S0 2ar anen ngices.

Yardering till verkligt varde

Werkligt varde ar cet prg som vid varceringstiopunsten souie erhs g vio Torse ning gy es tigang el er betaias vid overatelse av an siuld genorm e oranad
tranzaktion mellan marsnadsakidrer,

O olids avaerng dedinieras en g foljance:

HNive 1 - Moterade prizser (ojustersoe; ps sutiva marspader #r identisks tillgsnpereler skuder

Mive F - Anddrs chserverdars incats for tilgangen & ler siulder an naterade priser

Hiva 2 - incata 8irtillgsngen eller siiden som inte baseras pe ohserverbara marmadscats

Denval
Werkligh varde #ir rinteswsappar baseras pe en dizsioniering v berdunade fremiids kazsaflicen enlig kontraitets vil kor och #rfaliogagar och med utgsamspunat | marknadsrintsn pe balsnsdapen, ForAndring for
carivat | niva 2 presenteras oven.

2AE-12-31 2UE3-12-3]

o -

2 S Y |

Redovisat virde




Susafastigheter Holding 2.1 AR
2ERA54-1 226

Mot 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intdkter

20381231 2023-14-3]

20348.12.31 28231231

Aktiekapital

LHgaende virden 2023-12.21 +haad £haad

Aktiekapital

Perden 31 devember 2024 uppgics actiekapitalet £l 25 000 kr oen bastir av 25000 atier med kvobvdrdet T kr.
Sarmtiiga aktier 8 fullt betalds oob inga aktier & regsepvarade #or Svaridtelse. Ings aktier innahas av bolaget sjily eller dess dedternaiag.

rot 18 Finanziella risker

2 till foijd av dndringar { exempelvis rantenivader, Boaget ar

Xoncernen uisatis genom sin verksamhet for olike slags Finansiells risker. Med finansiellz risker avses fluktustioner | koncernens resultat och kassaf
frartdralit exponersd mot Hkviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk,

Finansiella transaktioner och risker | koncernen hanteras centralt ay moderboagets finansfuniction. Koncernens finanspaicy dr hantering #v finansielia risicer har uttormats ooh besiutats av styreisen. Finanspolicyn
nildar eff ramverk av riidlinjer och regear samit definierar malsadtining fdr finansieringsverksamheten,

Den Svergripende mbisittningen For finansieringsverksamaeten &r il

« Lippng biste mdiligs finansnetto inam ramen 5r heslutad risknivd ach givna risklimider

- lgentifiare ook sdkerstdla en god hantering av de finansiells risker som wppstar { Sveatastigheter Holding 2,1 AR

- hEkerstiila en god betalningsheradscap Bor attvid var tidmun? kunna mdsa Sveafastigneter Halding 2.1 ABs betalningsfrn kialsar
- Rdkerstdlla tillgang 1l erforderlig finansiering til Hgste miiliga xostnad inom ramen #r besiutad riskniva

« Dhxerstyila att finansvercsembeten utidrs med en god ntern kontral

et eaitets- coh flinangsieringseisk

Wed lleviditeterisk svsns risken 78 att dat inte finns ticdek g lioviditet fér a8 mdts commands betalningsiteganden, Lopande gérs ikviditeisprognoser meyd syitet at? werifisra Debiove? av kepite, En Bwviditatsrasery
Farwarssarshaten s vid var fid Finnas til gang g 1or a8t slicprstiila holagets kortsiktiga peta ningsfdrmaga.

Finansieringsrisk definieras som risken a4t vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad xostnad ha tillgdng til mede! 8ir refinansieringar, investeringar ooh dyriga betainingar, Genom en goc
diversifiering aveeende Baens firfallostruidur, upplaningstormer, langivare och vl gvvigds likviditetsreserver kan risken minimeras. Bolaget ska strdva efter gt ha en @mn 8dallostruktur och en god framddrhallning

wic finansieringsr.

roncerniens kentrastesen s gterbets ningar av finensie g sulder fraragar av tabelen nedan. Sulder hay moutersts | den perod nay sterbetala np tidigast san sravas. Sveafastigneter Hoding &1 A8 e ti 100 % av
Sukgiastigheter Melding 2 A8 5580641218 sorm | gin tuy s v Sveafagtigneter 2B (publ) sred org nir 5559845843285 Sveatastigneter A6 (publ} har en laag rante- och Saptaibindning oo besnsersd finansie strustuy
eri tligang tio en reo olka finsnsierngskalor viiset piavar il langsiktiz fingnsiel stabilites,

T e R e G S
Crrviga bortfristiga shulder A 02T . Hard
LeveraniOrszalder 1 285 - - - 1 285
Lensingskild R . 4 488
Upplupns kostnader IR TR - - - 28737
Jeryat 1 2 i 4 %

Kreditiisk

Arecitrisk definieras som rigsen g3t motparter, dade finansiells ook kormmersie s, nte kan fuligtrs sine soyldigheter i tid eler ero uds sukerhet for fu gorandet. | gen finansiels verksarnseten or rmalsatiningen att
astwt spricia risken gt kepits gar forlorat ga en motpart inte kan ful gérs sing soyldigheter, En anngs kredityisk bestar risken att boelapets pyrespaster inte kan ful gors sing seyldigheter, Koncernen narfaststalds

Rimterisk

Rénterisk definieras som risken tor att wbvecklingen pa rantemarkaaden ger negativa effekier t0r Sveafastigheter Holding 2.1 AB. Rénterisk paverksr Sveatastigheter Holding 2.1 AB som Wpence réntekostnader for len.
Mied rEnterisk avses | tOrsta hangd risken § Svesfastigheter Holding 2.1 ABs iipance rintekostnader. Masdttningen med rinterizihanteringen dr att uppns dnzsad stabilitet | Svesfastighater Holoing 2.1 ABs samisce
saszatidden, Stabia sassefldden Srvikiigh ceis t0r 8t frimja festighetsinvesteringsrna dels t0r st wppivils de krav och f8rEintningsr kreditgivare och andra externa parter har pe Sveatastigheter Hoiding 2.1 A8, nom
ramen firvaid strateg och tillstne svvikelser ar malet s lsngsikiigh uppna bésta molliga finansiella kessatidds,

: nedan tabel spectficeras vil soren aon Sterbetalningstdpunkierns for rentebarande siulaer.

Rantetnriallostruktur 2024
Foartalboar Rantetorfall

Covenanter

| lanesvtalen tinns finansiella atagenden som koncernen stersig att upphy s under pticen, ss kelade covenanter. De mest visentlizs covenanterna beskrive nedsn.

Farsiserstilloa rintebdrance slicer snulder til wregitinstitut) med et bowddnt wirde o 746 B83 Tkr (0. Finansiells stegsncen Sroafis uniks f0r enzsiids lsnesvial, Exempel pe vaniig torekommance covenanter §r
nEisningsgrag, rantetdcaningzgrac aoh selicitet. Covensnterns mits vaniighvis pe lsniamsrmivd,

Cwriga ategsnden ar bland annat att l$ntsgende dotterbolag ske vars helieda, 5t dotterbolag med pantsatta tillgsngar inte uppter viterligare Bn och att Angivaren regelbundet forses med viss finsnsiell informstion.

Swesfastigheter pevakar, testsr oo t8ar wpp covenanterna pa rege uncen basis i enlighet mea lanesvialen. LUppiylls inte de finansiella atsgencens kan exempelvis ytierligare sdkerhet behdvas ellersa xan i
fariEngningen motparten ha rétt att sfgs wpp lAnesvialet Hll betalning, Svesfastigheter har uppivlk samtlizs covenanter mot alla metparter per 2024-12-31. Det finns inga indikstioner atf Svesfastigheter skuile ha
svarigheter 3% wpotvlla covenanterna, Det tinns ings incikationer st Sveatastisneter skulle ha svarigheter 3t uoohlla covenantarna ndsts gang de tesiss,
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20381231 L0E3-14-31

T R T et
Wpplupne dritts- och centraiadministrations kostnader 521& -
Perindiserads hyresinticger 1% 544 .

Cryriga poster

Sitier { koncerntiretag 3 3R] 288 .
Fastighetsinteckningar 1 811 085 .

SUmMMma 516454 -

ntualforpliktelser

Rancernen har inga eventus orplikielser,

2024.12-31 28231231

£} kassaflddespiverkands transaktioner

A2 0101 Bransaktioner randa wid fowvary SaA-12-31

Skuider till kreditinstitut - F4h &83 " o F40 35
Skulder till koncernifretag 25 . . 25
Crriga langfristigs skulder - 205 - . 505

4 J47 413 - - b2 YR 31

’f

fassaflbdesy LUprsbueg wertagen shuld

eSS OSSR SRS EABEREEAEPAEREEEEEEEATETERASE T EAETA RSP RS EEEEEATE] -12-19 transakbioner 0000 anta dfoevary
Skuider till kreditinstitut - 2 . " -
Skulder ti xoncernidretag . . i ;

Croriga langfristigs skulder - - . - -

Mot 24 Transaktioner med nirstaende

Transektoner me an Sveafastigneter Hoding 2.1 &8 och dess dotterbolag har elisminersls  CONDeraen ooh reoodises e L denng nob

Songtast gheter velong 2.0 AB haren nerstaendereigt on raed o o Sveafastigheter A8 soncernen och Samzallshyepsadsoniaget | Norden 2B Sonceraen, Boacernen soper tanster auvsesnde tekniss aeh
aarginistraty forvalteing fran Sveatastigheter Services AB oo roanagement tunster frien Sveatast gheter 48 (pubdll, Prasseiining pe tanster fran koneernioretay sver ti marsnadsmass gt pris.

dnder aret har 82 Tagtigaeter forvarvats fran SBB-onseraen, | sambang med bildancet oy Seeatast gheter-Ennteraen,

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ e e :
Utgasnde skuid per balanscag 35 -
Ranteintakier g ¥l o

Rantekastagder <344 BIG .

Transs ktioner mag nirstsends 20281731 207531131

s ersattnngar ol verkstallande diektor och lsdance beratiningshavare el ler shyrelseariode by utatt under J024,

Mot 25 Handelser efter balansdagen
nge h@ngelser gv vizentliz betydelse har skett efter balansdagen.
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2024-01-01  2023-12-1S
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Central administration 4
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rorelseresultat

W

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 297 240 O
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -269 778 -1

Resultat fran finansiella poster 27 462 -1
Resultat efter finansiella poster -33 019 -1
Bokslutsdispositioner g8 -b 856 O
Resultat fore skatt -39 875 -1

Skatt 2
Arets resultat

2024-01-01  2023-12-19

- 2024-12-31 - 2023-12-31

Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat ) )

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter Holding 2.1 AB
259464-1226

AM%%M | koncernforetag 10 1960087 125
Fordringar hos koncernforetag 11 10 324 126 1
Summa finansiella anlaggningstillganga 12 284 213 126

12 284 213 126

12 294 905 151

Aktiekapital 25 25
Fritt eget kapital 17

Erhalina aktiedgartillskott 2 293 705 1
Balanserat resultat -1 4§
Arets resultat 44 112 -1
Summa fritt eget kapital 2 248 592 0

Obeskattade reserver 13 b 856 0

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 266 376 O
Skulder till koncernforetag 11 9721897 126

9988273 126

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11 44 034 O
Aktuella skatteskulder S 4 237 0
Ovriga skulder 19 0
Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 1813 O

Signed EH, OS5, LS, JM
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Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2023-12-19 0 0
Inbetalt aktiekapital 25 O 25
Aktieagartillskott 1

Arets resultat -1 -1

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 0 25

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 0 25

Aktieagartiliskott 2 293704 2293704
Arets resultat 44 112 A4 112

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 2 249 592 2 249 617

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM
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2024-01-01 2023-12-19
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -60 480 -

Nedskrivning av koncern & intresseforetag 60 443 -
Erhallen rénta 297 240 -
Erlagd ranta -269 778 -1

Betald inkomstskatt 0 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten exkl. rorelsekapital 27424 -1

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar 25 -25
Forandringar av rorelseskulder 45921 -

-

Kassaflode fran den lopande verksamheten inkl. rorelsekapital 73 370 -26

Investeringsverksamheten

Forvary av andelar | koncern-, och intresseforetag -64 563 -125
Tillskott till koncernforetag 10 -1 955 911 -
Awyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 120 -
Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag -10 324 127 #

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital 0 25
Erhallna aktiedgartillskott 2 293 704 1

Forandring skulder till kreditinstitut 266 376 .
Forandring i skulder hos koncern-, och intresseforetag 9721722 126

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 281 803 152

Arets kassaflode 10 692 1
Likvida medel vid arets borjan p .

Likvida medel vid arets slut 12 10 692 -

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM




Sveatastighete
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Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Wioderbolaget har uppréttat gin arsredovisning enligt arsredovisningslagen 19951554 ach den av Radet 1o&r finansiell rapportering utgl
juridizik person”. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningspringiper som koncermen med de undantag och Bllage som anges | BFR 2. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de
avvikelser som anges nedan,

r i dotterbolag redovizsas | moderbolaget [ enlighet med anskaffningsvirdemetaden. Detta innebdr att transaktionskostnader inkluderas | det bokidrda vardet #r innghay |
dotterbolaget. Det bokidrda vardet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital, | de fall bokifrt varde understiger dotterbolagens koncernmassiga varde sker nedsiaivning
soun be astar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskriviing inte lEngre r motiverad sker atertdring av denna.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

WMioderbolaget redovizar saval erhalinag som lamnade koncembidrag som bokslutsdispositioner, Av moderbolaget ldmnade aktiedgartillskott fdrs direkt mot eget kapital hos

rrottagaren ool redovisas som aktier coh andelar hos moderbolaget. Erhallng aktiedgartillskott redovizas sorm en dikning av fritt eget kapital,

Intdkter
Utdelring
dotterbolaget dvergatt il kdparen.

& beddims sorm sdker, Intdkter fran frsdiining av dotterbolag redovizas da risker ooh formaner iriknippade med innehavet |

Finansiella instrument

fWied aniedning av sambarncdet mellan regdovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFR2 9§ modertdretaget som uridisk person, utan
rrioderfdretaget till&mpar | enlighet med ARL anskaffringsvardemetaden. | moderbolaget virderas darmed finansiella anldgeningstillgdngar 01l anskaffningsvirde och finansizlla
omzattningst [gangar enligt | Bgsta virdets princip, mea t@mpning av nedskrivning tér forvantade kreaitfdriuster eniigt IFRS @ avsesnde tillgangar som &r suldinstrumaent, se vidare
not 13 #r kancernen. For Heriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

QObeskattade raserver
| moderbolaget redovizas obeskattade reserver inkiugive uppekjuten skattesiuld. | koncernredovizningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatieskuld och eget
kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

Fér vasentliga uppekatiningar och beddmningar, se not 3 #r koncernen aveeende fSrvdry av bolag samt uppsi tten skatt,

Y.

Not 3 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstéenderelation mad bolag inom Sveafastigheter AB korwernen och Samhillsbygenadsbolaget | Norden AB koncernen. Bolagets transsktioner med nirstéende
Inbegriper uthining tll bolagers gare och pd de [&ren beldper ranta. Agarlénen & efterstillds och 1Bper med 5,75 % rinta som betalas kvartalsvis. Bolaget kdper managament
tanster fran Sveafastigheter AB {publ). Prizsdttning pa tjanstar fran sorcerntératag sker till marknadsmssigt pris.

Bolagets totala insdp ocn tarslining med andra Hratag inom hels den Bretagagrupp som

oolager til e prasentaras | tabailan nedars

2024-12-21 2025-12-31

_angiristizas skuloer hos konearnfératag
|angiristigs foraringar hos koncerrdGretag 10324136
Hantentakber 23 243
fantexosinaner ~ G /35

Mot 4 Arvode till revisor

Ernst &Young AB 2028-12-31 2022-12-31

Kevisicnsuppdraget w5
SUMmima -

=

B

Not 5 Resultat fran andelar | koncernféretag
20G24-G1-01 2023-12-1%
- 202G~ 23 - FGES-18~2]

)

Mot 6 Ranteintikter och liknande resultatpi

2024-01-01 2023-12-19

- 2024-12-31 - 2023-12-31

Rartaintikter konosrnitretag 257 223 -
Owriga réntaintikter och liknande postar 17 -

Summa ranteintakter 297 240 "

ransaction QREE2 115557 550453057

-




Sveatastighete
o A 322%

‘E: o ‘E:

Mot 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-12-19
« 2024-312-3]1 « 2023-32-3]1
Rantekostnader, korvernbolag -266 735 -1
Ridntekostnader, lan -1 Bi% -
Owriga réntekostnader -1 236

Summa rantekostnader 208 78 1

Not 8 Bokslutsdispositioner
2G24-01-01 2023-12-159

Forandring av periodiseringsiong
Mamima

m

Not 9 Skatt pa arets resultat

« 20248-12-31 « 2023-12-31
Blerise|l skattekostnad -4 237 -
Skatt hantorlig gl tidigare ar G -
Unpskiuten skattekosinad i

Total skatt -3 237 -

-0 2023-12-1%

Redowvizat resultat fore skatt -38 B75 -4

Skatt pa redovisat resultat, $0.6% {20.6%) 214 el
Skatteeffekt av:
Effekt av neaskrivning andelar ~12 451 -

Redovisad skatt - 237 -£)

Mot 10 Andelar | koncernforeta

2024-12-31 2023-12-31

ngaenda ackumulerade anzkaffningsvarden
Orvary

~Ersdlining dotterbolag

Lamnnade aktiedgartiliskott

hMedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffaingsvarden

Utgaende redovisat wdrde

Lirekt agda dotterboiog
Bolag

Syeatastigheter 2,101 Hoging AB
Sweatastigheter 1404 Hoding AB

%
% 3wl A ale
Sweatastigheber 2103 Hooing AB
Y
|

m
m
Stoce ol
Stocknolm
Stocknolm

Syeatastigheter 2,104 Holding AB
Syesfastigheter 2,105 Hoiging AB

Bokiort varde Bokiort varde
e spitalandel,% _Rostrittsandel,% _ Antalaktier 244231
Sweafastigheier 2. 10) Hoding AB 1003 Bl SE
Sweafastigheler L.AUA Hoding A 10303
Sweafastigheter 2103 Hoding AB 1003
%
%

25
25
Sweatestigheter 2. 104 Holoing AB 10303 25
Sweatastigheler 2,105 Hooing AB 1030

Summa bokiort varde
Utgaende redovisat virde

ransaction QREE2 115557 550453057

-
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Mot 11 Finansiella instrument
| redanstaende tabell presenteras koncermens finansialia tillganga
enligt IFRS 5.

ara Bl redovizat varde respektive verdigt varde, klassificerade | kategorierna

Vardering av finanziella tillgangar och skulde Finanziella tillgangar/ Finansiella tillgangar/
2024-12-31 skulder virderade skulder v@rderade
till verkligt viirde via till upplupoet
resuttatet Biva anskaffningsyarde

Fordringar hos koncernforetag . 10324 126

Summa - 10 324 126

ereaitinstinut - 266 376
 koncernidrelag =S s

angfristica skulder ti
worifristiga skulder 1l koncernforetag ’

idor Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgar
skulder varderade skulder varderade
till verkligt varde via till upplupet

resultatet anskaffningsviirde

(wriga fordringar
Summa « i

Derivatinstrument
Warkligt varde for ranteswappar bazeras pa en diskorntering av beraknade framtida kassafidden enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt | marknadsréntan pa
ba anzdager,

Det verkiiza vardet f&r finansiella fordrinear och skulder som varderas ti| upolupet anskaffninesvirde heddms | alit wvasentligt motsvara det redovisade vardet da rintan motsvarar
aktusll marknadsrénta samt att kreditmarginslen &r densamma som nar lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristigs Toraringar och shulder bedims det redovizade vardet reflektars verkligt vande hyrestordringar, Suriga kortfristiga foraringar, upplupna intdker,

lewarantbreskuicsr, uppiupna kostnager och Suriga kortfristigs skulder. Nagon ingeinirg [ rivaer anligt virderingsbierarkin grs inte Tor desza poster,

Mot 12 Likvida medel
- oz4-12-31

Banktiligooohavanoen FERE S
Sumima 10692 -

Not 13 Obeskattade reserver
F025-128-31

o e s 0:8-42-31

Ardelari koncernforetag EEL
Surmima 3351 389

Not 15 Evertualforpliktelser

BorgerstfGroinde sar tl Brman 101 koncermifGretag uppgar tll 756 500 Tkr -).

Mot 16 Hallbarhetsrapport

Brodaget upprittar enligt ARL 7 kap 31 8 § inte nagon lagstadead hallbarbetsrapport, Moderbolaget Samhbillsbyvegnadsholaget | Norden AB [publl, med oresnizationsnummer 556951
7860 och med 58t | Stockholm, upprittar hallbarbetsrapport & koncernen dir bolaget ingar. ¥oncernens halibarhetsrapport finns tliginglig i Samhalisbyggnadsbolaget | Norden
AB= Tpubll srsredovisning som 8r publicerad pé www.shbnorden.se,

Mot 17 Handelser efter balansdagen

Irgs vasentliiga handelzer efter rakenskapsarets shut,

Mot 18 Forslag till vinstdisposition

2024-12-31
Till arsst@rarmans Briogands star 16 jands vinstmede § kr:
Balanserat resultat 2 293 704 375
Arets resultat «dly 112 404

2249 581971

Styraizan fOresiar sttvinstmedien disponeras sa att
| ey rakning Gverfores 5 945 551 971

ransaction 08223 115557T550483057

-
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Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av
koncernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young Aktiebola;

Jeanette Martensson
Auktoriserad Bevisor

Transaction 09222115557550493697 Signed FH, OS5, LS, JM
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. Karolina Linder (KL
sveatastigheter AB

e

E -

Slgnatories

ETTEEEE BT

Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB {publ)
number 7811050511
< havermark@sveatastigheter,se
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v Swedish BanklD

-l

The name returned b
Havermark
Signed 2025-06-26 10:05:57 CEST (+0:

B R B R R B R B e B B B R B B B S B e B R B B B B B B B B A B B e L R S P R P R U B B B R R R B

Lovisa Sorensson (LS
Sveafastigheter AB {publ)
ID number 8407127928
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se

Hanna Maria SGrensson’
Signed 2025-06-26 09:50:03 CEST (+0200)
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Sveatast g%’nmer AH f5i8 i |
O nurmiber 197212734038
: (. Fastigh
ota.svenssonsvearastig eler e

v Swedish BanklD was "Ola

il

The name returned b
Kristoffer Svensson”
Signed 2025-06-26 09:14:35 CEST [+0:

L L L L L L L L L L L L L L L o L o L L L L L L L L L L L L o L L L L L L L L L L L L L L o L L L L L L L L o L L L B L L o L L o L L L L L R R R R Ry ey ey

Jeanette Martensson (UM
Sveatastigheter AB (publ}
number 198302233526

jeanetie.martenssoni@se.ey.com

The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
Martensson”
Signed 2025-06-30 18:24:10 CEST (+0200)
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tipiangen

—gﬁgm Mé |

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess Hinansiella resultal och kassallode Tor aret enligl arsredo-

visningslagen. Roncernradovisningen har mwmﬁa‘iﬁ i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en 1| alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av koncernens finansiella stallning per den 233 dw&mma’ AL @m
av ﬂﬁ%ﬁ% finansiella resultal och kassaflode for aret enligt 1FHS
Hedovieningsstandarder, sasom de antaqgits av BELL och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherattelsen ar farenliy med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

Yitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen tor moderbolaget och kKoncernen.

Garpsng for it taiangen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1345
ach god revisionssed | %ma’”gﬁs Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Hevisorns ﬁmmif Vi oar n., roende § farhall-
ande till moderbols | Sverl
och har 1 owriogt MEEQW‘E mﬁ wmm Eﬁém ansvar méﬁggi mﬁm Mm-

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalarden.

Uwriga uppdysningar

Arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har inte varit {6remal
tor revision och nagon revision ayv jamforelsetalen 1 arsredovisningen
for ar 2023 har darmed inte utforts.

S predsens ansvar

Dt ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagits ay BEUL Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig 1or att
uppratta en arsredovisning och konecernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga Telaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningsn och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formaga adt fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksambeten och att anvanda
ﬁmﬁgmdm om fortsatt {;ﬁa'a’éﬁ Antagandet om fortsatt drift kaséﬁmmﬁ
dock inte om styrelsen avser st likvidera bolagst, upphora meg
verksambheten eller inte har ﬁﬁgm realistiskt alternat 1ill att gora mw‘i
av detia

HeVvigorng angvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhst inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och adt lampa en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar Eﬁgm
garanti tor att en revision som utfors enligt 1548 och god revisionssed
=verige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighet er kan uppsta pa grund av cegentlighet er eller misstag
och anses vara vasentliga om de EW@@E& E‘EQE‘E’ tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund 1 arsredovisningen och RKoncernredovisningen.

=om del av en revision enligh 154 anvander vi professionsilt omdome
och har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
ESSUL oM.

dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredaovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, uttormar och wifor gransknings-
atgarder bland annat utitran dessa risker och inhamitar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att mmm en gmmﬁ
for vara uttalanden. Fisken f6r att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, aveiktliga ulelamnanden,
felaktig infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

« skallar vi oss en forstaeslse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revigion tor att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn Hill omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningspringciper som anvands
och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
ooh kencernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revigsionsbevigen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller torhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolaget s farmaga att fortsatta
verksambeten, Om vi drar shutsatsen att det finns en vasentlig
asakerhetstaktor, magte v | revigsionsberattelsen fasia
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasenthga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till dadumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksambelen.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transakbionerna och handelserna
pa ettt sall som ger en rattvisande bild.

«  planerar och uttor vi koncernrevisionan for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga revisionsbevis  avseende den  Tinansiella
informationen for foretag eller altarsenheter inom kKoncernen som
grund Tor adt gora et uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi answvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionsns sylte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsetulla akittagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den Internakontrollen som vi identifierat.
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Utimiancen

Lover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
i aven utfart en revision av styrelsens farvaltning av Sveafastigheter
Holding 2.1 AB tor rakenskapsaret 2024-071-01 —2024-12-31 samt ay
forslaget Ul dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |

torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

rung ior yiisiangen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi oar
oberoende | forhallande Ul moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarliy med hansyn Hill de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och kancernens eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning 1| ovrigt,

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaliningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattsr bland annat att tortliopande
edoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstorvalt-
ningen och holaget s ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa

ett betryggande sait,

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelssledamot |
nagat vasenthigh avseends:

=  foretagit nagon atgard sller gort sig skyldig tll nagon forsummslse
som kan foranleda ersatiningsskyldichst mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktisbolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfande revisionen av forslaget till dispositionser av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mad rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolagst, eller att et torslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligh med akliebolagsiagen.

Hom en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet . Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Jeanetie Martensson
Auktoriserad reviser
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