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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

Organisationsnummer 556941-1712

Rakenskapsaret

2023 01 01 - 2023 12 31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
overensstdmmer med originalet som faststéllts pa ordinarie bolagsstamma denna dag.
Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Bolaget arrenderade tidigare fastigheten Stockholm Narvik 1 av Stockholms Kommun,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt tkr 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 O 0
Resultat efter finansnetto -3 ~3 -7
Soliditet 39 .8% 89.2% 83.5%
Nyckeltal

Soliditeten beréknas genom att det egna kapitalet plus 79,4% av de obeskattade reserverna divideras med
den totala balansomsiutningen. Soliditeten visar hur stor del av de totala tillgangarna som kunnat

finansieras med eget kapital.

Forandring av eget kapital Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 35 396

Resultatdisp enligt bolagstamma

Balanseras | ny rakning -2 699

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 32 697

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel

Arets resuitat
Summa kronor

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras for
Overfores till balanserade vinstmede!
Summa kronor

Bolagets resultat och stallining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-
och balansrékningar med tiliaggsupplysningar.

2020

0
-2 302

22,2%

Arets

resultat
-2 699

2 699
3 918 810
3 918 810

32 697

3918 810
3 951 507

3 951 807
3 951 507

2019

3 645
-458

41 ,4!%

Totalt

82 697

0
3918 810
4 001 507
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

RESULTATRAKNING, kr Not nr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
sSumma bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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-2 690

3 921 500
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Vartahamnen Fastighetsutveckliing AB

BALANSRAKNING, kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

-ritt eget kapitas
Balanserat resultat
Redovisat resuitat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader, fOrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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4 010 950
4 610 950

4 010 950

657
o557
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4 011 507

50 000
50 000

32 697

3 918 810
3 951 607
4 001 507

10 000
10 000

4 011 507
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2022 12 31

OO

547
o547

02 150
92 150

92 697

92 697

50 000
o0 000

35 396
-2 699
32 697
82 697

10 000
10 000

02 697
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allmanna upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
BFNAR 2016:10 (K2).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Personal
Bolaget har ingen anstélid personal.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN h
Aret Foreg ar
2301-2312 2201-2212

Not 1 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sdkerheter
Panter och darmed jamfériiga sdkerheter som har stélits for egna skulder och avséttningar

Foretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000

Not 2 Koncernuppgifter
Bolaget ar helagt av Lustgarden AB, 556891-4997, som i sin tur &r helégt dotterbolag till Lustgarden

Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helagt dotterbolag till Lustgarden Holding AB, 556624-6335.
Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417.

Samtliga ovanstaende koncernbolag har sate i Jonképings kommun.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet for utfardande.
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Angelica Jawhammar Hanél

Niklas Jarvkammar Andreas Kamph

Ordférande

aftelse har avgivits den S0 ?t/m 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Vartahamnen Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556941-1712

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viartahamnen Fastighetsutveckling AB for dr 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av

Virtahamnen Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuftat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker d4rfor att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare

1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhéllande till Virtahamnen Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for

den interna kontroll som den bedtmer 4r nédviéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tilldimpligt,
om férhéllanden som kan péaverka trmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimhig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberitteise som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men #r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professtonellt omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r htgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga
med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,

med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehadllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiéndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste gcksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat.i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens torvaltning f6r Vértahamnen Fastighetsutveckling AB for &r 2023 samt

av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i

forhéllande till Virtahamnen Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
pedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r utformad sé att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:
« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, cller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en h0g grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
Atgdrder eller forsummelser som kan fOranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reyision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier férlust har jag granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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